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AVANT-PROPOS : 

"L 'ORGANISAT ION DE L'ESPACE EST LA MISE EN CONSIDERATION 

POUR REPONDRE AUX BESOINS DE LA COMMUNAUTE LOCALE DE LA 

MOSAÏQUE CONSTITUEE PAR L'ESPACE BRUT D I F F E R E N C I E " . ( 1 ) 

A CHAQUE TYPE DE SOCIETE, A CHAQUE ETAPE DE L 'EVOLUTION 

CORRESPONDENT DES FORMES D'ORGANISATION DE L'ESPACE Q U ' I L EST 

POSSIBLE DE RASSEMBLER, PARFOIS DE FAÇON UN PEU A R B I T A I R E EN 

F A M I L L E , I L CONVIENT D'ANALYSER LE ROLE DES CONTRAINTES 

NATURELLES AUX DIFFERENTES ECHELLES A I N S I QUE LES RELATIONS 

HIERARCHISEES QUI S 'ETABLISSENT ENTRE LES ELEMENTS 

CONSTITUTIFS DE L 'ESPACE. 

( 1 ) : P i e r r e GEORGE : L ' A C T I O N HUMAINE, COLLECTION "SUP" P A R I S , 
p r e s s e s u n i v e r s i t a i r e s d e F r a n c e 1 9 6 8 , P : 3 7 
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INTRODUCTION GENERALE : 

A CASABLANCA, comme dans les v i l l e s du t i e r s monde, 
les problèmes de 1 1 habi ta t apparaissent complexes par leur 
importance quant i ta t i ve a ins i que q u a l i t a t i v e . La pénurie 
ac tue l le du logement complique les implicat ions de l 'expansion 
démographique, e t les transformations de l a v i e socia le et 
économique provoquent de vér i tab les mutations de l ' h a b i t a t . 
Les mutations sociales, auxquelles nous assistons au Maroc 
depuis l e début de 20ème s ièc le jusqu'à l'époque a c t u e l l e , 
sont profondes, d i v e r s i f i é e t leurs conséquences sont 
nombreuses, durables, à l a fo is posi t ives e t négatives. 

La colonisat ion du Maroc par l a France de 1912 à 1956 
reste l 'une des principaux événements historiques qui ont 
déclenché e t opéré l e bouleversement des structures 
po l i t iques , économiques, sociales et c u l t u r e l l e s é tab l i es et 
ins t i tuées , avant l a période co lonia le , par et pour l a société 
marocaine. 
Les changements survenus se sont c r i s t a l l i s é s dans l ' e s p r i t 
c o l l e c t i f de l a population e t se sont matér ia l isés dans 
l 'espace qui leur a serv i de support. 

Ce pays, ses régions e t ses v i l l e s , portent tous 
l 'empreinte des mutations e t manifestent avec é c l a t l a 
dimension e t l a s i g n i f i c a t i o n de c e l l e s - c i . 
En e f f e t , dans l e but d 'exp lo i te r au maximum les richesses du 
pays au p r o f i t de l a métropole, l ' E t a t colonia l a entrepr is 
durant toute son i n s t a l l a t i o n au Maroc, des actions qui ont 
abouti au déséqui l ibre régional , au déc l in des médinas(l)2 
(Fés, Meknés, Marrackech) à l'épanouissement de Casablanca 
monopolisant l 'espace nat iona l . 

Mais l ' h a b i t a t , ce l i e u où l a f a m i l l e mène sa v i e e t 
par lequel e l l e exprime sa cu l tu re , son dialogue avec 

( 1 ) : S i g n i f i e l a v i l l e en langue arabe. 
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l 'environnement e t l a nature, a été l e pivot de l a p o l i t i q u e 
co lon ia le . 
Lyautey, qu'animait l a passion de b â t i r , ava i t sur ce p o i n t - l à 
des idées f o r t précises, accordées à l a conception générale 
q u ' i l se f a i s a i t de l a colonisat ion, à ce t te "pol i t ique 
d 'associat ion" où i l voyait l e fondement même du protectora t . 
I l vou la i t "conserver" - i l met ta i t de l a coquetterie à se 
parer de l ' é t i q u e t t e décriée de "conservateur"- les médinas et 
construire l es v i l l e s nouvelles à côté, de t e l l e sorte que les 
deux c i v i l i s a t i o n s coexistassent sans se dénaturer 
réciproquement. 

Le cadre de v ie des marocains a changé, mais i l faut 
avouer que dans un sens c ' é t a i t p o s i t i f . Le Maroc n 'aura i t pas 
é té capable d'évoluer sans l ' i n t e r v e n t i o n des c o l o n s . . . l e 
contact avec l a c i v i l i s a t i o n moderne e t surtout sous forme de 
l a cul ture occidentale qu'on vo i t ce côté de l a colonisat ion 
du Maroc. Ajoutons à cela l ' i n s t a u r a t i o n de l'économie moderne 
par l e Maréchal Lyau tey . . .L ' in te rven t ion des colons au Maroc à 
accéléré son évolut ion et son modernisme et s i l 'espace 
souffre de ce t te in tervent ion ce n 'est guère à cause des 
colons mais aussi à cause des marocains qui ont contribué 
après l'indépendance à sa destruct ion par l e b ia is de l a 
spéculation foncière e t de l a recherche du gain maximum sans 
se soucier des résu l ta ts so i t sur les marocains eux même ou 
sur l ' h a b i t a t qui va subir des transformations n é g a t i v e s . . . 

Dans son acception l a plus commune, MEDINA s i g n i f i e v i l l e , 
mais au Maghreb e l l e désigne l e noyau arabo-musulman o r i g i n e l , 
par opposition à l a v i l l e nouvelle créée par l a colonisat ion. 
C'est donc en termes de concurrences, vo i re de c o n f l i t s , que 
ces deux organismes vont coexister . 

" D e v i l l e s , l e s m é d i n a s s o n t d e v e n u e s d e s i m p l e s 

q u a r t i e r s d é g r a d é s o u d e s e s p a c e s p e r ç u s comme u n e 

r é m i n i s c e n c e d u p a s s é . 

D ' u n p a y s à l ' a u t r e , e l l e s o n t c o n n u d e s d e s t i n é e s 

d i f f é r e n t e s . 

A u M a r o c comme e n T u n i s i e , l e s m é d i n a s o n t c o n s e r v é l e u r t i s s u 

u r b a i n i n t a c t , m a i s l e u r s f o n c t i o n s o n t é t é t r a n s f é r é e s v e r s 

l a v i l l e n o u v e l l e , c o n s t r u i t e h o r s du n o y a u a n c i e n . 
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Ce t y p e d ' h a b i t a t , d e s t i n é a u x m a r o c a i n s , s ' e s t a u s s i 

m a n i f e s t é a u d é p a r t a i n s i à C a s a b l a n c a m a i s n ' a p a s t a r d é à 

ê t r e t r a n s f é r é p a r t o u t a u M a r o c . I l e s t d e v e n u a c t u e l l e m e n t u n 

m é d i o c r e m o d è l e d ' a r c h i t e c t u r e p o p u l a i r e , t a n t d a n s l e s v i l l e s 

q u e l e s v i l l a g e s . 

T o u t e s l e s v i l l e s o n t a s s i s t é à l ' e x t e n s i o n d e c e t y p e 

d ' h a b i t a t , c a r a c t é r i s é p a r d e s p l a n s s c h é m a t i s é s , o r t h o g o n a u x , 

d ' u n e m o n o t o n i e l a s s a n t e e t p a u v r e p a r l a j u x t a p o s i t i o n d e s 

d e r b s , c o m p o s é s d e m a i s o n s c o n s t r u i t e s s u r d ' é t r o i t e s 

p a r c e l l e s s u r é l e v é e s . ( 1 ) 

La c r i s e du l o g e m e n t , l e m o n t a n t é l e v é d e s l o y e r s , 
p a r r a p p o r t a u x f a i b l e s r e s s o u r c e s d e s o c c u p a n t s , f u r e n t d e s 
f a c t e u r s p r o p i c e s à une o c c u p a t i o n e x c e s s i v e p r o v o q u a n t l e 
s u r p e u p l e m e n t d e s l o g e m e n t s . 

I l n ' e s t p a s r a r e q u ' u n l o g e m e n t de t r o i s p i è c e s s o i t 
m o b i l i s é p a r p l u s i e u r s f a m i l l e s , e t au d e l à d ' u n c e r t a i n s e u i l 
de p é n u r i e , i l n a i t un p r o c e s s u s de t a u d i f i c a t i o n p a r 
s u r p e u p l e m e n t e t u s u r e p r é c o c e d ' u n e c o n s t r u c t i o n s p é c u l a t i v e 
e t m é d i o c r e . 

Là où n ' e x i s t a i t a u c u n e t r a d i t i o n u r b a i n e a f f i r m é e , où l e 
d e g r é d ' u r b a n i s a t i o n d e s p o p u l a t i o n s é t a i t une a c q u i s i t i o n 
r é c e n t e , l a N o u v e l l e - M é d i n a e s t d e v e n u e l e c o e u r d e l a v i l l e 
musulmane p o p u l a i r e . 

Même s i l a m a j o r i t é d e s h a b i t a n t s e s t d ' o r i g i n e 
r u r a l e , c e q u a r t i e r e s t d e v e n u l e p l u s c i t a d i n . C i t é 
p o p u l a i r e , l i e u de r é s i d e n c e d ' u n p e u p l e d ' o u v r i e r s , d e 
m a n o e u v r e s , d ' e m p l o y é s , d e p e t i t s f o n c t i o n n a i r e s e t d e 
m a r c h a n d s , t e l l e a p p a r a i t c e t t e N o u v e l l e - M é d i n a ( 2 ) d é l a i s s é e 
p a r l e s f a m i l l e s a i s é e s q u ' e l l e a v a i t a c c u e i l l i i n i t i a l e m e n t 
e t d a n s un mouvement p l u s t a r d i f , p a r l e s c l a s s e s m o y e n n e s , d e 
p r o m o t i o n r é c e n t e , a t t i r é e s p a r l e s c i t é s n o u v e l l e s m i e u x 
c o n s t r u i t e s , p l u s o u v e r t e s e t c o n f o r t a b l e s . 

( 1 ) : S a i d ALOUANI : LA PROBLEMATIQUE DE L'HABITAT DANS LA 
NOUVELLE-MEDINA. I n s t i t u t d ' a m é n a g e m e n t de M a r s e i l l e . DEC 1981 
THESE P : 8 . 

( 2 ) On l ' a nommé N o u v e l l e - M é d i n a p u i s q u ' e l l e c o n s t r u i t e p o u r 
a b r i t e r l a p o p u l a t i o n i n d i g è n e a p r è s s a t u r a t i o n de 1 ' a n c i e n n e -
m é d i n a . 
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PROBLEMATIQUE : 

La présente recherche s ' in teresse à des aspects qui sont 
l e f r u i t de 1 'accul turat ion urbanistique et a rch i tec tura le au 
Maroc né avec l e colonialisme e t qui continue jusqu'à nos 
jours . 
I l s 'avère intéressant d'analyser l a problématique de ce type 
d 'hab i ta t dans l a Nouvelle-Médina qui a p r i s naissance dés 
l ' imp lan ta t ion du protectorat au Maroc. 
L 'appel la t ion Nouvelle-Médina a é té dictée à l ' admin is t ra t ion 
co lon ia le , à qui revient l e lancement de la créat ion de cet te 
zone, par l a nécessité ressent ie de marquer les di f férences 
d ' implantat ion e t de conception spat ia les de ce t te p a r t i e de 
l a v i l l e v i s - à - v i s de l ' h a b i t a t (centre moderne 
actuel de Casablanca) e t de l 'ancienne Médina qui a été l e 
seul quar t i e r de Casablanca avant l'avènement du protec tora t . 

Destiné aux Marocains, ce genre d 'hab i ta t a commencé au 
début à Casablanca pour se propager ensuite partout au Maroc. 
I l n'a pas tardé à devenir l e symbole de l ' a r c h i t e c t u r e 
p o p u l a i r e . . . 

Le quar t i e r HABOUS, est l e premier quar t ier e t l e noyau de 
l a Nouvelle-Médina, i l a été constru i t en 1917 par l'organisme 
admin is t ra t i f des HABOUS ( l e s biens r e l i g i e u x ) pour loger l a 
bourgeoisie marocaine entassée à ce t te époque dans 1'ancienne 
médina. 
A p a r t i r de ce t te i n i t i a t i v e administrat ive , l a munic ipal i té 
e t l e secteur pr ivé ont p r i s part simultanément à l 'expansion 
de l a Nouvelle-Médina. 
Avant l'indépendance du Maroc (1956) l a Nouvelle-Médina a été 
presque entièrement constru i te . E l l e a donné naissance à des 
quar t iers populaires. 
Depuis sa naissance l 'espace so i t public ou pr ivé de l a 
Nouvelle-Médina souffre de nombreux problèmes : 
1= AU NIVEAU PRIVE : l a spéculation foncière, protégée par l e 
l ibéra l isme économique instauré au Maroc par l e système 
c o l o n i a l , é t a i t omni-présente pendant toute l a période de l a 
construction de l a Nouvelle-Médina e t même après 
l ' indépendance. E l l e a conditionné d'une façon absolue 
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l ' o r g a n i s a t i o n s p a t i a l e d e c e l l e - c i : l e s l o t i s s e m e n t s s o u d é s 
l e s u n s aux a u t r e s , n e c o m p o r t e n t que d e s b l o c s d i s p o s é s d ' u n e 
f a ç o n p u r e m e n t g é o m é t r i q u e , q u i o n t u n e d i m e n s i o n g é n é r a l e d e 
2 0 m è t r e s d e l a r g e u r e t 1 0 0 à 1 2 0 m è t r e s d e l o n g u e u r . Chacun 
d e c e s b l o c s e s t d i v i s é p a r u n e l i g n e m é d i a n e o ù p r e n n e n t 
p l a c e de p a r t e t d ' a u t r e , d e s l o t s m i n u s c u l e s d e 5 5 à 7 5 
m è t r e s c a r r é d e s u r f a c e . 
L e s p e t i t s i m m e u b l e s i m p l a n t é s s u r c e s p a r c e l l e s s o n t 
é v i d e m m e n t e x i g u s m a i s a u s s i mal c o n ç u s e t l e u r r é a l i s a t i o n 
e s t l o i n d ' ê t r e p a r f a i t e . Les h a b i t a t i o n s s o n t d e n s e s e t 
m a l s a i n e s , e l l e s o n t b é n é f i c i é de l a même c o n c e p t i o n e t s o n t 
p r e s q u e t o u t e s r é a l i s é e s a v e c l e s mêmes m a t é r i a u x . La forme 
d e s p a r c e l l e s , l e u r s d i m e n s i o n s e t l e u r mode de g r o u p e m e n t 
n ' o n t donné q u e l a m o n o t o n i e g é n é r a l i s é e e t l a l a i d e u r . 

2= AU NIVEAU PUBLIC ; l e s r u e s s o n t é t r o i t e s d e 5 à 8 m é t r é s 
d e l a r g e u r e n g é n é r a l . Les p l a c e s e t l e s j a r d i n s s o n t q u a s i 
i n e x i s t a n t s . Les é q u i p e m e n t s p u b l i c s n ' o n t é t é p r é v u s d ' u n e 
m a n i è r e s u f f i s a n t e q u e d a n s l e s q u a r t i e r s c o n s t r u i t s p a r 
l ' a d m i n i s t r a t i o n ou l a m u n i c i p a l i t é . 

N o t r e r e c h e r c h e s ' i n t é r e s s e s u r t o u t aux p r o b l è m e s l i é s à 
c e t y p e d e l o g e m e n t . Nous a l l o n s e s s a y e r d ' a n a l y s e r l a g r a v i t é 
e t l a n a t u r e a i n s i q u e l e s c o n s é q u e n c e s que t o u s c e s p r o b l è m e s 
e n t r a î n e n t s u r l e p l a n de l a v i e f a m i l i a l e , s o c i a l e e t d e l a 
s a n t é d e s g e n s q u i y v i v e n t e t s u r l e u r c o m p o r t e m e n t . 
N o t r e p r o b l é m a t i q u e s e r é s u m e b i e n d a n s u n e c i t a t i o n de 
m o n s i e u r J e a n HENSENS : 

" Le drame a c t u e l d e s m é d i n a s , c ' e s t q u e s i e l l e s n ' e x i s t a i e n t 
p l u s comme h a b i t a t , i l n ' y a u r a i t que l e s p a u v r e s e t l e s v i e u x 
q u i s ' e n a p e r c e v r a i e n t " . Pour l e c a s d e l a N o u v e l l e - M é d i n a o n 
p e u t même d i r e que s ' i l n ' y a u r a i p a s d ' i n t e r v e n t i o n p o u r l a 
r é a n i m e r , e l l e n e s e r a i q u ' u n b i d o n v i l l e e n p l e i n c o e u r d e 
C a s a b l a n c a e t p e r s o n n e n e s e s o u v i e n d r a q u ' e l l e é t a i t un j o u r 
u n e m é d i n a a v e c un t y p e d ' a r c h i t e c t u r e d i s t i n g u é ! . 

P o s e r l e p r o b l è m e d e l a N o u v e l l e - M é d i n a , s a n s a p p r o f o n d i r 
l e s p o s s i b i l i t é s d ' é v o l u t i o n , s a n s a p p r o f o n d i r l e s 
p o s s i b i l i t é s d ' a c t u a l i s a t i o n d e l a c o n c e p t i o n e t l a p r a t i q u e 
d e l ' a r c h i t e c t u r e q u ' e l l e m a n i f e s t e , s a n s r é i n s é r e r l e s 



7 solutions envisageables constitue un risque; un risque assez grave, qui peut conduire finalement à ne prendre en considération dans les médinas que les aspects anarchiques, que le cadre physique. Alors pour améliorer la Nouvelle-Médina est ce possible de 1'aménager? et à quelles conditions? * Est-ce qu'il faut métamorphoser cette médina en centre d'affaires afin de l'adapter à la vie moderne, et dans ce cas faut -t-il pas démolir les ilôts vétustés, élargir les rues, améliorer le voirie, créer des équipements? La Nouvelle-Médina ne va -t-elle perdre alors sa fonction résidentielle? et qui va en bénéficier? Dans ce cas là la population pauvre sera sûrement éjecter en dehors de la ville et en conséquences Casablanca va voir d'autres noyaux de bidonvilles qui éclatent...Alors pour moderniser la Nouvelle-Médina, qui va va devoir subir les conséquences : ses habitants actuels ou bien l'espace casablancais avec d'autres bidonvilles? Si on écarte cette idée et on veut conserver à la Nouvelle-Médina sa fonction de quartier résidentiel avant d'être fonctionnel, est ce qu'il ne faut pas réduire la circulation (interdire les voitures, rues piètones...). Réduire les activités, surtout le commerce de gros et de demi gros qui nécessitent plus d'espace et de transport et planté les dépôts en dehors de la ville afin d'éviter les embouteillages et alléger les grandes voies de la Nouvelle-Médina? Est-ce possible de rendre la Nouvelle-Médina un quartier à double fonctions : résidentiel et fonctionnel en même temps ? autrement dit le moderniser et le conserver? mais qu'elles seront les conséquences socio-spatiales? Si 1'Etat souhaite conserver 1'aspect architectural de la Nouvelle-Médina, est ce qu'il ne va pas falloir restaurer les ilôts insalubres? cela ne va t-il pas coûter très cher pour et faire de la Nouvelle-Médina un "MUSEE"? Est ce que pour résoudre le problème de logement dans la Nouvelle-Médina, est-il nécessaire de la restaurer et la conserver? Le problème de la Nouvelle-Médina est très épineux et demande une solution bien réfléchie et efficace, mais est-ce possible? est ce qu'il y'a un choix? 



8 Il faut être conscient dès le départ que l'aménagement de la Nouvelle-Médina pose beaucoup de problèmes d'abord financiers: Bien que l'Etat a et pris de nouvelles mesures, afin de faire face à la conjoncture de crise, pour encourager le secteur privé à prendre le relève et promouvoir la production des logements dans les quartiers populaires tel que la Nouvelle-Médina, mais malheureusement sans succès. Les promoteurs immobiliers du secteur privé ou semi-public essayant de faire du profit dans les quartiers aisés... Les problèmes sociaux que va engendrer 1'aménagement de la Nouvelle-Médina sont très graves et l'Etat doit y faire attention. L'aménagement veut soit conserver mais restaurer, ou rénover autrement dit démolir, choses que les habitants de la Nouvelle-Médina refusent d'accepter parce que l'Etat ne propose pas d'autres logements de recasement alors que la plupart des habitants n'a pas les moyens d'aller ailleurs et par la suite, de voir leur quartier occuper, par une population plus solvable!... Cela nous amène aux problèmes politiques que l'Etat rencontrera d'éviter si il force cette population pauvre à quitter son logement. Tant qu'il n'y a pas de solution de relogement ailleurs, l'Etat ne peut pas agir et ces habitants refusent de bouger... Or, l'on sait que par faute de moyens financiers le recasement n'est pas possible dans l'immédiat. Quand aux problèmes techniques, eux aussi, ils sont liés aux problèmes financiers. Aussi, pour permettre l'amélioration de la circulation en créant d'autres voies qui contournent la Nouvelle-Médina afin de éviter et d'alléger la densité de la circulation. Aussi, pour créer d'autres points de commerce et de servise loin de la Nouvelle-Médina afin de laisser de l'espace aux constructions destinées à l'habitat. La délocalisation de ces activités va contribuer sûrement au découragement du secteur informel qui est parmi les causes principales de l'immigration vers la Nouvelle-Médina. Autrement dit, décourager l'immigration veut dire automatiquement alléger le poids humain qui afflue vers la Nouvelle-Médina. 
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Durant cet te étude nous al lons essayer de s o r t i r de l'ombre 
tous les aspects de l a Nouvelle-Médina s o i t spatiaux ou socio-
économique a f i n de v o i r quel le solut ion peut l u i ê t re adapter. 
Par exemple : 1 'évolut ion de l a femme marocaine-musulmane dans 
cet espace e t comment e l l e essaie de se l i b é r e r e t de passer 
de l 'espace pr ivé (maison) à l 'espace publ ic ( l a rue) sans 
entrer en c o n f l i t avec l a société. 

L 'or ienta t ion de notre étude dans ce sens nous a amené à 
l ' i n t i t u l e r : L'Homme, l ' h a b i t a t e t l 'o rgan isa t ion de l 'espace 
dans l a Nouvelle-Médina de Casablanca. 
Le terme organisation de l 'espace i c i s i g n i f i e les formes des 
trames qui const i tuent cet espace avant q u ' i l ne s i g n i f i e tous 
les maux de l 'espace dont souffre l a Nouvelle-Médina : " la 
t a u d i f i c a t i o n " , l a spéculation qui a conditionné l ' h a b i t a t e t 
contribuer à 1 'appar i t ion de nouveaux types de logements. Ce 
terme exprime fortement à quel degré l 'espace de l a Nouvelle-
Médina a été e t est toujours négligé dans sa organisat ion, son 
contenu et son é q u i l i b r e pour l e p r o f i t d 'autre modèle 
d'aménagement ( l e centre v i l l e ) . 

Les problèmes de l 'espace dans l a Nouvelle-Médina, on l e 
trouve facilement dans d'autres quar t iers populaires so i t de 
Casablanca ou du Maroc ou même plus l o i n dans les pays du 
t i e r s monde vo i re même les banlieues des grandes v i l l e s du 
monde i n d u s t r i a l i s é . 
Toutefois , l a Nouvelle-Médina présente des spéc i f i tés : 
- e l l e abr i te en grande majori té des musulmans, au contra i re 
de l'ancienne-médina e t de l a v i l l e européenne, dont l a 
population est hétérogène. . . 
- e l l e s 'est dégradée t rès v i t e par rapport aux autres médinas 
du Maghreb même s i e l l e ne date que du début des années v ing t . 
Cette s i tua t ion émane de sa dens i f ica t ion rapide et de l a 
cohabitat ion de plusieurs ménages dans l e même logement. 

d 'autre par t , e l l e constitue l a deuxième médina de 
Casablanca. Cette d u a l i t é , Casablanca est l a seule à l ' a v o i r 
parmi toutes les v i l l e s arabes. 

Le "ET" du t i t r e de notre recherche t r a d u i t l a fo r te r e l a t i o n 
qui ex is te entre l 'espace de l a Nouvelle-Médina et ses 



10 occupants : malgré la pénurie des équipements collectifs et publics l'habitant se force à s'y adapter, mais à quel prix? Le plan que 1 ' on a adopté rassemble plusieurs points qui paraissent assez banaux, mais qui sont essentiels pour sortir cet espace de 1'ombre et analyser ses problèmes socio-spatiaux. Les termes habitat, homme démontrent la relation étroite qui existe entre les deux et l'influence mutuelle de l'un sur l'autre. Le terme habitat aussi est employé pour exprimer que la présente recherche s'intéressera aux logements, aux équipements collectifs et au milieu social, de l'ensemble des quartiers soumis à nos investigation. Les hypothèses que nous pouvons émettre, se présentent de la manière suivante : * comment forcer la volonté de sauvegarder la Nouvelle-Médina expression d'une civilisation urbaine pour l'intégrer dans l'économie moderne? Est- ce que c'est une question seulement de moyens financiers? techniques? politiques ou sociales? * La rénovation de la médina ne va t-elle pas engendré la prolifération des bidonvilles dans Casablanca? * les problèmes de la Nouvelle-Médina, surtout sociaux, qui sont communs avec les autres médinas et les quartiers populaires, partout dans le monde tels que : la dégradation du bâti, le manque d'équipements, le surpeuplement, l'évolution de nombreux ilôts vers la taudification, tout cela ne va-il pas rendre plus difficile la tache de la rénovation ou de la réhabilitation? * les principaux caractères de l'urbanisation de la Nouvelle-Médina témoignent-ils des transformations économiques et sociales, des mutations spatiales qui se sont amplifiées au fil des années au Maroc ? * la rénovation ou la démolition de la Nouvelle-Médina se feront au profit de qui? et quelles seront les conséquences socio-économiques et spatiales? ainsi que les conséquences de 1'apport migratoire. Cependant, d'après notre vécu dans la Nouvelle-Médina, nous avons pris conscience des problèmes qui se posent avec 
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acuité dans ce t te zone e t part icul ièrement au niveau des 
logements. 
A p a r t i r de ce t te connaissance, nous avons essayé de voir 
quels éléments peuvent nous intéresser à étudier ce t te " v i l l e 
dans l a v i l l e " d'une superf ic ie de 85 hectares seulement et 
plus de 98861 habitants : 1200hab/ha, ce qui l a classe l a 
" v i l l e " l a plus dense du Maroc s i ce n 'est du Maghreb. 
C'est c e t t e densité énorme qui constitue l 'une des 
p a r t i c u l a r i t é s de l a Nouvelle-Médina de Casablanca, c 'est 
ce t te surcharge humaine qui a accéléré l a destruct ion des 
i l ô t s e t l a t a u d i f i c a t i o n des logements a ins i qu'une autre 
sér ie de problèmes. . . 
Notre souhait s e r a i t que notre recherche exerce l ' e f f e t d'un 
système d'alarme pour "rappeler" aux responsables les 
problèmes de l a Nouvelle-médina en premier l i e u e t des autres 
quar t iers populaires en second. 
Le manque d'équipements dans l a Nouvelle-Médina, l a 
restaurat ion des i l ô t s sains e t l a r é h a b i l i t a t i o n des 
logements devront ê t re parmi les préoccupations majeures de 
l ' E t a t a f i n d ' é v i t e r que les médinas du Maroc ne se 
métamorphosent en b idonvi l les en dur. 

L ' o b j e c t i f de cet te thèse est d'analyser l a " v i l l e " de l a 
Nouvelle-Médina en vue de déceler ses problèmes actuels et 
d ' i d e n t i f i e r les actions d'aménagement par l e b ia is 
d'équipements r é p a r t i s harmonieusement qui permettent une 
dynamisation de l a v ie urbaine, de l ' amél iora t ion des espaces 
publics par l a mise en valeur ou l a créat ion de pôles 
d ' a t t r a c t i o n e t de repères urbains par l a rénovation des 
par t ies les plus délabrées du quar t ie r : les opérations de 
rénovation e t d'assainissement doivent ê t re entrepr ises a f i n 
de f r e i n e r , au mieux, l e processus de dégradation de 
l ' h a b i t a t . 

Une res taura t ion des monuments qui représentent un cer ta in 
i n t é r ê t h is tor ique et a r t i s t i q u e (mosquées, rempar ts . . . ) 
s'impose pour conserver à l a Nouvelle-Médina son cachet 
h is tor ique . 
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A i n s i , i l f a u t r e v a l o r i s e r c e t t e p a r t i e d e 
1 ' e s p a c e c a s a b l a n c a i s q u i r e p r é s e n t e a c t u e l l e m e n t 1 ' un d e s 
q u a r t i e r s l e s p l u s d y n a m i q u e s , l e s p l u s f r é q u e n t é s d e 
C a s a b l a n c a e t s u r t o u t l e p l u s p r o c h e du c e n t r e d e l a v i l l e . 

M E T H O D O L O G I E G E N E R A L E : 

Dans l e s p a y s du T i e r s - M o n d e , l ' u r b a n i s a t i o n a p r i s 
d e s d i m e n s i o n s a l a r m a n t e s e t e n g e n d r e d e nombreux p r o b l è m e s . 
La r e c h e r c h e s c i e n t i f i q u e d a n s c e d o m a i n e commence à ê t r e 
i n t é r e s s a n t e . Le champ u r b a i n a é t é d é f r i c h é e n p a r t i c u l i e r 
g r â c e aux t r a v a u x menés p a r l e g r o u p e URBAMA s i t u é à TOURS q u i 
f a i t b e a u c o u p d e r e c h e r c h e s s u r t o u t s u r l e monde a r a b e , c e q u i 
l a i s s e i m a g i n e r f a c i l e m e n t l e s p r o b l è m e s de l ' u r b a n i s a t i o n 
d a n s l e monde a r a b e a i n s i que d a n s l e t i e r s monde. 

Les d o c u m e n t s é c r i t s t r a i t a n t d e s p r o b l è m e s u r b a i n s à 
C a s a b l a n c a o u au MAROC e n g é n é r a l - p o u r n e p a s p a r l e r d e s 
q u e s t i o n s f o n c i è r e s e t u r b a i n e s - commencent à ê t r e a b o n d a n t s 
g r â c e à l a c o l l a b o r a t i o n d e p l u s i e u r s p r o f e s s e u r s e u r o p é e n s 
m a i s s u r t o u t f r a n ç a i s , p a r e x e m p l e l e P r o f e s s e u r J e a n - F r a n ç o i s 
TROIN, a u t e u r d e p l u s i e u r s r e c h e r c h e s u r b a i n e s s u r t o u t s u r l e 
Maghreb e t p r é s i d e n t d ' u n c e n t r e d e r e c h e r c h e s e t d ' é t u d e s s u r 
C a s a b l a n c a nommé l e G . R . E . C . A i n s i q u e l e p r o f e s s e u r D a n i e l 
NOIN, a u t e u r a u s s i d e nombreux é t u d e s s u r l e Maroc . I l y ' a 
d ' a u t r e s g é o g r a p h e s e t d é m o g r a p h e s q u i o n t t r a i t é l e c ô t é 
u r b a i n au Maroc e t s e s p r o b l è m e s t e l q u e l e P r o f e s s e u r R o b e r t 
ESCALLIER . . . 

On a r e n c o n t r é d e s d i f f i c u l t é s i n h é r e n t e s à l a n a t u r e du 
p r o b l è m e é t u d i é . La m é f i a n c e e t l a r é t i c e n c e e n t o u r e n t t o u t c e 
q u i t o u c h e l a p r o p r i é t é f o n c i è r e , d a n s un p a y s où l a l é g a l i t é 
d e s moyens m i s e n o e u v r e d a n s l e d o m a i n e f o n c i e r e s t s u j e t t e à 
b e a u c o u p d e c o n t r o v e r s e s . 

N o t r e é t u d e s e f o n d e s u r l e s s o u r c e s f o n d a m e n t a l e s 
s u i v a n t e s : 

La p r e m i è r e t â c h e e s t d e l o c a l i s e r , l a N o u v e l l e - M é d i n a . 
E l l e e s t s i t u é e d a n s une a n c i e n n e e t v a s t e p a r t i e d e 
C a s a b l a n c a , a v e c une s u p e r f i c i e d e 85 h e c t a r e s e t 9 8 8 6 1 



13 habitants, où le logement dégradé a été généralisé et à partir de laquelle il est parti à la conquête d'autres parties de la ville. Cette Nouvelle-Médina se compose de six derbs : BOUCHENTOUF, MITER, BALADIA, ESPAGNOL, Derb CARLOTTI (1) et enfin CARRIERES-CARLOTTI. la définition du "derb" varie, suivant que l'on se trouve en Orient, où il exprime l'idée de quartier, en "Afrique du Nord" notamment au Maroc, où il signifie cul de sac : petite rue qui n'a pas d'issue, notamment au Maroc. A l'intérieur, la proximité des lieux d'habitat favorise les rapports entre les voisins. ANDRE ADAM donne la définition d'un quartier et de son échelle en se référant à un modèle qui est celui de FES : 
"C'est un espace urbain uniforme où les résidants peuvent 

s a t i s f a i r e leurs besoins j o u r n a l i e r s , religieux et corporels. 
C'est seulement pour les denrées alimentaires rares et pour l a 
prière de vendredi que l ' h a b i t a n t s o r t a i t du q u a r t i e r " . ( Z ) Roger LE TOURNEAU, toujours en se référant à FES parle en ces termes : c ' e s t un tout formé de culs de sacs et de rues 
é t r o i t e s ( avec bains maures, mosquées, é c o l e s . . . ) débouchant 
sur une grande voie ou sur une place. C'est ce type de 
quartier que l ' o n a toujours gardé. I l y a une grande unité de 
l a communauté qui est due au f a i t que les voisins 
entretiennent des relations entre eux, vu l a proximité des 
lieux d'habitat et les cotumes q u ' i l s partagent.(à) Depuis à peu prés six ans l'Etat a changé officiellement les noms des trois derniers derbs ( comme c'est le cas d'ailleurs d'autres quartiers casablancais) : ESPAGNOL est devenu LAAYOUNE, DERB-CARLOTTI est devenu SMARA, et CARRIERES-CARLOTTI est devenu BOUJDOUR. Mais pour la population de la Nouvelle-Médina, ces nouveaux noms restent seulement sur les entrées des quartiers et sur le plan administratif, tandis que oralement tout le monde emploie les anciens noms afin de désigner son quartier. 

(1): DERB SIGNIFIE QUARTIER EN DIALECTE MAROCAIN. (2-): Andre ADAM : CASABLANCA P: 76-77. (3): IN A.ADAM CASABLANCA op.cit P:78 
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De notre côté on a préféré garder les anciens noms de 
quar t ie rs pour écarter toute ambiguité e t pour f a c i l i t e r l a 
tâche lors des enquêtes. 

Ensuite une analyse h istor ique, bibl iographique s 'es t 
avéré indispensable pour connaître l ' h i s t o i r e de l a Nouvelle-
Médina, les modalités de sa créat ion. Nous aurons a ins i une 
idée sur sa formation, l ' o r i g i n e de ses habitants e t sur ses 
modes d'occupation. 

La Nouvelle-Médina étant entièrement construi te 
pendant l a période du protectorat (1912-1956) , nous avons 
commencé par const i tuer une bibl iographie des ouvrages, 
périodiques e t a r t i c l e s é c r i t s à ce t te époque, t r a i t a n t des 
aspects urbanistiques et de l ' h a b i t a t à Casablanca,et en 
p a r t i c u l i e r à l a Nouvelle-Médina. 

Dés l e début, on a été confronté aux problèmes 
admin is t ra t i f s t e l que 1 ' accès à des documents sur ce t te 
p a r t i e de Casablanca, (on s a i t q u ' i l y ' a plusieurs études qui 
ont été f a i t e s sur l a Nouvelle-Médina par l e Ministère de 
l ' h a b i t a t a f i n de contribuer à l ' é l a b o r a t i o n du plan 
d'aménagement, mais malheureusement e l l e s nous ont été refusés 
sous prétexte que ce sont des document "secrets". Malgré ces 
d i f f i c u l t é s on a pu se procurer l a major i té de ces documents. 
Nous avons eu effectivement des correspondances avec l e Centre 
de recherches et d'études sur les sociétés méditerranéennes 
(C.R.E.S.M) s i tué à Aix-en-Provence a ins i qu'avec l e f i c h i e r 
c e n t r a l des thèses pour connaître les travaux ayant abordé 
l ' h a b i t a t dans l a Nouvelle-Médina. Toutefois ces travaux 
restent ra res , tandis que d'autres thèses abordent l e problème 
de l ' h a b i t a t en général dans l'ensemble de Casablanca. 

Nous avons ensuite consulté les bibl iothèques et l e 
s e c r é t a r i a t aux missions d'urbanisme et d 'hab i ta t (S.M.U.H) à 
PARIS sans oubl ier les bibliothèques de Casablanca, de Rabat 
e t du ministère de l ' h a b i t a t e t de l'aménagement du t e r r i t o i r e 
au MAROC, a i n s i que l e ministère de l a p l a n i f i c a t i o n à Rabat 
e t son annexe située à Casablanca. Enfin nous sommes entrée en 
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contact avec l'agence urbaine de Casablanca, l a préfecture de 
derb Sultane El Fida e t l a commune urbaine de Mers-Sultan. 
Les notes r e c u e i l l i e s grâce à tous ces organismes nous ont 
serv i pour élaborer 1'analyse du mode d'organisat ion spat ia le 
des logements de la Nouvelle-Médina et son cheminement. 
I l é t a i t primordial que nous procédions a i n s i , car l e but de 
notre recherche n'est pas simplement d'analyser l a po l i t ique 
urbaine et l es circonstances qui 1'ont accompagnés et quels 
éléments humains et physique ont été à l a base de son 
organisat ion spa t ia le , mais aussi de vo i r comment les gens s 'y 
adaptent e t les contra intes q u ' i l s subissent à l 'égard de 
l ' e x i g u i t é des appartements e t à leur suroccupation. 
Le contact avec la population e t les organismes publics t e l 
que les agents immobiliers a été d'une extrême importance : 
Ces agents connaissent part icul ièrement l a s i tua t ion 
immobilière dans la Nouvelle-Médina et ses problèmes. I l s nous 
ont permis de comprendre encore mieux ce t te s i t u a t i o n e t de 
déceler partiquement toutes les d i f f i c u l t é s qui en résu l tent . 

Deux grands problèmes ont un peu retardé l a phase 
bibl iographique : 

1= Le refus des administations de nous aider à nous procurer 
des documents sur l ' é t a t actuel de l a Nouvelle-Médina, ou des 
études f a i t e s sur ce t te p a r t i e de Casablanca. De même, on nous 
a refusé de nous donner les plans d'aménagement. 
La p lupart des administrations refusaient même l a consultat ion 
des plans, surtout ceux d'aménagement, sous prétexte q u ' i l s ne 
sont pas encore signés par l e ministre de l ' i n t é r i e u r e t que 
l a p lupart des études récentes e t documents sont secrets. I l 
f a l l a i t donc attendre que les plans soient signés e t que les 
études (pas toutes) puissent ê t r e consultées publiquement. 
2= Le découpage récent de Casablanca en 6 préfectures en 1985 
au l i e u de 5 précédemment (avec l a naissance de l a récente e t 
p e t i t e préfecture "derb soltane e l f ida" qui se compose de 
t r o i s communes) et l e changement complet des l i m i t e s de ces 
dernières nous ont posé des problèmes pour trouver des études 
avec les nouvelles l i m i t e s . 
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Toutes les études précédentes t r a i t e n t l a Nouvelle-
Médina en l a désignant de "Nouvelle-Médina Extension" E l les 
étudient l a commune de Mers-Sultan quand e l l e comprenait 
encore toute l a préfecture (en 1976, Casablanca a é té d iv isée 
en 5 communes urbaine au l i e u d'une seule municipal i té) e t ce 
sont les anciennes l i m i t e s de cet te commune qui consti tuent 
actuellement c e l l e s de l a toute jeune préfecture "Derb soltane 
e l F ida" . 

Après ce t te phase de t r a v a i l l ivresque, nous avons f a i t 
appel aux invest igat ions sur l e t e r r a i n . En e f f e t , nous avons 
r é a l i s é une enquête sur le t e r r a i n qui suppose une 
dé l im i ta t ion de l ' a i r e d'étude en tenant compte de cer ta ins 
c r i t è r e s t e l s que : L'homogénéité du t i s s u , des a c t i v i t é s , de 
l a d e n s i t é . . . 
Mais nous nous sommes heurté à un obstacle majeur dés l e 
début. Cet obstacle c ' es t l ' o b l i g a t i o n d 'ê t re muni d'une 
autor isa t ion dé l iv rée par les autor i tés compétentes avant 
d'entamer tout t r a v a i l de t e r r a i n , ( enquête ou re levé de 
l ' h a b i t a t . . . ) 
I l s 'en est s u i v i deux mois e t demi d 'a t ten te avant d 'obtenir 
enf in ce t te a u t o r i s a t i o n . . . 
L'étape suivante é t a i t consacrée à l a r é a l i s a t i o n du 
questionnaire, dont on a pr is grand soin d 'écarter des 
questions t rès personnelles e t d'en a jouter d'autres qui 
puissent nous informer sur les condit ion de v ie des enquêtes 
a ins i que sur leur problèmes immobiliers e t spatiaux. 

On a voulu t e s t e r , d'abord, l a coopération des gens e t 
comment i l s vont réagi r face à notre questionnaire. On a donc 
commencé par un échantil lonnage d'une diza ine de ménages. Dés 
l e début on s 'es t heurté au refus de répondre de plusieurs 
ménages ( tout ce qui n 'est pas o f f i c i e l est refusé au Maroc, 
e t c 'es t de ce point de vue que les chefs de ménage ont 
analysé les choses). 

Le refus de répondre aux questionnaires nous a éloigné de 
1 ' idée de se fonder sur des c r i t è r e s pour chois i r 
l ' é c h a n t i l l o n et on s 'es t contenté de questionner les chefs de 
ménages qui acceptent de répondre à nos questions. Etant donné 
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les d i f f i c u l t é s et avec l 'accord de mon d i recteur de 
recherches, on a l i m i t e r l e nombre des échant i l lons à 400, qui 
ont été interrogés au hasard. 

selon l a densité des d i s t r i c t s qui composent l a p a r t i e 
étudiée. 

Cependant, on est conscient que 400 ménages n 'est pas 
énorme e t que les résu l ta ts obtenus la issent une marge 
d ' i n c e r t i t u d e , mais qui permettent d'appréhender l a r é a l i t é 
( 1 ) à l a condit ion de ne pas descendre à une échel le trop 
grande, comme c e l l e du quar t i e r . 
D'un autre côté l e pourcentage assez élevé des i l l e t t r é s dans 
l a Nouvelle-Médina nous a dissuadé de d is t r ibuer les 
questionnaires e t de revenir les chercher ensuite. Rencontrer 
les gens, s ' e n t r e n i r avec eux, comprendre leur peines, toucher 
de près leur r é a l i t é , est certes fécond pour l a recherche, 
mais cour i r d e r r i è r e les chefs de ménages pour leur f a i r e 
répondre aux questions ou pour arracher un rendez-vous ne nous 
a guère f a c i l i t é la tâche. Aussi i l a f a l l u expliquer l e 
pourquoi de ces questions, surtout que notre enquête a 
coincider avec les rumeurs qui courraient sur l e f a i t que 
l ' E t a t ava i t décidé de dé t ru i re l a Nouvel le-Médina. . . Parfois 
on é t a i t même vict ime des in jures de quelques habitants qui 
croyaient qu'on est envoyé par 1 'Etat pour les p i é g e r . . . 
Alors i l a f a l l u gagner l a confiance de ces gens e t leur 
prouver que leurs réponses serv i ra ien t seulement à comprendre 
leur problèmes e t r ien d ' a u t r e . . . 

Mais l a discussion et 1 'exp l ica t ion des questions é t a i e n t t rès 
bénéfiques pour a c c u e i l l i r beaucoup d' informations surtout 
lorsque l 'enquêté "s 'oubl ie" e t nous raconte tout ses 
problèmes l i é e au logements ou à son entourage. 
L ' u t i l i s a t i o n du magnétophone n ' é t a i t pas évidente surtout 
que les enquêtes ne veulent pas que leur paroles puissent ê t re 
retournées contre eux plus t a r d . Par a i l l e u r s , c e t t e autre 
d i f f i c u l t é de communication causée par l e manque de confiance, 
démontre que questionner ces gens é t a i t pratiquement 
impossib le . . . 

On a f a i t l ' e f f o r t de r é p a r t i r les questionnaires 



18 De notre côté on a f a i t tout notre possible a f i n de mener 
à bien c e t t e recherche malgré les d i f f i c u l t é s e t les problèmes 
rencontrés. Aussi i l faut d i r e que ce t r a v a i l a é té ef fectué 
sans aide (seule) surtout des administrations qui ne nous ont 
pas f a c i l i t é les choses. . . 

Aussi, avec une t e l l e méthode, nous ne 
prétendons pas avoir s a i s i tous les problèmes sociaux ou 
urbains ou l e phénomène spécula t i f n i en f a i r e une analyse 
exhaustive. Mais cet échant i l lon bien q u ' i l ne so i t pas 
su f f i san t , nous a permis de j e t e r les fondements de l 'analyse 
de plusieurs points pert inents e t dé l ica ts surtout c e l u i de l a 
spéculation foncière e t son rô le dans l e modelage de l 'espace 
e t de l ' h a b i t a t dans l a Nouvelle-Médina. 

Comme on a c i t é au début,» notre naissance dans l a 
Nouvelle- Médina nous a aidé à prendre conscience des 
problèmes qui se posent avec acui té dans ce t te zone de l a 
v i l l e e t plus part icul ièrement au niveau de ses logements. 
Mais e l l e n'a guère empêché les gens, au début, de refuser de 
nous répondre e t d 'ê t re méfiants. 

Quant aux autres sources auxquelles nous avons eu recours: 
I l y ' a les recensements de l a population e t de l ' h a b i t a t 
ef fectués en 1971 e t 1982. les résu l ta ts de ces recensements 
nous ont fourn i plusieurs données par d i s t r i c t . Toutefois, 
nous avons exp lo i té l a f e u i l l e de ménage, qui est l e document 
de base, avec un sondage au 1/20. La d i rec t ion de s ta t is t iques 
do Rabat opte pour l a méthode suivante : e l l e met l e 1/20 
seulement du nombre de ménages global de chaque d i s t r i c t sans 
les c lasser , autrement d i t en vrac. On a dépoui l lé une f e u i l l e 
de ménage sur deux : ce qui a donne 2421 sur 12108 pour 1971 
et 3660 f e u i l l e s de ménages sur 18302 pour 1982. Tout ces 
dépouillements nous ont pr is un temps t rès long, à peu prés 
six mois de t r a v a i l avec l ' a i d e de quelques amies. 

Les questionnaires, les f e u i l l e s de ménages, a ins i 
que l ' i n t e r v i e w d i r e c t , nous ont été d'une grande u t i l i t é , i l s 
nous ont aidé à rassembler l e plus grand nombre de 
renseignements d'ordre démographique, c u l t u r e l , socio-
économique a i n s i que sur l ' h a b i t a t e t son organisat ion. 
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Les cartes et les photographies, les photos aériennes 
a ins i que les graphiques e t les plans viennent i l l u s t r e r e t 
récap i tu le r l a présente thèse. 

Enf in notre t r a v a i l a été complété par une sér ie 
d 'ent re t iens avec des agents immobiliers, des ingénieurs, des 
archi tectes ( s o i t de l 'agence urbaine, de l a préfecture ou de 
l a commune...) auprès du délégué de l ' h a b i t a t e t des 
entrepreneurs, des contremaîtres, des marchands de matériaux 
de constructions, des ouvr iers a ins i que d'autres responsables 
de tous les domaines qui touchent de prés à notre su je t . 

Te l les sont les pr inc ipales sources d' informations e t 
l a méthodologie générale auxquelles nous nous sommes référée 
dans les travaux de recherche pour l a préparation de cet te 
thèse. 

Notre t r a v a i l sera découpé en quatre part ies : 
- La première p a r t i e sera consacrée à 1'approche histor ique de 
Casablanca et l a Nouvelle-Médina qui occupe une place 
considérable au sein de l 'agglomérat ion. Ceci nous permettra 
de s i t u e r dans l e contexte urbain les quart iers que nous avons 
choisi d 'é tud ie r . 
- Dans l a deuxième p a r t i e , nous analyserons l a structure 
urbaine e t les caractér is t iques démographiques de l a 
population de l a Nouvelle-Médina. Ainsi que l a r e l a t i o n entre 
les habitants e t 1'espace. 
- La troisième par t i e , décr i ra les caractér ist iques socio-
économiques de l a population de l a Nouvelle-Médina . 
- Enfin dans l a quatrième p a r t i e , nous a l lons essayer de 
répondre aux questions urbaines, t e l l e l a volonté de l a 
population de réorganiser un espace défavorisé, surtout sur l e 
plan des équipements. 

Pour écarter toute ambiguité, i l reste à d é f i n i r les 
concepts u t i l i s é s ou qui l e seront tout au long de notre étude 

* LE MENAGE : C ' e s t u n g r o u p e d e p e r s o n n e s p a r e n t e s o u n o n , 

v i v a n t ( o u d o r m a n t ) h a b i t u e l l e m e n t d a n s un même l o g e m e n t e t 

d o n t l e s r e s s o u r c e s o u d é p e n s e s s o n t g é n é r a l e m e n t c o m m u n e s . 



20 

(4) I l faut rappeler qu'une fami l l e est d i f f é r e n t e d'un 
ménage. En e f f e t les membres d'une f a m i l l e sont parents à un 
degré déterminé, c 'es t à d i r e l i é s par l e sang, l e mariage ou 
l 'adopt ion e t c . , tandis que les membres d'un ménage n'ont pas 
nécessairement un l i e n de parenté, mais l a cohabitat ion en est 
1'élément essen t ie l . Une personne v ivant toute seule dans un 
logement forme un ménage, de même qu'une fami l l e composée d'un 
ou de plusieurs enfants, d'une ou de plusieurs générations 
cohabitant dans l e même l o c a l . 

Ainsi une même personne peut former un ménage s i e l l e v i t 
seu le ,e t en même temps appartenir à plusieurs fami l les ( c e l l e 
de ses parents ou c e l l e dont e l l e même ou son conjoint est l e 
c h e f ) . 

" l a cohabitation n ' i n t e r v i e n t pas dans l a f a m i l l e . 
Inversement plusieurs couples ou familles peuvent former un 
seul ménage s ' i l s cohabitent dans l e même logement. En 
s t a t i s t i q u e , i l y a famille dès q u ' i l y a formation d'un 
couple mais l a famille subsiste tant q u ' i l reste au moins un 
des conjoints. I l peut y avoir des enfants mais pas 
nécessairement puisqu'on parle de famille sans enfants." (2) 

* L'ILOT : I l s'impose d'abord comme l e résu l ta t d'un 
découpage de l 'espace. Si l ' i l ô t urbain t r a d i t i o n n e l se 
présente comme l'ensemble des parcel les dél imitées par les 
rues isolées et se caractér ise par l a cont inui té de son 
épiderme e t l 'opposi t ion de ses faces, i l ne saura i t se 
réduire à ce t te d é f i n i t i o n dans l a Nouvelle-Médina où i l se 
répète d'une façon monotone et in lassable . Une simple 
consultat ion d'une photo aérienne de l a Nouvelle-Médina donne 
1'impression qu'on est devant un labyr inthe sans issue 
tel lement les parcel les sont entassées et r é p é t i t i v e s . Par 
contre dans les autres quar t iers de Casablanca les i l ô t s se 
présentent comme des unités bien aérées e t bien t racées. Ce 
sont des unités cons t i tu t i ve du t i s s u , e l l e s groupent des 
bâtiments organisés selon une logique déterminée assurant à 

( • i ) : L.HENRY : VUES SUR LA STATISTIQUE DES FAMILLES. 1953 
Population P:473, 

( 2 ) : IB ID. 



21 chaque espace un s ta tu t reconnu par l a prat ique, mais c ' es t l e 
cas pratiquement des quart iers non populaires de Casablanca. 

l ' i l ô t , c 'es t l a const i tu t ion de deux ou t r o i s 
d i s t r i c t s . Etudier l ' i l ô t t r a d i t i o n n e l e t quelques-un de ses 
avatars récents , ce n'est pas seulement connaître l a logique 
de l a v i l l e ancienne ou approfondir t e l ou t e l chapi t re de 
l ' h i s t o i r e de l ' a r c h i t e c t u r e , mais c 'es t essayer de poser l e 
problème actue l de l a r e l a t i o n des bâtiments avec les espaces 
q u ' i l s déterminent, puis s ' in ter roger sur les conséquences de 
ces disposi t ion sur les pratiques des habitants. 

* LE DISTRICT : C'est une p a r t i e d'une v i l l e ou centre 
urbain ou zone urbaine, qu'un agent enquêteur peut recenser 
durant l a période d'exécution du recensement e t qui est 
admin is t ra t i f . 

En ce qui concerne les recensements menés au Maroc 
depuis 1960, l a durée d'exécution est pratiquement de 15 
jours . La t a i l l e d'un d i s t r i c t est en moyenne de 1000 
habitants, s o i t à peu prés 200 ménages. Pour ce f a i r e , l e 
contact avec l a population et les organismes publics a été 
d'une extrême importance pour les questionnaires auprès des 
ménages chois is . 



PREMIERE PARTIE : APPROCHE HISTORIQUE DE CASABLANCA ET DE LA 
NOUVELLE-MEDINA ET SA PLACE AU SEIN DE L'AGGLOMERATION 



DES SA FONDATION,CETTE NOUVELLE-MEDINA, 
MANIFESTA UNE EXTRAORDINAIRE VITALITE, 
DONT ELLE NE SE DEPARTIT JAMAIS,MEME 
PENDANT LA DEUXIEME GUERRE MONDIALE" 

P.HUBERT 

A r c h i v e s d u C . H . E . E . M 

1 9 4 6 , p : 8 

4 
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CHAPITRE I : LA PLACE DE LA NOUVELLE-MEDINA DANS L'ESPACE 
CASABLANCAIS. INTRODUCTION: Quelque soit le mode d'approche de la ville de Casablanca, la surprise devant ses contrastes est grande : En arrivant par mer, l'allure américaine de ses buildings qui s'oppose au profil des petites maisons entassées de la médina, est frappante. De même, la grande hétérogénéité des types d'habitat est étonnante. C'est par la route que l'on peut mieux la remarquer en parcourant les quelques kilomètres qui séparent la périphérie du centre. Par air, c'est l'étalement de la ville qui surprend : elle s ' étend sur vingt kilomètres du nord au sud. Le long de l'Atlantique, là aussi, les formes urbaines ne se sont pas uniformes puisque la trame, la densité ainsi que le style architectural des constructions diffèrent d'un quartier à 1'autre. Au première vue on remarque que Casablanca souffre d'un manque de plan, d'une croissance urbaine trop rapide, d'une malformation de son espace. Dans ce chapitre on va traiter les problèmes de l'espace qui ont accompagné le processus foncier de Casablanca. Dés le début elle était dans un chaos invraisemblable, sans voirie possible, tellement le développement avait été rapide, partout à la fois et en tout sens, ainsi que les mécanismes qui ont conditionné son tissu spatial. On ne peut guère comprendre les problèmes de la Nouvelle-Médina sans étudier ceux de Casablanca. Ce tour d'horizon nous 



23 permettra d'inscrir la naissance, ainsi que les mutations urbaines de la Nouvelle-Médina. 
1 = HISTORIQUE DE CASABLANCA : 

A = LA NAISSANCE DE CASABLANCA : 1907, c'est en quelque sorte " l a t r o i s i è m e n a i s s a n c e de Casablanca"(A.ADAM)(1) .. La décision la plus importante, prise par le maréchal Lyautey à son arrivée en 1912, était de construire le plus grand port du Maroc. Cette décision allait être le début d'une ascension remarquable, d'une ère nouvelle, marquée par le développement d'entreprises, d'un capitalisme dynamique, de sociétés commerciales, des premières affaires industrielles, la construction d'un port de grandes dimensions et la formation d'un réseau de voies ferrées et de routes pour faciliter les liaisons avec l'arrière-pays. Une autre décision de Lyautey était l'édification d'une nouvelle ville européenne jouxtant les remparts de la Médina qui serait réservée aux populations locales. Grâce à la présence du port, Casablanca est devenue rapidement le principal centre des affaires du pays et son plus gros centre industriel. En fait, le développement de cette grande ville a déterminé toute l'organisation de l'espace urbain marocain. Répondant à l'appel de Lyautey, l'urbaniste PROST arriva vers 1914 de France pour donner une orientation à une ville déjà née, pour tracer les grandes lignes de ce qui représente, en gros, la ville que nous connaissons aujourd'hui. En effet, rares sont les opérations urbaines qui n'ont pas respecté le tracé original de la ville. De 1907 à 1908, la ville se développa très vite, et la séparation des différentes communautés était déjà flagrante : la population marocaine (musulmane ou Israélite) s'installait comme prévu dans 
(1): Andre ADAM: CASABLANCA, p: 31 (op.cit) 
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l ' ence in te de l a médina, dont les vides é ta ient tous comblés 
e t les huttes remplacés par des constructions en dur. 

A l ' e x t é r i e u r des remparts, l e quar t ie r de Bab-Marrakech 
prenai t v i t e de 1'importance en abr i t an t les fami l les pauvres 
récemment ar r ivées de l a campagne. D'autres quar t ie rs 
marocains, modestes, apparaissaient assez l o i n des remparts 
(derb-ghal le f e t quar t ie r l i b e r t é ) . 

La population européenne, e l l e , s ' i n s t a l l e non l o i n de l a 
médina, prés du souk e t du por t , dans un l i e u qui deviendra l e 
centre de l a v i l l e par l a s u i t e . 
Avec une organisation spat ia le jugée chaotique, i l a l l a i t ê t r e 
d i f f i c i l e de t racer une v i l l e logique au mi l i eu de 
constructions éparp i l lées au hasard e t dans tout les sens. 
Ajoutons à tout cela une spéculation ef f rénée. 
PROST a tout de su i te ressent i ce désorde lors de 1 ' étude 
générale du plan de l a v i l l e q u ' i l é t a i t chargé d ' é t a b l i r . On 
l i t sur ses notes personnelles que les européens venus au 
Maroc entre 1907 et 1912 ont vivement regre t té l 'absence d'un 
organe admin is t ra t i f ayant les pouvoirs nécessaires pour 
déterminer e t f a i r e réserver les emprises indispensables au 
t racé des pr inc ipa les artères de v i l l e s , dont l ' a v e n i r 
présentai t tan t d'espérances. 

A l ' a r r i v é e des Français, Casablanca se composait, à 
l ' e x t é r i e u r de l a médina, de te r ra ins l o t i s au hasard, avec 
des lo ts t rès p e t i t s e t des rues exiguës. Ce désorde ne put 
ê t r e effacé complètement, ce qui fu t t rès pré judic iab le à 
Casablanca. Cette v i l l e portera pour toujours l a marque 
indé léb i le de son or ig ine chaotique. 
La deuxième étape se caractér ise par l 'établ issement du plan 
ECOCHARD. Entre l e départ de Henri PROST en 1923 e t l ' a r r i v é e 
de Michel ECOCHARD en 1946 i l s 'es t opéré à Casablanca une 
concentration importante de population que ne pouvait 
a c c u e i l l i r l 'ancienne médina. 
M.ECOCHARD, arch i tec te -urbanis te , appelé par Eric LABONNE 
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Secréta i re Général du Protectorat , essayait de réorganiser 
l 'espace casablancais d'une autre façon en résolvant certains 
problèmes causés par l a croissance urbaine, autrement d i t 
"combattre 1 'anarchie". 
Le plan ECOCHARD s ' i n s p i r e , sans doute, des quatre principes 
de l a CHARTE D'ATHENES de LE CORBUSIER: 
" T R A V A I L L E R , C I R C U L E R , H A B I T E R , C U L T I V E R L E C O R P S E T L ' E S P R I T " 

Pour l ' h a b i t a t européen, des zones d'extension sont 
prévues prés des centres de l a v i l l e , exemple quar t ier 
Bourgogne à Casablanca. Par contre, l e problème de l ' h a b i t a t 
marocain é t a i t plus d i f f i c i l e à cerner; l a solut ion réside 
dans l a s t ra tég ie de l ' h a b i t a t pour l e plus grand nombre. 
Ainsi des c i t é s s a t e l l i t e s , périphériques é ta ien t prévues en 
fonction des principes de l a charte d'Athène avec une capacité 
d 'accuei l de 50.000 habi tants . Le logement é t a i t const ru i t sur 
un pr incipe é v o l u t i f avec comme solut ion une trame carrée de 
64 métrés carré (8 x 8) dénommée plus ta rd " la trame 
Ecochard". C 'est en mettant sur l e marché un grand nombre de 
logements que 1'équipe Ecochard vou la i t résoudre l e problème 
de résorpt ion des b idonvi l les e t l u t t e r contre l a spéculation 
foncière f iévreuse qui touchait même l ' h a b i t a t p réca i re . 

Le plan Prost a essayé donc d ' é t a b l i r un ordre tout autour 
de l a medina, c 'est à d i r e ce qui deviendra par l a su i te l e 
centre . La v i l l e q u ' i l ava i t tracée sera i t comprise dans un 
cerc le d'un ki lomètre et demi de rayon; c 'es t Prost qui a 
donné une forme radio-concentrique à l a v i l l e e t l e zoning 
pro je té à é té appliqué et respecté : l e centre admin is t ra t i f , 
l e Nord-Est i n d u s t r i e l , hab i ta t populaire au Nord-Est e t au 
Sud, hab i ta t r iche au Sud-Ouest ou à Ain-Sebaà. 
Par contre l e plan ECOCHARD englobant les v i l l e s de Casablanca 
e t de Mohammedia, appelé le"grand-Casablanca" v i s a i t à r e l i e r 
Casablanca à Mohammadia (41 kms) 

" E n u n s e u l o r g a n i s m e u r b a i n s u f f i s a m m e n t s t r u c t u r é e t 

v a s t e p o u r a c c u e i l l i r d a n s l ' a v e n i r l e s m i l l i o n s d e n o u v e a u x 

c i t a d i n s i n e x o r a b l e m e n t p r é v u s p a r l e s d é m o g r a p h e s " 



26 (JL) Des réalisations ont été effectuées dans la lignée du plan : c'est la construction de grandes cités populaires à l'ouest et à l'est de la ville. En même temps, dans les quartiers résidentiels bourgeois il y avait la construction des villas ( vers l'ouest de la ville). L'industrie continuait de s'étendre sur la zone Nord-Est. L'aérodrome quant à lui, a été transféré à la ville de Nouasser, dans le banlieue casablancais, dans un premier temps à proximité d'une base militaire située à 30 kms à l'intérieur. Casablanca est une ville qui a connu un énorme développement. Cela s'est caractérisé par l'extension massive de ses quartiers. L'espace urbain casablancais n'est pas encore achevé , il est toujours en perpétuelle transformation. Elle s'est édifiée à partir d'un petit noyau qui est la petite médina sans caractéristiques propres, pour nous donner une grande agglomération. L'extension horizontale se fait sur des distances très allongées. En volume, les constructions prennent des allures de gratte-ciel autour des grandes artères proches du port et de l'ancien noyau. Cependant, l'élévation des constructions se fait dans le centre, alors que dans la périphérie on ne rencontre pas de grands immeubles. 
Cette évolution spatiale au cours du 20 ème siècle, est due, dans une large mesure, à la pénétration coloniale. En effet, la décision de Lyautey de construire le plus grand port du pays à Casablanca, la concentration des activités industrielles, commerciales et financières et la demande d'une main d'oeuvre nombreuse pour une économie en développement, expliquent l'essor spectaculaire de la ville. 

Mais les dimensions réduites de la ville précoloniale ne permettaient pas 1'installation des activités et des populations nouvelles. C'est ainsi que dés les premières années du protectorat, les plus importantes concentrations de la population marocaine ou étrangère se sont faites à l'extérieur des murs de l'ancienne-médina, provoquant l'éclatement de la ville dans un laps de temps très court et 
(1) J.DETHIER : 60 ANS D'URBANISME AU MAROC. p:33(op.cit) 
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dans tous les sens. Cette s i tua t ion a été favorisée par un 
s i t e qui n*a pas géné ou or ienté l a croissance de l a v i l l e . 

B = L'EVOLUTION S P A T I A L E DE CASABLANCA: 

L'espace urbain casablancais n'a pas cessé d'évoluer, 
mais tout de même avec des périodes de ralentissement de 
stagnation et d'expansion. En e f f e t dès 1907, date de 
l ' i n s t a l l a t i o n co lon ia le , l a v i l l e commença à enregist rer une 
extension relat ivement rapide, e t ce au moins jusqu'à l a 
première guerre mondiale. La médina, qui é t a i t entourée par 
des remparts, a l l a i t connaître l'émergence tout prés d ' e l l e , 
d'un c e r t a i n nombre de constructions habitées surtout par des 
marocains. Quant à l a population européenne, e l l e s ' é t a i t 
i n s t a l l é e également non l o i n de l a médina e t près du por t . 

Au début, ces constructions européennes ne suivaient 
aucun plan régu l i e r , mais e l l e s commencèrent bientôt à 
s ' a l igner l e long des voies de communication. D'autres i l ô t s 
de maisons de type habi ta t européen sont apparus dans un s i t e 
un peu plus éloigné, e t ont donné ensuite naissance à de 
futurs quar t ie rs . 

Après l a première guerre mondiale e t jusqu'à 1936, l a 
super f ic ie bât ie é t a i t t rès importante et ce malgré les crises 
successives. Casablanca connut une nouvelle extension en demi 
cerc le autour du por t , favorisée par l e plan d'urbanisme de 
Prost. Cette phase se c a r a c t é r i s a i t par l ' a f f i r m a t i o n du 
quar t ie r des a f f a i r e s ( l e cen t re ) . La formation de certains 
quar t iers européens, qui avaient commencé à surgir pendant l a 
période précédente (Roches Noires, Racines, Bourgogne, 
M â a r i f ) , l ' a p p a r i t i o n de nouveau quart iers de v i l l a s (Anfa, 
Palmier, Mers S u l t a n . . . ) e t les quart iers de p e t i t s immeubles 
comme l a gare et l a Gironde. Parallèlement à ce t te propagation 
des quar t iers européens l a v i l l e abr i ta au cours de cet te 
période les premiers b idonvi l les à l ' E s t e t au Sud. 
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A p r è s 1936 e t m a l g r é l e s p é n u r i e s i m p o s é e s p a r l a 
s e c o n d e g u e r r e m o n d i a l e , C a s a b l a n c a c o n n u t un n o u v e a u p a s e n 
a v a n t d a n s s a c r o i s s a n c e s u r t o u t a v e c 1 1 a p p a r i t i o n 
d ' i m p o r t a n t s q u a r t i e r s m a r o c a i n s , comme l a N o u v e l l e - M é d i n a e t 
l a c r o i s s a n c e e x p l o s i v e d e s b i d o n v i l l e s comme Ben M ' s i c k e t 
C a r r i è r e s C e n t r a l e s . C e p e n d a n t , l a v i l l e s ' e s t c a r a c t é r i s é e 
p e n d a n t c e t t e p é r i o d e p a r un é c l a t e m e n t s a n s p r é c é d e n t , 
p u i s q u e l e s n o u v e a u x q u a r t i e r s q u i o n t é t é c o n s t r u i t s d a n s l a 
p é r i p h é r i e é t a i e n t f a i b l e m e n t l i é s ou c o m p l è t e m e n t s é p a r é s du 
t i s s u u r b a i n . L ' e x t e n s i o n s p a t i a l e c o n s i d é r a b l e d e C a s a b l a n c a 
e s t d u e non s e u l e m e n t à l a c o n c e n t r a t i o n d e s p o p u l a t i o n s e t 
d e s a c t i v i t é s n o u v e l l e s , m a i s a u s s i à l ' i m p u l s i o n d e c e r t a i n s 
m é c a n i s m e s , t e l s que l a s p é c u l a t i o n f o n c i è r e e t l ' é l a b o r a t i o n 
d e s p l a n s d ' u r b a n i s m e . 

" L a s p é c u l a t i o n f o n c i è r e p r i n c i p a l m o t e u r d e l ' é c l a t e m e n t d e 

l a v i l l e , a e n v a h i C a s a b l a n c a e t e l l e a é t é t o u j o u r s l a c a u s e 

p r i n c i p a l e d e l ' e x p l o s i o n e t d e l a c r o i s s a n c e d é s o r d o n n é e d e 

l a v i l l e . E n e f f e t , l e m o u v e m e n t s p é c u l a t i f f o n c i e r a p r i s d e 

l ' a m p l e u r d é s l e d é b u t d u s i è c l e m a l g r é l e s t e n t a t i v e s d e 

l ' é t a t c o l o n i a l p o u r l ' e n r a y e r , a v e c d e s t e x t e s j u r i d i q u e s e t 

r é g l e m e n t a i r e s comme 1 ' i m m a t r i c u l a t i o n f o n c i è r e p a r l e d a h i r 

du 1 2 a o û t 1 9 1 3 . ( q u i o f f i c i a l i s a i t e t f a v o r i s a i t 

l ' i n s t a l l a t i o n d e s e u r o p é e n s s u r l e s o l m a r o c a i n ) . C e p e n d a n t , 

c e d a h i r n ' a s e r v i q u ' à o u v r i r l e c h e m i n à d e s a c h a t s m a s s i f s 

d e t e r r a i n s e t à d e s u s u r p a t i o n s e t à r e n d r e l a p r o p r i é t é 

p r i v é e i n t o u c h a b l e ( 1 ) 

C e t t e p r a t i q u e que l ' o n c o n s t a t e d è s 1 9 0 7 / 1 9 0 8 é t a i t 
l ' o r i g i n e d e l ' é c l a t e m e n t e t d e l a c r o i s s a n c e a n a r c h i q u e d e l a 
v i l l e , c e q u i a c o n d u i t c e r t a i n s a u t e u r s à d i r e q u e C a s a b l a n c a 
a é t é 1 ' o e u v r e d e s s p é c u l a t e u r s e t d e s p r o m o t e u r s d ' i m m e u b l e s 
b e a u c o u p p l u s que c e l l e d e s u r b a n i s t e s . 

( 1 ) : P:PELLETIER : VALEURS FONCIERES ET URBANISME AU MAROC, 
p : 48 
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Mais l a spéculation désordonnée qu'a connu l a v i l l e 
pendant quelques années se t radu i t par des oppositions qui 
étonnent : cer ta ins quart iers sont t rès denses a lors que 
d 'autres sont pratiquement v ides. La r é p a r t i t i o n est y 
hétérogène, e l l e est basée sur l a nature de l a catégorie 
socio-professionnel le e t crée une net te ségrégation sociale 
sur l 'espace de l a v i l l e . Les quar t iers d i t s populaires, 
habités généralement par une population modeste, voire pauvre, 
s'opposent vigoureusement aux quar t ie rs habités par une 
population aisée ou t rès r iche . En ce qui concerne 
l 'occupation de l 'espace, e l l e présente des vides décevant : 
de longues rues traversent des espaces non b â t i s , l e s uns 
cu l t i vés e t les autres jonchés d'ordures. 

Aussi l a v i l l e occupe t - e l l e une grande super f ic ie , 
bien supérieure à c e l l e des v i l l e s d'Alger ou de Tunis ou même 
de Par is ! les espaces ver ts sont mal répar t i s ou inex is tan ts . 
Dans tout l e centre de ce t te v i l l e moderne, i l n'y a qu'un 
seul j a r d i n public important qui est c e l u i du parc de l a l igue 
arabe. 

C = UNE CONCENTRATION HUMAINE CONSIDERABLE DANS 
LES QUARTIERS CASABLANCAIS: 

Casablanca, devenue l e grand pôle économique du pays, 
a t t i r e un grand nombre de compagnards e t de c i t a d i n s . Son 
remarquable développement économique a favorisé l e 
rassemblement d'une grande p a r t i e des marocains e t des 
étrangers résidant au Maroc. La croissance démographique est 
t r è s importante, mais depuis toujours l a population étrangère 
de Casablanca a été minor i ta i re par rapport à l a population 
marocaine. Si on prend l a période 1913-1960 l a première est 
passée de 30.000 à 778.780 et l a seconde de 20.158 à 114.471. 

Jusqu'en 1952 cet essor est l i é à l ' implanta t ion de 
l'économie moderne, due, à l ' a f f l u x des européens. Entre 1952 
e t 1960, en dépit des cr ises économiques e t po l i t i ques , 
Casablanca devenue l ' important pôle de l'économie moderne, 
a t t i r e à e l l e , des d i f fé rentes régions du pays, tous les 
étrangers voulant continuer à v iv re au Maroc. La concentration 



des européens se fait sentir dans les anciens quartiers du 
centre et dans tous les quartiers de villas : Anfa, Palmier, 
Mâarif,... 

L'arrivée des émigrés et surtout de Fés, continue un 
mouvement déjà amorcé chez les négociants à la fin du 19éme 
siècle, ils arrivent surtout du bled, des plaines atlantiques, 
voisines de la ville, des montagnes et des palmeraies du sud . 
Le flot est d'abord modéré : le nombre total des musulmans 
était de 20.000 environ en 1907, pour passer à 25.000 en 1911 
et à 35.000 en 1914. I l grossit ensuite au moment où 
l'excédent naturel s'enfle lui aussi. En 1956, l'effectif 
passe à 600.000; aujourd'hui, i l est d'environ de plus de 3 
millions. 

Cette population est répartie d'une façon inégale. L'écart 
de la densité est étonnant : i l y a les quartiers aisés qui 
sont vides, de densité peu élevée 90 habitant/hectare et les 
quartiers populaires où l'on peut parler de "surpeuplement" 
1000 habitants/hectare comme c'est le cas de la Nouvelle-
Médina . 

Dans l'ancienne médina intra et extra muros, sur une 
surface totale de 168 ha et une surface habitable de 133 ha, 
la densité était de 976 hab/ha en 1971, en 1980 elle a atteint 
environ 1000 hab/ha(l), actuellement cette densité a atteint 
environ 1130 hab/ha, i l faut dire cependant que la densité 
varie suivant les différentes zones de la médina. 
A Derb Ghallef, quartier populaire à Casablanca, la densité 
était de 900 hab/ha en 1960 (on avait démoli certaines 
maisons pour tracer des voies): décongestion? en tous cas 
c'est de "surpeuplement" que l'on peut parler dans ce quartier 
si on le compare à d'autres quartiers casablancais puisqu'il 
atteint 1144 hab/ha en 1971, pour atteindre le chiffre record 
de 1200 hab/ha en 1980. Cela est excessif pour un type 
d'habitat qui ne comporte pas plusieurs étages. 

(1): ANNEXE DU MINISTERE DE L'HABITAT : ETUDE ET ANALYSE 
URBAINE DE LA REGION DE CASABLANCA. 
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1380 hab/ha. Dans les b idonv i l les , les densités sont aussi 
t r ès élevées pour un type d 'hab i ta t qui n 'est pas du tout 
conçu en étages; par exemple au b idonv i l l e de Ben M'sick. On 
note que en 1971 é t a i t de 830 hab/ha e t de 900 hab/ha en 1980 
contre 1100 en 1989. Au Derb Ferrara , l a densité é t a i t de 630 
en 1971 e t de 900 hab/ha en 1980, contre 940 hab/ha en 1990 
(1) ,. Aux Carr ières Centrales, sur une surface de 50 ha, l a 
densité é t a i t de 845 hab/ha en 1971, de 1000 en 1980 e t de 1040 hab/ha en 1988.(2) „1/entassement est p a r t i c u l i e r dans 
ces b idonv i l l es , i l n'y aura i t que 10 métrés carrés par 
personne en tenant compte de l 'espace const ru i t . Dans les 
c i t é s ou quar t ie rs populaires, l a densité est en cont inuel le 
augmentation, e l l e é t a i t de 614 hab/ha en 1971, de 750 en 1985 
e t d'environ 830 actuellement à l a Ci té Mohammadi (3) . A 
Ain Chock, de 422 hab/ha en 1952, e l l e s 'é lève à 643 hab/ha en 
1971 et à 800 hab/ha en 1980; en 1989 e l l e dépasse 870 hab/ha. 
A l a Ci té Hassani, habi ta t économique p l a n i f i é récent , i l 
y ' a v a i t 571 hab/ha en 1971 e t 600 hab/ha en 1980; l a densité 
dépasse les 750 en 1990 (4) 

Dans l e centre v i l l e l a densité moyenne est de 300 
hab/ha en 1980 e t 450 en 1989,mais l a densité au centre va r ie 
beaucoup d'un î l o t à l ' a u t r e , selon l a hauteur des immeubles, 
suivant que les surfaces soient occupées par des logements ou 
des bureaux. 

Aux Roches Noires, quar t ier d'immeubles e t d ' indust r ies l a 
densité é t a i t de 183 hab/ha en 1971 e t de 167 hab/ha en 1980, 
actuellement ce t te densité grimpe pour a t te indre les 200 
hab/ha. 

Pour les quar t iers de p e t i t e s e t moyennes v i l l a s , l a 
densité est passée de 90 hab/ha à 130 actuellement pour l e 
quar t ie r de Racine, de 105 à 110 dans les quar t ie rs de 

(1): IDEM 

(2): EXTRAIT DE LA MAITRISE SUR LES CARRIERES-CENTRALES 
(3): D'APRES LA PREFECTURE DE HAY-HASSANI/AIN CHOCK. 
(4): IDEM 
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Palmiers, Hôpitaux, Mers Sultan e t du Polo; de 90 à 113 au 
quar t ie r de Ain Sébàa. 

Pour les quar t iers de grandes v i l l a s , comme Anfa e t 
Ain Diab, l a densité é t a i t en 1971 de 44 hab/ha e t en 1980 de 
50 hab/ha, en 1989 ce t te densité n 'ava i t pas pratiquement 
changé;el le é t a i t de 52 hab/ha. 

Cette densité démontre une concentration humaine 
partout dans l a v i l l e de Casablanca. L'autre phénomène qui 
explique ce t te é lévat ion de l a densité est c e l u i de l a 
marocanisation. 

Aujourd'hui on ne peut plus par le r de type européen 
ou de quar t ie rs européens, ceux-ci étant occupés par des 
marocains e t l a t a i l l e de ces ménages est beaucoup plus grande 
que c e l l e des ménages européens. En 1850, i l y ava i t encore 
des quar t ie rs d is t inc ts par leur population : quar t iers j u i f s , 
quar t ie rs populaires marocains, quar t iers européens. 

Les étrangers é ta ien t répar t i s sur Ain Diab, Ain 
Sebàa, dans l e Centre, on les re t rouva i t aussi dans les 
quar t iers du Màar i f , Racine, l a gare e t les Roches Noires. Les 
i s r a é l i t e s é ta ien t regroupés dans l 'ancienne médina i n t r a e t 
extra muros, dans les endroits les plus insalubres de Racine 
et de Bourgogne e t aussi dans l e centre. Les musulmans 
occupaient les b idonv i l l es , les c i t é s . Dés 1960, i l s ont 
commencé à prendre place dans les quar t iers de Bourgogne, de 
Racine, du Mâar i f , des Roches-Noires e t du centre. Mais leur 
concentration dans 1'ancienne médina ava i t commencé dés l e 
début du 20ème s ièc le tandis que dans l a nouvelle-médina, l a 
population musulmane a commencé à s ' i n s t a l l e r dés 1910, cet te 
p a r t i e de l a v i l l e s 'é tendai t sur une superf ic ie de 246 ha 
avec une densité de 1100 hab/ha en 1980 contre 1046 hab/ha en 
1971 et de 1163 hab/ha sur une super f ic ie de 85 ha à p a r t i r de 
1985. 

On peut a lors par le r de "densi f icat ion" dans ce t te p a r t i e de 
Casablanca. 
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CONCLUSION DU CHAPITRE: 

Casablanca ne possédait pas, à l a d i f férence des 
v i e i l l e s c i t és marocaines, de v é r i t a b l e bourgeoisie. C ' é t a i t 
au début du s i è c l e , une v i l l e sans c i t a d i n s . La colonisat ion 
et l ' imp lan ta t ion d'une fo r te colonie européenne ont modifié 
cet é t a t de choses sans toutefois l e bouleverser. Les c i tad ins 
é ta ien t des Français, qui créèrent à côté de l a v i l l e 
marocaine une v i l l e à leur convenance e t selon leur génie, 
mais avec un caractère spéculat i f e t sans âme des " v i l l e s -
champignons" américaines. La séparation des deux hab i ta ts , 
conforme aux principes de LYAUTEY, ne dura pas, parce que l a 
croissance exubérante de l a v i l l e f a i s a i t craquer tous les 
plans d'urbanisme. 

Sans doute, une certa ine ségrégation de f a i t , -non 
ju r id ique - pers is ta , sauf dans certa ines zones de contact , e t 
i l f u t exceptionnel que les deux communautés se mêlassent à 
l ' i n t é r i e u r d'un même quar t i e r . 

Mais les quar t iers eux mêmes se mêlèrent ou p lu tô t 
a l te rnèrent , chaque communauté- du moins, l a musulmane e t 
l 'européenne- ayant dû à tour de rô le "enjamber" les quar t iers 
créés par l ' a u t r e pour retrouver l 'espace l i b r e . 

L 'hab i ta t musulman resta t r è s d i f f é r e n t de l ' h a b i t a t 
européen, mais i l n ' é t a i t plus conforme à l a pure t r a d i t i o n , 
parce que les conditions économiques e t les structures 
sociales avaient changé, s i les goûts, eux, se modif ia ient 
moins v i t e . 

Casablanca s ' e s t peuplée de paysans, l 'exode r u r a l 
chassait des campagnes vers les v i l l e s e t dont e l l e a 
r e c u e i l l i l a plus grande p a r t i e . 

La croissance rapide de Casablanca e t les mécanismes 
qui ont conditionné l a conf igurat ion de son t issu sont : l a 
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doctr ine o f f i c i e l l e de séparation entre l ' h a b i t a t européen et 
musulman, l a spéculation foncière e t enf in les d i f f é ren ts 
plans d'aménagement. 
Ce tour d'horizon sur Casablanca et sur sa problématique 
spat ia le nous permet d ' i n s c r i r e l a naissance, l e développement 
e t l e conditionnement s p a t i a l e , a i n s i que l a formation des 
espaces publics e t privés de l a Nouvelle-Médina, dans leur 
cadre h istor ique e t urbain. 

La Nouvelle-Médina, à l ' i n s t a r des autres quart iers 
habités par les marocains, a subi tous les maux dont 
Casablanca a souf fer t : spéculation qui a conditionné son 
espace ce qui a donné un chaos invraisemblable, a ins i qu'une 
manque des équipements, une croissance urbaine t rès rapide, 
l 'absence d'un plan ce qui a donné une anarchie que l e général 
Lyautey qui ava i t l e goût de tout ce qui est beau avait 
essayé d'imposer de l 'o rdre en pensant à un plan d'urbanisme. 

S ' i l est v r a i que Casablanca a é té l 'oeuvre des spéculateurs 
plus que des urbanistes, ce t te v é r i t é est ressent ie d'une 
manière plus aiguë dans l a Nouvelle-Médina. 
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CHAPITRE I I : LES RAISONS DE LA NAISSANCE DE LA NOUVELLE-
MEDINA. 

Dés l e début du protectora t , l 'ancienne médina de 
Casablanca est "pleine à craquer", ( 1 ). ,ison surpeuplement 
inqu iè te . Aussi décide-t -on de construire à l a pér iphér ie Sud 
de l a v i l l e , une "Nouvelle-Médina" pour absorber e t f i x e r l e 
surplus de l a population musulmane qui défer le de l a campagne. 

Le premier noyau de ce t te " v i l l e indigène" sera l e 
"quart ier HABOUS"conçu comme une e n t i t é autonome dans l a plus 
grande v i l l e . En f a i t , ce "quart ier modèle" demeure 
aujourd'hui un des témoignages majeurs de l ' a r c h i t e c t u r e , de 
l'urbanisme e t de l ' h a b i t a t des années 20. 

C'est aussi l e symbole d'une cer ta ine "action 
sociale" du protectorat apparemment menée pour s'accorder les 
faveurs d'une nouvelle classe sociale naissante. 

I = DECHEANCE DE LA VIEILLE-MEDINA ET AVENEMENT DE 
LA NOUVELLE- MEDINA: 

Le quar t ie r de 1 1 ancienne médina est enserré par les 
murs, i l est l e seul quar t ie r ancien de l a v i l l e . Cette 
ancienneté est du reste r e l a t i v e , puisque l ' h a b i t a t date 
presque entièrement de l a deuxième moit ié du 19ème s ièc le 
(surtout à l ' E s t ) ou même du début du 20ème s ièc le (à 
1 'Ouest) . 

De l'époque du sultan S id i Mohammed, i l ne reste plus 
grand chose, à part une mosquée e t les remparts. Ce q u ' i l y ' a 
de vraiment ancien dans cet te médina c 'es t peut- ê t re l e plan 
(2) . : c ' es t ce lu i d'une médina t r a d i t i o n n e l l e , c ' es t même 

( 1 ) : J.DETHIER : 60 ANS D'URBANISME AU MAROC.PI6 

, ( 2 ) : D .NOIN: LES GRANDES VILLES D'AFRIQUE ET DE MADAGASCAR : 
CASABLANCA P:39. 
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un plan de médina médiévale. I l est possible que l ' anc ien 
réseau de voies a i t é té respecté lors de l a renaissance de l a 
v i l l e et qu'on a i t a f f a i r e au plan de l a v i l l e t e l l e q u ' e l l e 
e x i s t a i t au 15ème s i è c l e . 

L'ancienne médina du début du s i è c l e , a presque 
quadruplé de populat ion, sa superf ic ie a r é t r é c i et sa densité 
a a t t e i n t prés de 1400hab à l ' hec ta re . Tous les te r ra ins nus 
des tnakers ( p l u r i e l de tenk i ra qui désigne une p e t i t e 
hab i ta t ion rura le entourée de son enclos)ont été cont ru i ts ; 
des immeubles modernes, à plusieurs étages, se sont élevés 
dans l e quar t ie r "Est". Mais surtout l a composition de l a 
population a changé : l ' a f f l u x des i s r a é l i t e s vers Casablanca, 
où i l s s 'agglut inent à leurs corel ig ionnaires déjà sur place, 
a transformé l a q u a s i - t o t a l i t é de l a v i e i l l e v i l l e en un 
immense MELLAH ( 1 ) . 

Les conséquences de l ' a f f l u x I s r a é l i t e ont é té d'une 
grande importance sur divers plans .D'abord, sur ce lu i de l a 
densi té , qui dépassera t rès v i t e les l i m i t e s imposées par 
l 'hygiène : 1387/ha, i n t r a muros en 1949. 

En second l i e u , i l y eut un refoulement progressif de 
l a population musulmane par l a population i s r a é l i t e , à p a r t i r 
du p e t i t mellah p r i m i t i f , en d i r e c t i o n , principalement, de l a 
médina proprement d i t e e t de BAB MARRACHECH. 
Dés 1949, in t ra muros, les i s r a é l i t e s l 'emportaient largement, 
par l e nombre, sur l es musulmans : 43000 contre 25000. 

La poussée é t a i t beaucoup plus fo r te dans l e 
quar t ie r "Est" (Mel lah e t médina), 27000 contre 7000, que dans 
les tnakers, où les musulmans gardaient encore une légère 
major i té : 17000 contre 16000; à l ' e x t é r i e u r , Bab-Marrakech 
a v a i t également une f a i b l e majori té i s r a é l i t e : 18000 contre 
17000, tandis que Bab j d i d gardai t une fo r te major i té 
musulmane : 34000 contre 1700 ( 2 ) . ( vo i r f i g n ° l ) 

( 1 ) : QUARTIER J U I F 

[2): A n d r é . A D A M : CASABLANCA P:47 o p . c i t 
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On se doute que les deux populations n'ont été jamais 
séparées par une f r o n t i è r e . Dans presque toute l a médina et 
dans l e quar t ie r de Bab Marrackech, l a promiscuité a é té l a 
r è g l e . I l n'y ava i t aucun derb où les deux populations, en 
proportions var iab les , ne fussent mêlées. Cette promiscuité 
s 'é tenda i t aux immeubles, où i l n ' é t a i t pas rare de vo i r des 
fami l l es des deux re l ig ions voisine sur l e même p a l i e r . Une 
t e l l e s i tua t ion ne pouvait manquer d ' inqu ié ter les autor i tés 
administrat ives pendant les époques de tension judéo-
musulmane (exemple les événements à p a r t i r de 1947 en 
Palest ine , qui ravivèrent l ' h o s t i l i t é la tente des masses 
musulmanes). En f a i t , ces périodes se passèrent, à Casablanca 
sans incidents graves. Si l a proximité m u l t i p l i a i t les 
occasions de f r i c t i o n e t les risques d'explosion, e l l e ava i t 
en revanche crée une cer ta ine accoutumance e t t i ssé tout un 
réseau de rapports quotidiens. 

Accroissement de l a densité, envahissement par les 
i s r a é l i t e s : les deux causes ont concouru à ce que nous avons 
appelé l a "pro lé ta r isa t ion" de l ' h a b i t a t dans l 'ancienne-
médina . 
Les i s r a é l i t e s restant groupés et conquérant peu à peu l a 
v ie i l le -médina e t ses environs, i l é t a i t p rév is ib le que les 
musulmans a i l l e n t chercher une autre implantat ion et que cela 
commencerait par les plus r iches. 

A ins i , ce t te bourgeoisie marocaine avai t l i b é r é un 
c e r t a i n nombre de maisons que les nouveaux venus vont occuper. 

Les anciennes maisons des notables sont louées par 
étage e t ensuite morcelées, e t sous-louées par pièce. Chaque 
maison devient a i n s i , pour l e p r o p r i é t a i r e , une a f f a i r e 
commerciale e t spéculat ive : chaque pièce accue i l le finalement 
une fami l l e e n t i è r e , et l a médina par ce processus continue à 
se surpeupler jusqu'à a t te indre une densité de 1400 hab/ha. 

Ainsi l e départ des anciens notables provoquait une 
rupture dans l ' anc ien équ i l ib re soc ia l : l 'ancienne médina 
devient l e refuge des pro lé ta i res e t des chômeurs. Au même 
moment na issa i t l e premier noyau de l a Nouvelle-Médina qui est 
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l e quar t i e r HABOUS, puis d 'autres quart iers s i m i l a i r e s , l e 
tout formant l ' a c t u e l l e Nouvelle-Médina. 

A = LA SITUATION DE LA NOUVELLE-MEDINA : 

l a Nouvelle-Médina est située au Sud-Est de 
Casablanca, à 3 km environ du centre p r i n c i p a l . E l l e est 
bordée à l ' e s t par l a route de Médiouna, grande a r tè re r e l i a n t 
Casablanca au centre et au Sud du MAROC; à l ' oues t , c 'est 
l'avenue du 2 MARS qui joue l e rô le de f ron t iè re entre e l l e e t 
les zones de v i l l a s : MERS SULTAN, L'ERMITAGE e t l e POLO; au 
nord, se trouve l a voie fe r rée qui r e l i e Casablanca par l e 
nord e t l e sud jusqu'à MARRAKECH. Enf in, l e boulevard "EL 
FIDA" d é l i m i t e au sud l a Nouvelle-Médina e t const i tue l a l igne 
de démarcation avec la vaste zone d 'habi ta t populaire qui 
s 'est développée au Sud -Est e t au sud de l a Nouvelle-Médina. 

La Nouvelle-Médina a souvent changé de l i m i t e s avec l e 
reste de Casablanca. 
Grâce à son emplacement au coeur des quar t iers populaires de 
Casablanca e t à son "surpeuplement" l a Nouvelle-Médina est 
considérée comme l e premier quar t ie r populaire non seulement 
de Casablanca mais au niveau na t iona l , e l l e a t t e i n t une 
remarquable (plus de lOOOhab/ha) sur une superf ic ie de 85ha et 
avec 98861hab ce qui donne une p a r t i c u l a r i t é à c e t t e zone 
populaire e t ampl i f ie sa réputat ion de dense. 
Ce que nous venons de c i t e r sont les l im i tes actue l les car 
avant l e découpage communal qu'à subi l a jeune préfecture de 
derb SOLTANE EL F I D A en 1985 les l im i tes de l a Nouvelle-Médina 
é ta ient d i f f é r e n t e s mis à par t L'EST et L'OUEST. Le Nord é t a i t 
borné par l e boulevard MOULAY IDRISS 1ER e t un tronçon du 
boulevard VICTOR HUGO qui séparai t l a Nouvelle-Médina du 
palais ROYAL. Au SUD c 'est l e boulevard MODIBOKEITA serva i t de 
dé l im i ta t ion e t qui f a i t maintenant p a r t i e de l 'extension de 
l a Nouvelle-Médina . 
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B - LE "HABOUS", LE PREMIER NOYAU DE LA NOUVELLE-MEDINA ET 

LA RESIDENCE PREFEREE DE LA BOURGEOISIE MUSULMANE: 

L ' a d m i n i s t r a t i o n d e s " H a b o u s " ( l V : r é o r g a n i s é e 

p a r l e p r o t e c t o r a t e t q u i d i s p o s a i t , p o u r l a p r e m i è r e f o i s 

d e p u i s b i e n l o n g t e m p s , de f o n d s c o n s i d é r a b l e s a v a i t pour 

d i r e c t e u r en 1 9 1 6 un f r a n ç a i s BIARNAY i n s t a l l é d e p u i s b i e n 

l o n t e m p s au M a r o c . 

C h e r c h a n t comment e m p l o y e r l e s d i s p o n i b i l i t é s d e s 

Habous, i l e u t l ' i d é e de l e s c o n s a c r e r à l ' a m é l i o r a t i o n de 

l ' h a b i t a t musulman : Les Habous c o n s t r u i s a i e n t d e s m a i s o n s 

q u ' i l s l o u e a i e n t à d e s p r i x modérés : i l s ' e n o u v r i t à un de 

s e s v i e u x a m i s , un r i c h e i s r a é l i t e de C a s a b l a n c a , BENDEHAN q u i 

p o s s é d a i t d ' i m m e n s e s t e r r a i n s . 

Pour a m o r c e r l a r é a l i s a t i o n d e l ' i d é e d e B i a r n a y , i l 

d é c i d a de f a i r e don aux habous d ' u n de s e s t e r r a i n s , s i t u é au 

sud de l a v i l l e n o u v e l l e , en d e h o r s du " b o u l e v a r d c i r c u l a i r e " 

s u r l a c o l l i n e de Mers S u l t a n , en b o r d u r e d e l a r o u t e de 

Médiouna. Mais i l é t a i t i m p o s s i b l e au s e r v i c e d e s Habous, en 

r a i s o n de s o n c a r a c t è r e r e l i g i e u x , d ' a c c e p t e r une d o n a t i o n 

d ' u n I s r a é l i t e . 

En r e v a n c h e , r i e n n ' i n t e r d i s a i t q u ' u n m u s u l m a n 

a c c e p t â t c e t t e d o n a t i o n e t l a r é t r o c é d â t a u x H a b o u s . l e 

m u s u l m a n c h o i s i comme i n t e r m é d i a i r e n e f u t a u t r e q u e l e S u l t a n 

M o u l a y Y o u s s e f . 

E n 1 9 1 7 B e n d a h a n " o u p l u t ô t s e s h é r i t i e r s , c a r i l é t a i t m o r t 

e n t r e t e m p s , l u i f i r e n t d o n d u t e r r a i n , q u i c o m p r e n a i t 

l ' e m p l a c e m e n t d u " f o r t p r o v o s t " , un d e s é l é m e n t s d e l a 

p r o t e c t i o n d e l a v i l l e a u t e m p s o ù e l l e é t a i t a s s i é g i é e p a r 

l e s c h a o u i a . D e c e t e r r a i n , M o û l a y Y o û s s e f f i t q u a t r e l o t s . I l 

s e r é s e r v a l e p r e m i e r p o u r l ' é d i f i c a t i o n d ' u n p a l a i s . 

S u r u n s e c o n d l o t , à p r o x i m i t é d u p r e m i e r , i l f i t é d i f i e r , 

p o u r l e p e r s o n n e l d u p a l a i s , u n e p e t i t e c i t é q u e l e s m a r o c a i n s 

. ( 1 ) : FONDATIONS PIEUSES MUSULMANES POSSEDANT DE NOMBREUX 
BIENS FONCIERS ET IMMOBILIERS. 
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FIGURE N°5 

L'ENTREE DU QUARTIER HABOUS LE PREMIER NOYAU DE LA NOUVELLE-
MEDINA 

L'ANCIENNE MAHKAMA DE CASABLANCA SITUEE DANS LE QUARTIER 
HABOUS, ACTUELLEMENT PREFECTURE DE DERB-SOLTAN EL FIDA 



45 

a p p e l è r e n t a u s s i t ô t d e r b " E S - S O L T R N " OU " d e r b s i d n a " " n o t r e 

s e i g n e u r " . 

S u r l a t r o i s i è m e p a r c e l l e , l e " h ' a j i b " d e M o u l a y Y o u s s e f 

S I THAMI ABADOU f i t c o n s t r u i r e u n e p e t i t e c i t é , p o u r v u e d ' u n 

f o u r e t d ' u n b a i n m a u r e , q u ' o n a p p e l a n a t u r e l l e m e n t d e r b e l 

h ' a j i b ( s e r v i t e u r ) . 

L a q u a t r i è m e p a r c e l l e , d e 4 h a , f i t 1 ' o b j e t d e l a d o n a t i o n 

e n v i s a g é e a u p r o f i t d e s H a b o u s q u i , l ' a y a n t a g r a n d i e e n 

a c h e t a n t a u x h é r i t i e r s B e n d a h a n u n e p a r c e l l e c o n t i g u ë d e 5 h a , 

e n t r e p r i r e n t a u s s i t ô t d e r é a l i s e r l e p r o j e t d e B i a m a y " ( l ) 
Prost, d'accord sur l a nécessité d'étendre l ' h a b i t a t marocain, 
e t dont les principes é ta ient s a t i s f a i t s par un emplacement 
a lors s i tué tout à f a i t à l ' é c a r t de l a v i l l e européenne, en 
conf ia l a conception et l 'exécut ion vers 1913 à l ' a r c h i t e c t e 
A.LAPRADE. 

Toutefois c e l u i - c i , t rès v i t e rappelé à RABAT, dut passer 
l e pro je t à ses confrères CADET et BRION. (2) 

Le quar t ie r des "Habous" est conçu comme une e n t i t é 
urbaine propre, t rès nettement dél imitée dans l 'espace e t dont 
l e s ty le u n i t a i r e tranche avec les constructions hétéroc l i tes 
élevées plus ta rd à ses abords. Cet ensemble, t rès cohérent, 
est élaboré comme une p e t i t e v i l l e périphérique (à 3 km du 
p o r t ) . Sa surface est modeste mais l 'occupation du s i t e est 
t r ès dense. 

Fortement inspiré de 1'image organique de l a médina 
t r a d i t i o n n e l l e marocaine, l e plan du quar t ier associe une 
sér ie impressionnante d ' e f f e t s v isuels e t plast iques néo
t rad i t ionne ls aux b ien fa i ts techniques de l a v i l l e moderne. 
L'ensemble consti tue une synthèse d'un rare bonheur entre 
1'aspect organique t r a d i t i o n n e l e t un modernisme d iscre t mais 
e f f i c a c e . Tout dans l e quar t ier des Habous révèle une profonde 
connaissance e t une admiration du mi l ieu urbain ancien. 

( 1 ) : André.ADAM : CASABLANCA P: 70 o p . c i t 
¡ ( 2 ) : ETAIENT DEUX ARCHITECTES A L'EPOQUE COLONIALE 
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Toutefois, i l ne s ' a g i t pas i c i , comme ce fu t l e cas 
en Europe pour cer ta ins"cutura l is tes" , de "recréer un passé 
mort" puisque les médinas marocaines demeurent au 20 s ièc le 
des organismes urbains de type médiéval en p le ine a c t i v i t é . 
Les maisons du quar t ier Habous possèdent un v r a i luxe urbain : 
un espace bien ind iv idua l isé e t suf f isant e t des locaux bien 
construi ts e t équipés. Ce qui pousse les tour is tes f rançais à 
l 'admirer parcequ' i ls trouvent à l a fo is l a s a t i s f a c t i o n de 
leur appét i t d'exotisme et c e l l e de leur f i e r t é nat iona le . 
"A une construction très soignée, s'ajoute une recherche de 
personnalisation de l ' a r c h i t e c t u r e qu'on ponctue d'un ornement 
t r a d i t i o n n e l " (1). 

PROST, lui-même se r é j o u i t de ce t te aubaine :"nous 
avons eu l a bonne chance de trouver au Maroc un art déco 
vivant, quoique figé depuis des s i è c l e s . . . l e s architectes ont 
donc des collaborateurs, les mettant dans des conditions 
analogues à celles de leurs confrères aux belles époques de 
l ' a r t . " 

Le quar t ier Habous a été construi t entièrement en 
tenant compte d'un aspect typique du mei l leur e f f e t . On 
retrouve partout arcades, t o i t s en t u i l e s ver tes , p lacet tes , 
rue l l es pavées,etc. Cette c i t é , o f f r e un cadre de v i e t rès 
s a t i s f a i s a n t pour l a bourgeoisie marocaine qui v o u l a i t f u i r 
l 'ancienne-médina devenue trop peuplée par les émigrés des 
campagnes. 

Le Habous devenait pour plusieurs années, l a 
résidence préférée de l a grande bourgeoisie surtout de Fés 
( les vieux Casablancais res ta ient f i d è l e s , pour quelque temps 
encore, à leurs maisons fami l i a les de l 'ancienne-médina). E l l e 
y t rouva i t une hygiène et des commodités t rès supérieures à 
ce l l es des vieux quart iers e t les habitudes de v i e auxquelles 
e l l e é t a i t profondément attachée pouvaient l es mettre à 
l ' a i s e , notamment c e l l e qui touchent à l ' i n t i m i t é f a m i l i a l e 
puisque : 

( 1 ) : Jean DETHIER : 60 ANS D'URBANISME p:19 o p . c i t 
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" d ' u n e , m a i s o n , l e r e g a r d n e p e u t p l o n g e r d a n s u n e 

a u t r e , d a n s u n e même r u e , l e s p o r t e s d e s m a i s o n s n e s o n t 

j a m a i s f a c e à f a c e . T o u t a é t é c o m b i n é p o u r r e s p e c t e r l e g o û t 

d e m y s t è r e d o n t c h a q u e m u s u l m a n e n v e l o p p e s a v i e p r i v é e " ( 1 ) 

La c i t é e s t j u g é e i d é a l e p o u r l a b o u r g e o i s i e 
m a r o c a i n e p u i s q u ' e l l e r é p o n d a t o u s l e s b e s o i n s d e s e s 
h a b i t a n t s : s o u k s e t même K i s s a r i y a "marché i m p é r i a l " , f o u r s , 
b a i n s m a u r e s , é c o l e s c o r a n i q u e s e t m o d e r n e s , m o s q u é e s " e l 
h a j i b " e f ' M o u l a y Y o u s s e f " e t l a t r o i s i è m e mosquée d e " s i d i 
mohammed b e n y o u s s e f " c o n s t r u i t e e n 1 9 3 8 . E n p l u s d e s l y c é e s 

e t c o l l è g e s , i l y a d e u x m a r c h é s e s s e n t i e l s p o u r l e 

r a v i t a i l l e m e n t d e l a p o p u l a t i o n m a r o c a i n e : l e m a r c h é a u x 

h u i l e s ( q a ' a ) e t l e m a r c h é a u x g r a i n s ( r a h ' b a ) . C e s m a r c h é s 
o n t é t é t r a n s f é r é s d a n s l e v o i s i n a g e . On d é d u i t que l e 
q u a r t i e r Habous c o n s t i t u e un d e u x i è m e c e n t r e p o u r l a 
p o p u l a t i o n musulmane C a s a b l a n c a i s e . La q u e s t i o n q u i v i e n t à 
1 ' e s p r i t : p o u r q u o i t a n t d e c r é d i t s e t d e s o i n s p o u r t e r m i n e r 
l ' o p é r a t i o n du q u a r t i e r Habous a v e c s u c c è s ? e t p o u r q u o i t o u s 
c e s é q u i p e m e n t s s o c i o - c u l t u r e l s ? 
Une t e l l e q u e s t i o n d o i t a v o i r p l u s i e u r s é l é m e n t s d e r é p o n s e . 
J e a n D e t h i e r e t l ' a r c h i t e c t e m a r o c a i n SAAD BEN ZAKOUR o n t d i t : 

"En p r e m i e r une v o l o n t é t r è s n e t t e d e c o n d i t i o n n e m e n t 

i d é o l o g i q u e t e n d a n t à j u s t i f i e r l ' é t a t d u p r o t e c t o r a t e t s o n 

o e u v r e " b i e n f a i s a n t e " . C ' e s t u n e m a n i p u l a t i o n i d é o l o g i q u e p a r 

l e s s c i e n c e s h u m a i n e s c o l o n i a l e s " ( 2 ) : . D ' a u t r e p a r t " une 
t e n t a t i v e d e r a p p r o c h e m e n t a v e c u n e b o u r g e o i s i e m a r o c a i n e q u i 

n e s ' e s t p a s e n c o r e t o u t à f a i t p r o n o n c é e s u r l e f a i t 

c o l o n i a l . A i n s i l ' e n v i e d e s c o l o n s d e c o l l a b o r e r a v e c c e t t e 

b o u r g e o i s i e m u s u l m a n e , l e s a p o u s s é à c h e r c h e r à l a l o g e r 

a i l l e u r s , c o n s c i e n t d u d a n g e r q u e p e u t r e p r é s e n t e r l e b r a s s a g e 

d e c l a s s e s s o c i a l e s d i f f é r e n t e s s u r l e même e s p a c e ( l a 

b o u r g e o i s i e p o u v a n t r a p i d e m e n t m o b i l i s e r l a p o p u l a t i o n s u r l e s 

c o n d i t i o n s d e l o g e m e n t ) . ( 3 ) _ 

' ( 1 ) : LAPRADE : L'URABANISME AUX COLONIES ET DANS LES PAYS 
TROPICAUX. 1 9 3 2 Tome I P : 9 8 

( 2 ) : J . DETHIER : 60ANS D'URBANISME AU MAROC PAGE 1 8 - 1 9 
o p . c i t 

( 1 ) : SAAD BEN ZAKOUR : ESSAI SUR LA POLITIQUE URBAINE AU 
MAROC DE 1 9 1 2 - 1 9 7 5 P : 6 2 - 6 3 o p . c i t 
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" c e t t e m i s e e n s c è n e u r b a i n e , p r e s q u e t h é â t r a l e , é c r i t 

J . D E T H I E R c r é e u n e s u c c e s s i o n v a r i é e " e s p a c e s c l o s e t i n t i m e s " 

e t p r o v o q u e " c h e z l ' e u r o p é e n d u m o i n s un c l i m a t m e n t a l 

r a s s u r a n t " s é c u r i s a n t e t s u s c e p t i b l e d e " f a v o r i s e r l ' i n t e n s i t é 

e t l a m u l t i p l i c a t i o n d e s r e l a t i o n s i n t e r - p e r s o n n e l l e s " . Cà ) 

On pense que Lyautey ne cherchait avec son goût de 
l ' o r d r e e t de beauté qu'a b â t i r une c i t é "exotique", dans 
ce t te idée i l y ' a une part d'esthétisme e t même de romantisme. 
Lyautey met ta i t de l a coquetter ie à se parer de l ' é t i q u e t t e de 
"conservateur" e t essayait de construire les médinas à côté 
des v i l l e s européenne a f i n que les deux c i v i l i s a t i o n s 
coexistassent sans se dénaturer. 

La concentration dans l e quar t ie r "HABOUS", à ses 
débuts, de l a bourgeoisie d 'or ig ine fass ie , n 'est certainement 
pas étrangère à sa promotion. Mais c e t t e bourgeoisie, les 
a f f a i r e s prospérant e t les moeurs évoluant, l ' a peu à peu 
abandonné pour des v i l l a s en bordure du quar t ier l imitrophe 
(Mers su l tan) .La c i t é HABOUS a b r i t e aujourd'hui une population 
beaucoup plus modeste de fonctionnaires e t de commerçants 
moyens. C'est à p a r t i r de ce noyau que se consti tueront les 
d i f f é r e n t s "derbs" au hasard des opportunités foncières, 
é larg issant rapidement l a surface modeste de l a Nouvelle-
Médina du départ : environ 91 hectares en 1931. 

C = LA NAISSANCE DE LA NOUVELLE-MEDINA A PARTIR DE 
QUARTIER HABOUS ET SON EXPANSION RAPIDE: 

Le développement de l a Nouvelle-Médina, ayant pour 
centre l e derb e l "Habous" s 'est f a i t autour de l a route de 
Marrakech ou l a route de"Médiouna". Ce développement s 'es t 
f a i t avec une cer ta ine r a p i d i t é e t dans diverses d i rec t ions . 
Vers l ' E s t e t dans un laps de temps bien l i m i t é , l a Nouvelle-
Medina va passer vers l a route de Médiouna: voie essent ie l l e 
de l a Nouvelle-Médina, e l l e est l a 

.(1): J.DETHIER : 60ANS D'URBANISME p:19 



FIGURE N é V L X S 1 U I O U A K T I K U H A I I O U S 

Le plan général de toute cette agglomération était régi par les données suivantes : au sud. une ligne de chemin de fer en tranchée et qu'il s'agissait d'escamoter complètement au Nord, le palaia du sultan, à l'Est, l'accéa principal par la grande route de CASABLANCA-MARRACKECH. L'agglomération indigène est piquée sur cette artère, et comme aucun courant de circulation important ne la traverse, de forme un peu cul-de-sac. excellente condition de tranquillité pour les indigènes qui peuvent ainsi flâner dans leurs rues sans être bousculés par les automobiles. 
Dans, la disposition, on a essayé de s'adapter aux cotumes du paya. A l'entrée se trouve une très vaste place entourée de boutiques et flanquée de deux grandes tours d'hôtelleries pour gens et bétes venant du bled. Sur cette place se tient le marché perpétuel avec l'accompagnement classique de baladins, montreurs de serpents acrobates. De là part la voie principale, rue de commerce, bordée d'un élégant portique A arcades avec boutiques. Cette rue conduit è la place centrale autour de laquelle se groupent grande mosquée, bain-maur. bazars. De droit et gauche de la voie principale, mais en contact avec elle par des accès peu nombreux, se trouvent toutes les rues des quartiers d'habitation. A proximité du marché se trouvent les maisons modestes. Les plus importantes sont a proximité de la mosquée dans la partie la plus calme. On a évité de créer des courants de circulation a travers les rues zigzagantes qui desservent les habitations indigènes. D'une maison, le regard ne peut plonger dans une autre. Dans une même rue. les portes de maisons ne sont jamais face A face. Tout a été combinépour respecter le gout de mystère dont chaque musulman enveloppe sa vie privée. A.LAPRADE :"Une ville créée spécialement pour les indigènes" P: 97-96 



50 

continuation de l a rue de Strasbourg : entrepôts, boutiques, 
p e t i t s a t e l i e r s s 'y sont i n s t a l l é s . Plusieurs propr ié ta i res 
d'autocars y ont i n s t a l l é leur siège ( l ignes desservant 
l ' a r r i è r e - p a y s de Casablanca), sur les places ou carrefours 
qui bordent l a route de Médiouna (place des a l l i é s , 
aujourd'hui de l a v i c t o i r e ) . 

La route de Médiouna n ' é t a i t au début qu'une p is te tracée 
par l e passage répété des bêtes e t des gens, mais e l l e fu t 
1 ' une des premières à ê t re empierrée par les soins de 
l ' admin is t ra t ion f rançaise; l a route ne tarda pas à a t te indre 
l e pied de l a c o l l i n e de Mers Sultan, déserte à l 'époque. 

La rue a beau traverser des quart iers européens, son 
caractère marocain ne s 'est jamais démenti. La créat ion de l a 
Nouvelle-Médina n 'eut pas pour e f f e t de l ' é t i o l e r , comme on 
aura i t pu l e c r o i r e . Au contra i re l e commerce indigène se 
reportant plus au sud e t s ' in tégrant dans l e nouveau quar t ie r , 
consolida cet axe urbain, en fa isant de l u i une sorte d 'a r tè re 
v i t a l e qui r e l i e l 'une à l ' a u t r e , à t ravers l a v i l l e 
européenne qui sépare les deux grandes agglomérations 
marocaines. 

"Le promeneur l e moins averti ne peut manquer de relever, 
en arpentant cette voie, son caractère doublement différent au 
milieu de l a v i l l e nouvelle q u ' e l l e f a i t communiquer. Trop 
moderne pour appartenir aux médinas, trop arabe pour 
s ' i d e n t i f i e r à l a l a v i l l e européenne où e l l e plonge; e l l e 
procure l a sensation quasi physique des changements profonds 
apportés par les ferments occidentaux dans l a vie marocaine et 
les l i m i t e s mêmes de ces changements." André ADAM : Casablanca 
p : 73 

Au sud, c 'est un nouveau lotissement dû à 
l ' i n i t i a t i v e publique. Ces nouvelles constructions avaient 
occupé des te r ra ins situés au sud de l a v i l l e nouvel le, en 
dehors du boulevard c i r c u l a i r e , sur l a c o l l i n e de Mers Sultan, 
en bordure de l a route de Médiouna. 



En 1920, l ' a u t o r i t é municipale eut à recaser les 
habitants des derbs insalubres, qui s ' é t a i e n t implantés dans 
l e secteur réservé à l ' h a b i t a t européen, e t qui avaient été 
voués à l a démoli t ion. E l l e pensa naturellement à des ter ra ins 
avoisinant l e quar t ier HABOUS, qui venait de se créer , e t 
acquit en usant de l a procédure d 'expropr iat ion pour cause 
d ' u t i l i t é publique,une parce l le de 10 ha dont les 
p ropr ié ta i res é ta ient BONET e t BENDEHAN. Au l i e u de vendre ce 
t e r r a i n par l o t s , e l l e eut recours au vieux système de l a 
"Zina" t rès f ami l i e r à l a population de Casablanca. Le t e r r a i n 
fu t d iv isé en 1119 "zribas"( 1 ) , dont l a super f ic ie é t a i t 
entre 36 e t 80 mètres carrés. 

La Zriba e t l a Zina, sont les procédés d 'aqu is i t ion 
des l o t s ou de leurs loca t ion . Le procédé est connu depuis 
longtemps chez les marocains dans les anciennes médina. Quand 
l a z r iba ou plusieurs zr ibas sont achetées par une personne, 
c e l l e - c i peut à son tour procéder à un morcellement de ces 
dernières e t les louer en Zina. La Zina s i g n i f i e 
embellissement, ce qui dans l a pratique veut d i r e qu'on y 
é d i f i e r a ce que l 'on juge l e mei l leur , du moment qu'on est 
Z ina ta i re c 'es t à d i re l i b r e de l ' u s u f r u i t . 

C'est a ins i que les parcel les de l a Nouvelle-Médina 
commencèrent à s'acheter Chaque Zriba f u t loué pour 0,30 
franc (0 ,80 franc marocain = 1 centime f rançais ) l e mètre 
carré par mois, l e loca ta i re ayant d ro i t de z ina , c 'es t à d i re 
de construire sur son l o t e t de vendre l a maison a ins i 
const ru i te , sauf autor isat ion du propr ié ta i re du sol autrement 
d i t de l a v i l l e . 

Le quar t ie r , aussi tôt baptisé "DERB EL BALADIA", de 
l a "municipal i té" , connut un grand succès e t toutes les zribas 
furent louées. A p a r t i r de 1941, i l f u t possible au 
"z ina ta i re" d'acheter l a "zr iba" sur laque l le est construi te 

( 1 ) : SIGNIFIE EN DIALECTE MAROCAIN ENCLOS 
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l a maison dont i l est p r o p r i é t a i r e . I l y eut peu d'achats dans 
les premières années mais toutes les Zribas ont é t é , par l a 
su i te a l iénées. 

La v i l l e équipa l e quar t ie r d'un marché municipal, 
q u ' i l f a l l u t en 1942 doubler d'un marché f o r a i n . En 1938, un 
dispensaire fu t i n s t a l l é par l a d i r e c t i o n de l a santé 
publique. D'abord périphérique, l e quar t ie r se trouva un beau 
jour au centre même de l a Nouvelle-Médina e t l a place, assez 
spacieuse qui l e décore, devena v i t e un but de promenade pour 
les habitants du derb e t des vo is ins , d'autant que les 
conteurs e t autres p r i r e n t l 'habi tude de s 'y i n s t a l l e r dés l e 
mi l i eu de 1 'après-midi . 

L ' i n i t i a t i v e publique se manifesta encore d'une 
autre façon. En 1914, l ' a u t o r i t é locale ava i t rassemblé les 
prost i tuées dans quelques rue l les du quar t ie r de BAB JDID 
proche de 1'ancienne médina et l e quar t ie r ava i t é té appelé 
par les marocains "DERB BOUSBIR" du prénom du p ropr ié ta i re e t 
entrepreneur Français "Prosper". Pour transplanter l e 
quar t ie r réservé a i l l e u r s , l a municipal i té l u i consacra une 
parce l le de 2 ha dans l a p a r t i e sud -es t du t e r r a i n q u ' e l l e 
a v a i t acquis en Nouvelle-Médina et f i t appel pour l a su i te de 
l ' o p é r a t i o n , à l ' i n i t i a t i v e pr ivée . Le plan du quar t ie r 
"prosper" f u t r é a l i s é par un archi tecte municipal e t imposé à 
l a société . Ce quar t i e r a l a forme d'un rectangle de 160 
mètres sur 150,est s i tué entre l a rue D'ABYSSINIE, l a rue du 
GHARB, l a rue de BAYROUTH e t l a rue des AIT YEFELMAN. 

I l est entièrement clos de murs, avec une seule entrée, 
sur l a face EST, dotée d'une porte en bayonnette, gardée par 
un double poste m i l i t a i r e e t p o l i c i e r . I l comprenait 175 
logements, 42 boutiques e t 8 cafés, un hammam, un cinéma e t un 
dispensaire municipal qui f lanquai t l e quar t ie r au sud. De 
toutes les i n i t i a t i v e s de l a munic ipa l i té , c e l l e - c i ne fu t 
pas, on s 'en doute, l a moins discutée. On aura i t pu craindre 
que l e t r a n s f e r t du quar t i e r réservé ne f u t , pour l a Nouvelle-
Médina, un lourd handicap; i l n'en fu t r i e n . 
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FIGURE № ^ c i t e h a b o u s 

. . . Ce q u a r t i e r modelé demeure a u j o u r d ' h u i un d e a t é m o i g n a g e » m a j e u r e s de l ' a r c h i t e c t u r e , de l ' u r b a n i a m e 

e t de l ' h a b i t a t des a n n é e s 2 0 . C ' e s t a u a a i l e symbole d ' u n e c e r t a i n e " a c t i o n s o c i a l e " du p r o t e c t o r a t 

apparemment menée p o u r s ' a c c o r d e r l e s f a v e u r d ' u n e c l a s s e s o c i a l e n a i s s a n t e . 

J .DETHIER 

60ana d ' u r b a n i s m e au MAROC. 1 9 1 0 - 1 9 7 0 

B . E . S . M n ' 1 1 8 - 1 1 9 . 1 9 7 0 , P : 1 6 

PROST e s t . a v e c LYAUTEY. l e c h e f du f i l e des " C u l t u r a l i s t e s " e t l e q u a r t i e r HABOUS f a i t f i g u r e d ' u n 

v a r i a b l e " m a n i f e s t e " de c e mouvement 

J .DETHIER P: 18 

Le q u a r t i e r HABOUS ( . . . ) i l l u s t r e b i e n l e s t e n d a n c e s d ' u n e époque e t d ' u n r é g i m e . 

J . D E T H I E R P: 18 

On se t r o u v e c o n d u i t a un j u g e m e n t m o i n s p é r e m p t o i r e . s i on c o n a i d é r e l a d a t e à l a q u e l l e c e q u a r t i e r f u t 

c o n s t r u i t . En 1 9 1 7 . l a p o p u l a t i o n musulmane du MAROC, même b o u r g e o i s e , n ' é t a i t pas du t o u t p r ê t e , n i 

d i s p o s é e , a v i v r e en a p p a r t e m e n t a u 6ème é t a g e d ' u n i m m e u b l e , n i même d a n s une v i l l a de t y p e e u r o p é e n . 

E l l e ne bouda pas l e d e r b e l HABOUS. b i e n au c o n t r a i r e : i l d e v i e n t , p o u r p l u s i e u r s a n n é e s , l a r é s i d e n c e 

p r é f é r é e de l a g r a n d e b o u r g e o i s i e , au moins c e l l e d ' o r i g i n e f a s s i e . . . 
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FIGURE №1 

En 1907. A Casablanca, seule l'ancienne médina exis 

En 1917. le palais du sultan a été construit. La décision de construire le quartier HABOUS a été prise . 
Les travaux ont duré de 1917 a 1923. Le dahir (décret) propose a la reconnaissance de l'existence de ce 
quartier qui a été promulguée 8.2.1923. 

1926 
En 1920. la Nouvelle-Médina a franchi la ligne de chemen de fei 
Le quartier Carlottl a été amorcé cette 
année. De même que quartier Baladia, iniative Municipile. 

AMooOeOt- 1936 
Assez lente a se développer a ses débuts, la Nouvelle-Médina s'accrut rapidement «prés 1936 (elle^V f J'* 
n'acceuillit de 1923 à 1936 qu'une quarantaine de milliers d'habitants) Le dahir sur l'extension de la 
Nouvelle-Médina a été promulguele 6.12.1934. 

* - T > m f ' J L ~l " 1950 
Dans les années 50. la Nouvelle-Médina a été presque entièrement construite. Elle a commencé à cette 
période a donner naissance aux quartiers d'habitat populaire qui ont occupé toute la zone Sud-Est de 
Casablanca. Le dahir sur la deuxième extension de la Nouvelle-Médina a été promulguée 12.12.1938. 
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L A N O U V E L L E M E D I N A (t«i<&%) 

DERB BALADIA 1920 

1 2 

DERB BOUSBIR quartier reservé supprimé en 1954 DERB BOUCHENTOUF 1936-1939 
DERB ESPAGNO 1928-1941 

Initiative publique Initiative privée 

HABOUS 1918-1920 
DERB CARLOTTI 1924-1939 CARRIERES CARLOTTl avant 1932: 
Bidonville 

SOURCE : S ^ U R B A K I S A T X O N DE LA V I L L E DE CASABLANCA 



56 Le d é v e l o p p e m e n t d e c e s e c t e u r u r b a i n n ' e n f u t même 
p a s r a l e n t i l ' a c c r o i s s e m e n t d e l a p o p u l a t i o n musulmane é t a i t 
t r o p r a p i d e , l e s b e s o i n s d e l ' h a b i t a t m a r o c a i n t r o p 
c o n s i d é r a b l e s , 1'avantage d e s ' a g g l o m é r e r a u t o u r d ' un c e n t r e 
d é j à o r g a n i s é t r o p é v i d e n t , p o u r q u e l ' é v é n e m e n t f i t o b s t a c l e 
à l ' e x p a n s i o n d e l a v i l l e d a n s c e t t e d i r e c t i o n . 

I l ne f a l l u t d ' a i l l e u r s p a s 75 a n s au q u a r t i e r 
r é s e r v é p o u r d i s p a r a î t r e . I l n ' a t t e n d i t même p a s l e r é g i m e 
" a b o l i t i o n i s t e " a d o p t é p a r l e Maroc i n d é p e n d a n t . I l f u t 
s u p p r i m é d é s 1954, pour d e s r a i s o n s p o l i t i q u e s : i l s e r v a i t 
s o u v e n t d e r e f u g e aux " t e r r o r i s t e s " e t l e s i n c i d e n t s v i o l e n t s 
y d e v e n a i e n t f r é q u e n t s . 

Un a r r ê t é m u n i c i p a l du 2 j a n v i e r 1932 a vu l e j o u r , 
i l i n t e r d i t l ' h a b i t a t i o n d e s " n o u a l l a s " , " t e n t e s " e t 
" b a r r a q u e s " , e t i l a t o u c h é s u r t o u t l e s h a b i t a n t s du 
b i d o n v i l l e d i t " C a r r i è r e s - C a r l o t t i " , s i t u é e n b o r d u r e du d e r b -
C a r l o t t i , p a r t i e i n t é g r a n t e d e l a N o u v e l l e - M é d i n a . 
L ' a d m i n i s t r a t i o n m u n i c i p a l e n e v o u l u t p a s s e b o r n e r à une 
m e s u r e n é g a t i v e e t s e p r é o c c u p a d e " f a c i l i t e r l e recasement 
des Marocains appelés à q u i t t e r leurs habitations 
insalubres"(1) • 

Dans c e d e s s e i n , e l l e a c q u i t , e n 1932 e t e n 1934, un 
t e r r a i n d e 11 h a , s i t u é i m m é d i a t e m e n t au s u d d e l a N o u v e l l e -
Médina e t q u i f u t a p p e l é " l o t i s s e m e n t N o u v e l l e - M é d i n a 
e x t e n s i o n " . Les t r a v a u x e u r e n t l i e u d e 1936 e t 1937. La c i t é 
comprend 648 l o g e m e n t s e t 41 b o u t i q u e s , r é p a r t i s e n q u a t r e 
b l o c s ou " d e r b s " , l ' e n s e m b l e du q u a r t i e r r e ç u t l e nom d e DERB 
EL KOREA q u i v e n a i t v r a i s e m b l a b l e m e n t du g r a n d s o u k f o r a i n q u i 
s e t e n a i t s u r l a l i m i t e - E s t . 

T e l l e e s t l a p a r t d e 1 ' i n i t i a t i v e p u b l i q u e d a n s l a 
c r é a t i o n e t l e d é v e l o p p e m e n t d e l a N o u v e l l e - M é d i n a . 

•(1): P.HUBERT : TABLEAU DE COMMANDEMENT DE LA VILLE DE 
CASABLANCA. MEMOIRE INEDIT. ARCHIVES DU CENTRE DES HAUTES 
ETUDES SUR L'AFRIQUE ET LA MEDITERRANEE. 



LE DERB BOUSBIR : UNE ARCHITECTURE DISTINGUEE PAR RAPPORT 
AU RESTE DE LA NOUVELLE-MEDINA 

D E S S I N E PAR KASMI SMAHAN 
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L ' i n i t i a t i v e pr ivée a joué naturellement son r ô l e , a 
côté de l ' i n i t i a t i v e publ ique, . Les propr ié ta i res de te r ra ins 
jusque- là sans grande valeur, situés bien au delà des l im i tes 
du plan Prost, ne pouvaient manquer d ' ê t r e intéressés par l a 
pression de l a demande. 
Les lotissements se mul t ip l iè rent entre 1920 et 1941. Les 
parcel les furent so i t vendues, so i t mises en locat ion selon l e 
procédé du"Zina". L'échelonnement des dates de construction, 
est en gros, p a r a l l è l e à l a progression du souci des 
propr ié ta i res fonciers de bénéf ic ier au maximum de l a hausse . 
I l s ont maintenu des espaces vides entre les derbs déjà 
habités a f i n de les exp lo i te r mieux l e moment propice. 

Le plus ancien des lotissements privés est " le Derb 
C a r l o t t i " . Le derb c 'es t l ' u n i t é d ' h a b i t a t , e t dans l a plupart 
des cas, i l porte l e nom de son lo t isseur : "Derb C a r l o t t i , 
Derb B a l a d i a . . . " 

Le "Derb-Car lo t t i " est s i tué au Nord-Ouest de 
1'agglomération entre l a tranchée du chemin de fe r ( l i g n e de 
Marrakech) e t l a route de Mêdiouna e t fu t crée en 1920 sous 
l e nom o f f i c i e l de "lotissement de l a société immobilière de 
l a Nouvelle-Médina". La population marocaine, pour qui toute 
e n t i t é sociale do i t prendre, autant que possible, un visage, 
n'a retenu que l e nom de l 'ancien p ropr ié ta i re du t e r r a i n , 
fondateur e t p r i n c i p a l act ionnaire de l a d i t e société . 

Les lo ts fu rent , les uns vendus, les autres loués en 
z ina au taux mensuel de 0,50 franc l e mètre car ré . Les 
premières maisons s 'é levèrent en 1924. Beaucoup furent so i t 
constru i tes , so i t achetées par des commerçants FASSIS qui se 
trouvèrent ê t r e , après l a guerre, les plus importants 
propr ié ta i res du q u a r t i e r . ( 1) 
Deux lotissements de moindre importance, créés l 'un en 1932, 
l ' a u t r e en 1939, const i tuent avec l e premier l e "quart ier 
C a r l o t t i " . 

( 1 ) : Louis. MIEGE : LE DERB CARLOTTI P:245 o p . c i t 
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Du point de vue admin is t ra t i f , l e quar t ie r est une 
un i té , comprenant en général plusieurs derbs, ayant à sa t ê t e 
un "MOQADDAM"(£.) qui représente l ' a u t o r i t é . Les habi tants-
e t 1 'administrat ion-dist inguent , du derb c a r l o t t i , le"derb 
c a r r i é r e s - c a r l o t t i " que sépare du premier l a rue D'ABYSSINIE. 
I l a pour o r i g i n e , outre une p a r t i e du lotissement de l a 
"société Immobilière de l a Nouvelle-Médina", deux autres 
lotissements créés en 1932 et 1934 par l e Comptoir Immobilier 
du Maroc e t q u i , avant d ' ê t r e b â t i s , é ta ien t occupés par un 
b idonv i l le (Carr ières en langage populaire casablancais) . 

Six autres lotissements, ayant appartenu s o i t à des 
européens, so i t à des Marocains, entrent dans l a composition 
du quar t i e r . 

Au sud de derb "BALADIA", e t à l 'ouest de derb 
CARLOTTI e t CARRIERES CARLOTTI, i l y a l e derb ESPAGNOL 
(Spanyol), 1'un des plus importants e t des plus peuplés de l a 
Nouvelle-Médina, qui s'étend jusqu'au boulevard EL-FIDA (EX-
DE SUEZ) e t n 'est l i m i t é à l 'Ouest que par l e derb Car r i è re -
C a r l o t t i . 

Les lotissements sur lesquels i l se b â t i t , qui 
é ta ien t au nombre de h u i t , appartenaient tous à des européens, 
sauf un. Le premier créé, en 1928, appartenait à un Espagnol, 
d'où l e nom du quar t i e r . La construction des autres 
s'échelonna jusqu'en 1941. Là aussi , tout fu t vendu,sans 
recours à l a Zina. 

Dans l a p a r t i e Sud-Ouest du derb Espagnol, une p a r t i e 
des te r ra ins sur lesquels i l s 'é lève , fu t détachée des 
lotissements de ce dernier derb, l e reste appartenait en 
p a r t i e à un nommé "LISCIA" qui l e l o t i t en 1936 e t voulut 
l ' appe ler "derb l i s c i a " mais l a population préféra 
"BOUCHENTOUF". 

Le derb "BOUCHENTOUF" est bordé par un p e t i t 
quar t ie r appelé Derb El MITER " le métré". Ce derb est l i m i t é 

Kl ) : UN AGENT ADMINISTRATIF QUI JOUE L'INTERMEDIAIRE ENTRE 
LES HABITANTS ET L'ADMINISTRATION. 
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aussi par l e boulevard "El FIDA". Son nom de "métré" témoigne 
bien e t const i tue un signe des temps où les t e r r a i n s se 
vendaient au métré. C'est probablement l e premier noyau à ê t re 
l o t i de ce t te façon; cela ava i t frappé l ' imaginat ion des 
marocains e t c 'es t pourquoi ce derb porte un témoignage de 
1'événement. 

D = LE PLAN DE LA NOUVELLE- MEDINA : 

La Nouvelle-Médina est considérée comme moderne grâce 
à son plan en damier e t au s ty le a rch i tec tu ra l adopté par les 
archi tectes f rançais CADET e t BRION. C'est un plan r e c t i l i g n e 
et t rès r é g u l i e r , les rues restent toujours é t r o i t e s , mais 
e l l e s sont accessibles aux vo i tures . I l n'y ava i t pas de 
t r o t t o i r s . Les maisons ont été construi tes sur de p e t i t e s 
parce l les , ont un ou deux étages, avec des fenêtres 
minuscules; Les cours réduites à des pu i ts , n'apportent pas 
beaucoup d ' a i r n i de lumière aux pièces in té r ieures . Dans l a 
Nouvelle-Médina les rues se ressemblent e t les modèles 
architecturaux se répètent inlassablement. 

Michel ECOCHARD décr i t l a Nouvelle-Médina comme su i t : 

" C ' e s t un énorme a s s e m b l a g e d e q u a r t i e r s m a l c o n s t r u i t s , s a n s 

e s p a c e s l i b r e s , s a n s a r b r e s , s a n s f r a î c h e u r . L e s m a i s o n s , 

c o l l é e s l e s u n e s a u x a u t r e s , n e d é p a s s e n t p a s d e u x o u t r o i s 

é t a g e s e t p a r a i s s e n t t o u j o u r s i n a c h e v é e s " . ( 1 ) 

La Nouvelle-Médina ne f a i t pas f igure de " v i l l e " , 
c ' es t un conglomérat de logements. Aucun urbanisme n'a présidé 
à l a croissance de ce t te énorme agglomération sauf l e HABOUS à 
1'époque de Prost. 

C'est part icul ièrement v r a i de l a Nouvelle-Médina, f a i t e de 
lotissements juxtaposés, sans qu'aucun plan d'ensemble a i t 
jamais essayé d 'y mettre un ordre qui so i t à l a mesure de 
1'homme. 

Après l a r é a l i s a t i o n du quar t ie r des "HABOUS", les 
constructions se développent t rès v i t e vers l e sud de l a 

( 1 ) : A.ADAM : CASABLANCA P:79 o p . c i t 
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v i l l e . Ce sont des habitants musulmans de couches sociales 
moyennes a t t i r é s par l a Nouvelle- Médina qui a a t t e i n t 
faci lement e t rapidement une densité de 1051 hab/ha. Après 
saturat ion de l 'ancienne médina, ce t te population indigène 
la issée à e l l e même, s 'es t étendue d'abord à proximité des 
remparts avant d ' ê t r e a t t i r é e par les quar t iers municipaux de 
l a Nouvelle-Médina. 

L 'Etat co lon ia l ava i t comme p o l i t i q u e urbaine l a 
séparation entre l ' h a b i t a t européen dans les v i l l e s nouvelles 
e t marocain, dans les médinas. Cette séparation é t a i t j u s t i f é e 
pour é v i t e r l e manque de "respect" v i s - à - v i s des coutumes 
marocaines, e t de leur organisation urbaine t r a d i t i o n n e l l e . 
LYAUTEY d i s a i t à ce propos "une de mes préoccupations 
dominantes, c'est l a protection des v i l l e s indigènes ( 1 ) ' ~ 
ou encore par l a plume de M.E DU VIVIER DE STREEL ; "La 
population indigène craint l e contact de l'européen, pour des 
raisons multiples. D'où l a nécessité qu'impose aussi l e souci 
de l a santé des blancs, de ne jamais mélanger dans une 
agglomération urbaine l a population indigène et l a population 
europpéenne ; C'est une v é r i t é dont l e Maréchal LYAUTEY a f a i t 
une l o i .On ne saurait trop recommander son respect."(2) 

Du point de vue de 1 ' idéologie colonia le dominante , 
i l s ' a g i s s a i t , en opérant ce type de ségrégation spa t ia le , 
d'opposer l a supér ior i té des valeurs c u l t u r e l l e s occidentales, 
par l a pratique d'un urbanisme moderne ( larges avenues, 
alignement, espaces ver ts ) pour l ' h a b i t a t européen, 
contrairement aux médinas qui se caractér isent par des 
dédales que 1'absence d'organisat ion urbaine rend 
"anarchiques" manquant d'équipements les plus élémentaires, e t 
aux rues é t r o i t e s . 

L 'ar r ivée massive de nouveaux c i tad ins (Néo
c i tad ins ) , procure à cer ta ins propr ié ta i res urbains 1'occasion 

(4):LYAUTEY : LETTRES ET DOCUMENTS ALBIN MICHEL, PARIS 1952 
•U): M.EDU VIVIER DE STREEL ANCIEN DIRECTEUR DES CONGRES DE* 

L'EXPOSITION COLONIALE, INTRODUCTION , CONGRES DES URBANISTES 
"CAHIERS TROPICAUX" P : l l PARIS 1928. 
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d'exercer une spéculation rentable . En e f f e t , ces ruraux ne 
connaissent pas 1 'existence de l a l é g i s l a t i o n qui i n t e r d i t 
toute vente de t e r r a i n non équipé de son in f ras t ruc tu re . De 
même, i l s ne savent pas qu'un t e r r a i n acquis j u s t i f i e l a 
possession d'un t i t r e de propr ié té . P r o f i t a n t de ces diverses 
ignorances et des e f f e t s de l a c r i se du logement, les 
p ropr ié ta i res d iv isent leurs te r ra ins en l o t s minuscules e t 
vendent à des pr ix t rès nettement abusifs aux ruraux encore 
munis de ressources. Toute l 'organisat ion constitue un d é f i 
aux règles les plus élémentaires de l 'hygiène, de l 'urbanisme, 
de l'équipement et de l a construction. 

La précar i té des conditions de v ie de ces quar t iers 
témoigne de 1 ' exp lo i ta t ion scandaleuse des spéculateurs 
fonciers q u i , pour t i r e r l e maximum de p r o f i t , vendent des 
parcel les non équipées. La cr ise du marché de l a construction 
e t 1'ignorance des indigènes de leurs dro i ts les plus 
élémentaires favor isent ce genre de prat iques. 

La Nouvelle-Médina commence à connaître un 
surpeuplement p i re encore que ce lu i de l 'ancienne-médina, ce 
qui a encouragé l e développement de l ' h a b i t a t "clandestin" un 
peu par tout , l a construction se f a i t généralement l a n u i t e t 
les jours f é r i é s pour échapper à tout contrô le . 

Entre l e moment où PROST q u i t t a Casablanca , e t ce lu i 
où ECOCHARD ar r iva (1922-1946), l e service d'urbanisme de 
PROST a essayé de mettre à jour les plans é t a b l i s par PROST et 
de contrôler leur app l ica t ion . Mais ce t te a c t i v i t é s'avéra 
rapidement insuf f isante devant l 'ampleur sans cesse croissante 
des problèmes sociaux engendrés par l ' a f f l u x des population 
rura les vers l a Nouvelle-Médina . 
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11= LE NOUVEAU DECOUPAGE A DONNE A LA NOUVELLE-MEDINA UN NOUVEL ELAN : Le 14 octobre 1985, La préfecture de derb Soltane-al Fida qui abrite la Nouvelle-Médina vit le jour constituant ainsi la 6ème préfecture composant la wilaya du grand Casablanca. Conformément aux hautes directives de sa majesté le roi HASSAN II, cette promotion est venue à point pour résorber les problèmes et donner une existence juridique à derb soltane-el fida. Octobre 1985, est la date qui sortit donc, ces quartiers de l'ornière où les reléguait leur configuration de commune, pour leur donner un statut de préfecture. Depuis le découpage de Casablanca, la petite préfecture est sortie de l'ombre, elle est maintenant mieux gérée, elle connaît maintenent des réalisations positives qu'elle n'a pas pu connaître avec son statut de commune. L'urbanisme est aujourd'hui surveillé et réglementé, l'hygiène renforcée et developée, plus de sécurité, des opérations d'assainissement et d'éclairage public... Ces quartiers allaient connaître un développement homogène, intégré et harmonieux. Six ans ont passé depuis la création de la préfecture. La satisfaction de certains besoins et l'envolée des réalisations témoignent des progrés accomplis ( mais qui ne sont pas encore satisfaits) et démontrent l'excellence des résultats obtenus. La préfecture de derb soltan el fida commence a constituer un conservatoire providentiel de métiers d'art et d'artisanat qui sont deux notions inséparables, l'un d'ailleurs englobe l'autre. Cette préfecture devient le pôle d'attraction de toute la région du centre, comme elle est en mesure, de devenir la préfecture pilote dans le secteur de la formation professionnelle et technique. La petite préfecture a effectivement acquis les moyens de sa renaissance et le gage d'un avenir meilleur. Les changements que la Nouvelle-Médina a connu depuis le découpage -nous ne saurions les énumerer tous- sont révélateurs en tant de domaines : L'administration est plus proche des administrés; la sécurité des citoyens renforcée, 
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les équipements de v o i r i e , d'eau, d'assainissement, 
d 'éc la i rage publ ic développées, l ' i n f r a s t r u c t u r e socio-
éducative, cu tu re l l e e t sport ive consolidée, l e commerce 
organisé, les structures de l'économie redéployées; l a 
p o l i t i q u e de l ' h a b i t a t améliorée. Le relogement des habitants 
de maisons vétustés, quelques emplois crées e t l 'expansion se 
poursui t . 

C'est a i n s i , que l a Nouvelle-Médina va connaître des 
changements e t des améliorations qui vont 1 'a ider à évoluer 
comme deuxième centre casablancais e t comme l e premier centre 
populaire musulman de l a métropole. 

A = L I M I T E S ADMINISTRATIVES : 

1 : DECOUPAGE ADMINISTRATIF ( L E S P R E F E C T U R E S ) : 

La wilaya du Grand Casablanca a été ins t i tuée 
suivant l e discours royal de JUILLET 1981. C e l l e - c i est formée 
de cinq préfectures nouvellement créées : CASABLANCA-ANFA, AIN 
CHOCK-HAY HASSANI ,A IN SEBAA-HAY MOHAMMADI, BEN M'SICK-SIDI 
OTHMAN, MOHAMMADIA-ZENATA. Ce nouveau découpage admin is t ra t i f 
entre dans l e cadre de l a po l i t ique générale de 
décent ra l isa t ion e t du rapprochement entre l ' admin is t ra t ion e t 
les administrés. 

Le 14 octobre 1985 l a préfecture de DERB SOLTAN EL 
F I D A est créée, c 'es t l a 6ème préfecture de Casablanca. E l l e 
s'étend sur 820 hectares, ses l im i tes géographiques, se 
présentent comme s u i t : au Nord, BOULEVARD DE LA RESISTANCE, 
au Sud, L'AUTOROUTE URBAINE (R.P.35) à l ' E s t , LA ROUTE DES 
OULAD ZIANE, à l 'Ouest , AVENUE DU 2 MARS e t AVENUE NADOR. Avec 
une population de 421.000 ha e t une densité de 513.4 
habi tants , ce t te p e t i t e préfecture constitue l a p a r t i e l a plus 
surpeuplée de l a wilaya de Casablanca avec l a préfecture 
Casablanca-Anfa qui a une super f ic ie de 23450ha e t 502609 hab 
avec une densité de 21,4hab/ha v ient ensuite AIN SEBAA-HAY 
MOHEMMADI: 4020 hectares, 421272 hab et 104.89 hab/ha; BEN 
MSICK -S ID I OTHMAN : 27870 ha,639.558 hab e t 22.9 hab/ha; AIN 
CHOCK-HAY HASSANI : 33220 hab e t 298.376 ha e t 8.9 hab/ha; e t 



65 e n f i n MOHAMMADIA-ZENATA avec 12620 ha e t 153.828 hab e t 12,1 
h a b / h a . ( l ) " 

La Nouvelle-Médina se trouve en p l e i n mi l ieu de l a 
préfecture DERB SOLTAN EL FIDA puisqu 'e l le f a i t p a r t i e de l a 
commune de Mers Sultan qui s'étend sur une super f ic ie de 180 
hectares e t qui est 1'une des t r o i s communes qui composent l a 
nouvelle préfecture . Cette commune est caractér isée par sa 
super f ic ie assez minime mais e l l e est importante grâce à sa 
densité e t ses a c t i v i t é s économiques f lo r i ssan tes . 

2 : LE DECOUPAGE COMMUNAL: 

La préfecture se subdivise en t r o i s communes dont 
l ' o rgan isa t ion administrat ive est régie par l e dahir de l a l o i 
numéro 176583 du 30 septembre 1976 r e l a t i f à l 'organisat ion 
communale. Cependant l a commune urbaine du MECHOUAR j o u i t d'un 
s t a t u t p a r t i c u l i e r . 

A l ' o r i g i n e , l a commune urbaine de MERS SULTAN 
occupait l a presque t o t a l i t é du t e r r i t o i r e actuel de cet te 
pré fec ture . Un premier découpage survenu en 1981, su i te à l a 
mise en place de l a préfecture de Casablanca en wi laya, a 
donné naissance à une deuxième commune, c e l l e "D'EL FIDA". La 
créat ion du PACHALIK en 1984 constitua l e deuxième découpage 
de l a commune mère e t donna l i e u à l a créat ion de l a commune 
urbaine du Méchouar. 

- LA COMMUNE URBAINE DU MECHOUAR : Cette commune de 
densité moyenne, se dist ingue par l a présence en son sein du 
pa la is r o y a l . E l l e j o u i t d'un s ta tu t p a r t i c u l i e r , en e f f e t , 
d'après l e dahir portant l o i n 1.84.165 du 6 moharram 1405 

(2 octobre 1984) modif iant e t complétant l e dahir portant l o i 
n 1.76.583 du 5 choual 1396 (30 septembre 1976) r e l a t i f à 
l ' o rgan isa t ion communale e t notamment à son a r t i c l e 4 : 

( Les disposit ions des a r t i c l e s 18 (1 a l inéa) 42,44 
(1): RECENSEMENT DE LA POPULATION ET DE L'HABITAT 1982 

DIRECTION DES STATISTIQUES. RABAT. 



66 (1 a l inéa ) 45,46,47 e t 48 de l a charte du 30 septembre 1976 
ne sont pas applicables au Président du consei l du Méchouar de 
CASABLANCA. Les a t t r i b u t i o n s reconnues par ces a r t i c l e s aux 
présidents des conseils communaux sont exercées, dans l a 
commune urbaine du Méchouar par l e PACHA(l) assisté d'un 
agent nommé par décre t . ) 

Cette commune est l im i tée au nord par l e boulevard de 
l a RESISTANCE, au sud, par l a voie f e r rée , à l 'Es t par l e 
début du boulevard IBN TACHEFINE e t par l a route des OULAD 
ZI ANE, e t à l 'Ouest par l 'avenue de 2 mars. Sa superf ic ie est 
d 'environ 200 hectares, tandis que l a population est de 31716 
hab avec une densité de 172 hab/ha . 
La commune urbaine du Méchouar est cernée par 4 communes 
l imitrophes : au Nord, La commune urbaine de S id i Be l iout , à 
l ' E s t , l a commune urbaine de Assoukour es saouda (ROCHES 
NOIRES), au Sud, l a commune urbaine de Mers Sultan, à l 'Ouest , 
l a commune urbaine du Maâri f . 

Cette commune est part icul ièrement caractér isée par 
rapport à l'ensemble de l 'agglomération Casablancaise du f a i t 
de l a présence sur son t e r r i t o i r e du pa la is royal e t du 
quar t ie r des Habous dont l a valeur a rch i tec tura le f a i t p a r t i e 
du patrimoine h istor ique de Casablanca. 

- LA COMMUNE URBAINE DE MERS SULTAN : E l l e est s i tuée au 
coeur de l a préfecture e t englobe l a Nouvelle-Médina où l a 
densité est t rès f o r t e . Les l im i tes géographiques sont : au 
Nord, l a voie f e r rée , au Sud l e boulevard e l f i d a , à l ' E s t l a 
route Oulad Ziane e t à l 'Ouest l 'avenue Nador. La superf ic ie 
est d'environ 180 hectares, l a population est de 146440 hab 
avec une densité de 783 hab/ha. 

- LA COMMUNE URBAINE D ' EL FIDA : Située au Sud de l a 
préfecture , moins dense que l a commune de Mers Sultan, e l l e 

(1): UN CADRE TRES HAUT PLACE DANS L'ADMINISTRATION 
MAROCAINE. 
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69 connaît cer ta ins aménagements dont l e plus important est l a 
res t ruc tura t ion du souk Koréa. 
E l l e est l i m i t é e au Nord par l e boulevard e l Fida e t l a rue de 
l a croix , au Sud par l 'autoroute urbaine, à l ' E s t par l a 
route des ouled Ziane, à l 'Ouest par l 'avenue de Nador. 
La super f ic ie est d'environ 440 hectares e t l a population 
a t t e i n t 242.864 hab avec une densité de 593 h a b / h a . ( l ) 
Cette r é p a r t i t i o n du t e r r i t o i r e de l a v i l l e 

" a engendré au départ, d'épineux problèmes r e l a t i f s à l a 
d é l i m i t a t i o n des prérogatives de chacune des nouvelles 
i n s t i t u t i o n s urbaines.Des f r i c t i o n s sérieuses ont été 
occasionnées par l a question de l a r é p a r t i t i o n du patrimoine 
de l a v i l l e et des charges r e l a t i v e s aux sévices publics 
inter-communaux"(2) 

La "communauté urbaine" est l ' i n s t i t u t i o n qui 
coordonne e t gère les services e t les biens intercommunaux. Le 
bureau de l a communauté est formé par les présidents des 
communes urbaines; Les bureaux de ces dernières const i tuent l e 
conseil de l a communauté (plus de 45 membres). Les l im i tes 
administrat ives internes à l a commune urbaine de Mers sultan 
sont les 7 arrondissements dont deux, 17 e t 18 sont 
entièrement compris dans l a Nouvelle-Médina. 

B = LA NOUVELLE-MEDINA : UN ESPACE CONSIDERABLE DANS 
LE CONTEXTE URBAIN CASABLANCAIS: 

La Nouvelle-Médina s'étend sur une super f ic ie de 85 
hectares s o i t environ 40% du t e r r i t o i r e communal. En 1971, l a 
densité moyenne é t a i t de 750 hab /ha au sein de toute l a 
commune. 

Les var ia t ions entre les par t ies de ce t te dernière 
sont considérables. Au recensement général de l a population et 
de l ' h a b i t a t au Maroc en j u i l l e t 1971, La Nouvelle-Médina 
comptait 234.379 personnes sur les 267.826 hab de l a commune. 

(1): PREFECTURE DE DERB SOLTANE EL FIDA, CASABLANCA 1990 (2):M.JIBRIL: LAMALIF №113, FEVRIER 1980 P:28 
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Ainsi donc 87,5% de l a population de c e l l e - c i n'occupait que 
45% de l a surface t o t a l e . 

En 1982 et d'après l e recensement général de l a 
population e t de l ' h a b i t a t , l a Nouvelle-Médina a b r i t a i t 98861 
hab sur les 145.654 de l a commune. Ainsi environ 68% de l a 
population de l a commune n'occupe que 40% de l a surface 
g lobale . En comparant les densités, on constate que dans l a 
Nouvelle-Médina, l a moyenne s 'est s i tuée en 1971 à 1180 hab à 
l ' hec ta re contre 1051 hab/ha en 1982 (1 ) alors que dans l e 
reste de l a préfecture e l l e est de 783 hab/ha. 

La raison en est que l e type de logement à l a 
Nouvelle-Médina n'est pas l e même que c e l u i des autres par t ies 
de l a pré fecture . Le t i s s u urbain est beaucoup plus serré e t 
l e surpeuplement est t r è s intense dans ce t te p a r t i e de l a 
pré fecture . 

L ' inéga l i t é est encore plus accentuée quand on 
essaie de voir quel le par t t e r r i t o r i a l e occupe l a Nouvelle-
Médina au sein de Casablanca. On note qu'en 1971 dans les 
14.000 hectares qu 'ava i t l a v i l l e , l a Nouvelle-Médina n'en 
détenai t que 1,3% mais paradoxalement a b r i t a i t 16% (26,4% en 
1951 e t 18,7% en 1960) de l a population de l a v i l l e . En 1982, 
avec 1'étalement de Casablanca vers Mohammadia l a Nouvelle-
Médina n'en dét ient plus que 1,1% avec 18,5% de l a population 
casablancaise. 

Ainsi donc, l a Nouvelle-Médina est parmi les zones 
les plus importantes de Casablanca, ce qui l u i a donné ce t te 
importance et c e t t e ampleur dans 1'espace casablancais c ' est 
sa population e t sa densi té . Sa population a continué (e t 
continue toujours) d'augmenter depuis 1971, mais son extension 
est depuis longtemps bloquée. Cette saturat ion est due au 
manque de te r ra ins l i b r e s e t même ceux qui n 'é ta ien t pas 
constru i ts i l y a quelques années, t rès peu étendus 
d ' a i l l e u r s , l e sont actuellement. 

Nous pouvons donc supposer une augmentation de sa 
densité dans des proportions inquiétantes surtout q u ' i l n'y a 

(1):PREFECTURE DE DERB SOLTANE-EL FIDA. 



71 plus de départ de résidents depuis que la crise de logement est devenue très aigùe au MAROC- c'est à dire à partir de 1970 (1)' , Les habitants qui paient des loyers un peu plus bas ne peuvent pas quitter leur logement pour aller ailleurs. 
Le poids démographique et économique de la Nouvelle-Médina est énorme au sein de l'espace casablancais. Elle suscite l'espoir et l'inquiétude. Elle est selon l'expression d'André ADAM (2).. i"LA MACHINE A URBANISER", c'est à dire à transformer "LES RURAUX EN CITADINS". Si l'on n'arrive pas à ralentir son rythme d'expansion La Nouvelle-Médina sera sans nul doute, le volcan de la Wilaya de Casablanca dans les prochaines années. 

(1): INFRA : PRATIQUE DE L'ESPACE ET CONDITIONS DE LOGEMENT .(2): ANDRE ADAM CASABLANCA, LE ROLE DE LA VILLE DANS LA TRANSFORMATION DE LA SOCIETE. P 83. 
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CONCLUSION DU DEUXIEME CHAPITRE : 

La N o u v e l l e - M é d i n a a v é c u comme e l l e é t a i t n é e : e l l e 
e s t r e s t é e , d a n s s o n e n s e m b l e , m a r g i n a l i s é e e t s o u s - é g u i p é e . 
C ' e s t u n e z o n e q u i e s t f a i t e d e l o t i s s e m e n t s j u x t a p o s é s , e s t 
c o n s i d é r é e comme une " v i l l e " à c a u s e d e s a d e n s i t é e t du 
c o n g l o m é r a t d e s e s l o g e m e n t s . M a l h e u r e u s e m e n t a u c u n p l a n 
d ' e n s e m b l e n ' a j a m a i s e s s a y é d ' y m e t t r e un o r d r e q u i s o i t à l a 
m e s u r e d e l ' h o m m e . L e s e s p a c e s v e r t s s o n t i n e x i s t a n t s , comme 
s ' i l a v a i t é t é admis u n e f o i s p o u r t o u t e q u e l e s t e r r a i n s 
v a g u e s e n t e n a i e n t l i e u . L e s p l a c e s s o n t r a r e s e t , c e l l e du 
q u a r t i e r Habous m i s e à p a r t , f o r t e x i g u ë s : p l u s d ' u n e n ' e s t 
q u ' u n e r u e un p e u é l a r g i e s u r q u e l q u e s m è t r e s . 

Les r u e s c o m p r e n n e n t q u e l q u e s g r a n d e s a r t è r e s , comme 
l a r o u t e d e Médiouna , l e b o u l e v a r d E l - F i d a , m a i s l a p l u p a r t d e 
c e l l e s q u i d e s s e r v e n t l e s d e r b s n e s o n t q u e d e s r u e l l e s 
a n a l o g u e s , p o u r l a l a r g e u r à c e l l e s d e s v i e i l l e s m é d i n a s , pour 
l a l a r g e u r s e u l e m e n t , c a r p o u r l e t r a c é e l l e s n ' e n c o n n a i s s e n t 
q u ' u n : l a l i g n e d r o i t e . I l s e m b l e q u e c e u x q u i l e s o n t 
d e s s i n é n ' a v a i e n t d ' a u t r e i d é a l e s t h é t i q u e q u e c e l u i d e s 
c o r o n s d e m i n e u r s o u d e s a l i g n e m e n t s d e b a r a q u e m e n t s 
m i l i t a i r e s . 

A i n s i i n s t a l l e r l a N o u v e l l e - M é d i n a d a n s s o n c a d r e 
s p a t i a l , n o u s a p e r m i s d e m o n t r e r l ' é v o l u t i o n s p a t i a l e de l a 
N o u v e l l e - M é d i n a e t l e s p r o b l è m e s q u i o n t a c c o m p a g n é s s o n c a d r e 
b â t i . 
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CONCLUSION DE LA PREMIERE PARTIE : 

A C a s a b l a n c a , comme d a n s t o u t e s l e s v i l l e s du monde, 
r i c h e s s e e t p a u v r e t é o n t o p é r é l e u r c l i v a g e e n t r e l e s 
q u a r t i e r s . En g r o s , l a s p é c u l a t i o n a y a n t i m p o s é s a l o i à l a 
v i l l e d è s l ' a u b e d e s o n d é v e l o p p e m e n t e t n ' a y a n t j a m a i s 
r e l â c h é s o n é t r e i n t e , o n p e u t d i r e q u e l e s t e r r a i n s c o û t a i e n t 
d ' a u t a n t p l u s c h e r q u ' i l s é t a i e n t p l u s p r o c h e s du c e n t r e , c e 
q u i o b l i g e a i t l e s q u a r t i e r s p o p u l a i r e s à s ' i m p l a n t e r d e p l u s 
e n p l u s l o i n , l a i s s a n t p a r f o i s e n t r e e u x e t l e s a n c i e n s d e 
l a r g e s z o n e s i n u t i l i s é e s , e s p è c e d e no-man's land d e l a 
s p é c u l a t i o n . 

C ' e s t l e c a s de l a N o u v e l l e - M é d i n a où l a s p é c u l a t i o n f r e i n a i t 
l a c o n s t r u c t i o n : l e p r o p r i é t a i r e d ' u n t e r r a i n a v a i t p l u s 
d ' i n t é r ê t à a t t e n d r e que s o n p r i x monte qu ' à y i n v e s t i r e n 
b â t i s s a n t . 

I n c a p a b l e d e j u g u l e r l a s p é c u l a t i o n , l e g o u v e r n e m e n t 
du P r o t e c t o r a t e s s a y a du m o i n s de r é c u p é r e r u n e p a r t i e d e s 
b é n é f i c e s a i n s i a c q u i s e n i n s t i t u a n t u n e t a x e s u r l a p l u s -
v a l u e i m m o b i l i è r e ( d a h i r s d e s 15 j u i l l e t e t 11 mars 1 9 1 5 ) . 
C e t t e s p é c u l a t i o n a i n s i q u e l ' i n d i v i d u a l i s m e f o r c e n é d e s 
p i o n n i e r s n e l a i s s e n t g u è r e d e p l a c e n o n s e u l e m e n t aux s o u c i s 
e s t h é t i q u e s , m a i s même aux e x i g e n c e s é l é m e n t a i r e s d e l ' h y g i è n e 
e t d e l a c i r c u l a t i o n . "On f e r a l e s r u e s a p r è s " d é c l a r e un 
p r o p r i é t a i r e à un j o u r n a l i s t e ! ! ! 

L e s p r o p r i é t a i r e s d a n s l a N o u v e l l e - M é d i n a , é t a i e n t 
d é c i d é s à t i r e r d e l e u r p a r c e l l e l e maximum d e p r o f i t s a n s s e 
s o u c i e r l e p l u s s o u v e n t d e s n o t i o n s é l é m e n t a i r e s d e 1 ' h y g i è n e 
e n m a t i è r e d ' h a b i t a t i o n , n i du p l a n q u i d e v a i t ê t r e é t a b l i p a r 
un a r c h i t e c t e , t r o p c o û t e u x ) . 

La s p é c u l a t i o n f o n c i è r e , l ' a b s e n c e d e p l a n 
d ' a m é n a g e m e n t d e l ' e n s e m b l e d e l a N o u v e l l e - M é d i n a a i n s i que 
l ' i m m i g r a t i o n d i r e c t e ( u r b a i n e e t r u r a l e ) e t l a d e n s i t é n ' o n t 
f a i t q u e d i v i s e r l e p a r c e l l a i r e e t b o u l e v e r s e r l ' e s p a c e . 
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Le r é s u l t a t est l a créat ion d 'habi tat ions où l e 
s o l e i l , l ' a i r e t l a lumière ne pénétrent que par de simples 
trous ( p a t i o - p u i t e t p e t i t e s fenê t res ) . Tout ce la fera l ' o b j e t 
de l a deuxième p a r t i e de notre recherche et va nous fourn i r 
1 ' occasion de nous pencher de prés sur les problèmes de 
l 'espace e t de l ' h a b i t a t dans l a Nouvelle-Médina. Ainsi que 
d 'é tud ier l a r e l a t i o n é t r o i t e qui ex is te entre cet espace et 
1 'hab i tant . 



DEUXIEME PARTIE : L'EVOLUTION DU PARC IMMOBILIER 
CARACTERISTIQUES DEMOGRAPHIQUES DE LA POPULATION 



INTRODUCTION: 

Le nombre des ménages qui rés ida ient à l a Nouvelle-
Médina é t a i t de 12108 en 1971 et de 18302 en 1982 selon les 
recensements généraux de l a population e t de l ' h a b i t a t du 
Maroc. 

Dans notre enquête nous avons a f f a i r e à une 
population et à un cadre spat ia l assez homogènes. C'est l à un 
argument qui a g i t en faveur de l a représenta t iv i té de 
l ' é c h a n t i l l o n c h o i s i . 

Premièrement nous avons f a i t connaissance du l i e u où 
l 'enquête va se dérouler : nous avons ef fectué un re levé 
d i r e c t de l a typologie de l ' h a b i t a t dans une étape antér ieure 
à 1'enquête. 

Deuxièment, nous sommes entrée en contact avec plusieurs 
organismes, ce qui nous a permis de f a i r e une comparaison 
entre les observations de ces derniers e t les déclarat ions des 
chefs de ménages enquêtes. 

Notre discussion avec des agents immobiliers 
i n s t a l l é s à l a Nouvelle-Médina (qui sont assez nombreux) nous 
a beaucoup rapproché de l a s i tua t ion immobilière e t des 
problèmes dont souffrent les habitants.Ces agents ont une 
p a r f a i t e connaissance de l a problématique de l ' h a b i t a t qui 
ex is te dans l a zone en question. I l s sont confrontés 
quotidiennement aux d i f f i c u l t é s t e l l e s que les expulsions, les 
réparat ions des logements, les c o n f l i t s entre les locata i res 
e t les p ropr ié ta i res . L'aide de ces agents nous a é té d'une 
grande u t i l i t é e t nous a rapproché plus des problèmes de 
l 'espace de l a Nouvelle-Médina. 

L'absence d'un syndicat ou d'une association , nous a 
obl igée a f a i r e un re levé de t e r r a i n pour pouvoir l o c a l i s e r 
ces agents immobil iers. 



La trois ième étape est consacrée à l a r é a l i s a t i o n du 
questionnaire en prenant soin d ' in tégre r quelques questions 
qui nous informeront sur les conditions de v ie des enquêtes 
a ins i que sur leurs problèmes immobiliers e t spatiaux. 

L'enquête sur l e t e r r a i n cons t i tua i t une approche 
concrète e t v i s a i t à décr i re une s i tua t ion de f a i t - ou 
s i t u a t i o n vécue de l ' appropr ia t ion des espaces- e t à 
appréhender l a manière de l ' u t i l i s a t i o n de l 'espace e t leur 
dynamisme quot id ien. 

Nous n'avons pas cherché à q u a n t i f i e r les f a i t s , mais 
p lu tô t à montrer leur nature, leurs causes e t conséquences, 
leurs dimensions et leurs in terpénétrat ions. 

I = LA PERIODE DE L'ENQUETE : 

L'enquête a été effectuée durant les mois de l ' é t é 
1990 : depuis f i n j u i n jusqu'au début octobre 1990. I l a 
coinsidé avec l a so r t i e du plan d ' aménagement e t avec 
l 'angoisse des habitants de l a Nouvelle-Médina (surtout les 
p ropr ié ta i res ) de perdre leur logement (des rumeurs d isa ient 
que toute ce t te zone sera d é t r u i t e ) . Cependant l a c r i s e du 
logement à l 'échelon nat ional é t a i t aigiie. Les augmentations 
des pr ix des t e r r a i n s e t des loyers sont vert igineuses, 
entraînant des protestat ions et des rapports tendus entre les 
locata i res e t les propréta i res . Tout ces éléments n'ont f a i t 
que nous poser des problèmes et augmenter l a rét icence des 
enquêtes. 

I I «METHODOLOGIE ET SOURCES : 

Pour de mult ip les raisons, l e choix de 400 ménages 
interviewés parmi d 'autres s 'est f a i t au hasard, selon l e 
désir de l 'enquêteur de répondre à nos questions ou non, 
parceque i l y a les gens qui ont refusé de s ' e n t r e t e n i r avec 
nous. I l f a l l a i t donc plus de pat iente e t de temps pour les 
rencontrer. 



77 De plus, nous avons p r i s un grand soin de poser les 
questions personnelles à la f i n , après avoir gagné l a 
confiance de notre enquêté. 

Le d i a l e c t e marocain a é té l e seul langage qu'on 
a employé avec les enquêtes, on a s i m p l i f i é les questions e t 
on les a bien expl iquer pour avoir l e maximum de réponses 
sa t i s fa isan tes . 
Pour l e t ra i tement des données on a eu recours à quatre étapes 

* Analyse du contenu des questions remplies 
* Regroupement des résul ta ts de façon à préciser les 

hypothèses apparues au début de 1'enquête e t à commencer à en 
élaborer de nouvel les. 

•Rattachement des réponses aux catégories sociales e t aux 
quar t ie rs . 

* Rédaction des synthèses. 
Les caractér is t iques de l ' é c h a n t i l l o n contiennent des données 

sur les ménages e t les logements enquêtes qui se groupent 
selon : 

- Le sexe e t l ' âge , L 'or ig ine géographique, La catégorie 
professionnel le , L 'é ta t matrimonial, Le niveau d ' i n s t r u c t i o n , 
Le s ta tut d'occupation des logements, Le nombre de pièces 
occupées e t les dimensions des ménages, Les loyers e t les 
charges, La durée d'occupation du logement, Les 
caractér is t iques physiques du logement, (ensolei l lement, 
aérat ion . . . e t les éléments de confor t ) . 

La comparaison des résu l ta ts de l 'enquête é t a i t f a i t e 
avec c e l l e des données de 1971 (2421 chefs de ménages en 1971) 
et de 1982 (3660 chefs de ménages) d'après l e sondage au 1/20 
de l'ensemble des chefs de ménage de l a Nouvelle-Médina 
résidant dans l a Nouvelle-Médina. Cette opération n'a pu se 
f a i r e qu'au p r i x d'importantes d i f f i c u l t é s . 

La d i r e c t i o n des s ta t is t iques à Rabat a publ ié les 
résu l ta ts du recensement de l a population e t de l ' h a b i t a t , des 
v i l l e s et des communes rura les , sous forme de c h i f f r e s globaux 
sans v e n t i l a t i o n par secteur, zones ou quar t i e rs . Les 
s ta t is t iques sur l a Nouvelle-Médina n'ont donc pas é té f a i t e s , 
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seules c e l l e s concernant toute l a v i l l e de Casablanca ont été 
élaborées e t mises à l a d isposi t ion des chercheurs. Pour 
résoudre ce problème, nous avons rencontré l a d i rec t ion de 
s ta t i s t iques qui nous a accordé l ' e x p l o i t a t i o n des f e u i l l e s de 
ménages de 1971 e t 1982, c ' é t a i t l 'unique moyen pour combler 
ce t te lacune. 

Dans ce t te deuxième p a r t i e on va étudier l a population de 
l a Nouvelle-Médina a f i n d 'avoi r une idée sur l e type 
d 'habi tants qui occupe cet espace. Par l a su i te on va essayer 
de comprendre dans quelles conditions l ' évo lu t ion de l ' h a b i t a t 
a é té déroulé. 
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CHAPITRE PREMIER : LA POPULATION DE LA NOUVELLE-MEDINA 

INTRODUCTION: 

La Nouvelle-Médina se caractér ise par une 
augmentation de sa population : En 1971 e l l e é t a i t de 63331, 
pour s 'é lever à 95772 en 1982, actuellement i l y ' a 114972 
personnes selon 1'annexe du bureau des s ta t is t iques à 
Casablanca. 

Les capacités du s i t e sont largement dépassées e t l a médina se 
trouve confrontée au j ourd 1 hui à un problème de surcharge 
démographique qui apparai t à plusieurs niveaux : densité t rès 
élevées, encombrement cont inuel , dégradation du parc 
immobil ier. 

Cette s i t u a t i o n de cr ise résul te d'une fo r te densité 
e t d'une saturat ion du s i t e : les départs sont v i t e compensés 
par de nouveaux apports, ce qui suppose une mobi l i té de l a 
populat ion, mais aussi des composantes sociales contrastées. 

La Nouvelle-Médina qui passe pour un quar t ier 
"populeux" en raison de l ' é t a t du bâ t i vétusté en p a r t i c u l i e r , 
révè le , à l a lumière de l 'analyse, des s i tuat ions plus 
nuancées : d i f fé ren tes couches sociales s 'y côto ient . 

METHODOLOGIE ET SOURCES : 

Les recensements de 1971 et de 1982 de l a population e t de 
1 'hab i ta t consti tuent des sources importantes pour notre 
recherche. Par contre notre échant i l lon reste sujet à aléas 
( p e t i t s nombres pour les derbs), s i on compare les résu l ta ts 
de 1990 avec les r é s u l t a t s obtenus des sondages au l/20ème de 
1971 e t de 1982. 



80 Les imperfections dans les déclarations représentent aussi des erreurs, mais elles ont une signification. Les recenseurs eux mêmes n'ont pas pu les déceler surtout dans un pays en voie de développement comme le MAROC où les documents officiels de base manquent exemple : l'état civil. Ces erreurs apparaissent en comparant (s'il y'a possibilité) les résultats des recensements précédents, enquêtes diverses, en particulier enquêtes de vérification des recensements. Prenons un exemple : les jeunes enfants recensés dans une année sont beaucoup plus nombreux que les naissances déclarées ce même année. Ces erreurs sur l'âge sont fréquentes, en particulier dans les pays en voie de développement où la notion de la durée est très floue. Grâce à cette enquête on a pu connaître l'effectif de la population de la Nouvelle-Médina répartie selon les quartiers et par conséquent de faire ressortir les densités différentielles au sein de ces zones. De même, la connaissance de la répartition par sexe et par âge de cette population constitue l'un des objectifs importants qui est de nature à nous éclairer sur plusieurs composantes sociales, urbaines voire économiques de cette "ville dans la ville de Casablanca". Les données sur la répartition de la population de la Nouvelle-Médina, selon la situation matrimoniale, sont également fournies par l'enquête. Les lieux de naissances sont de nature à nous renseigner sur les origines de ces habitants. Enfin l'enquête directe nous a également permis de connaître l'aspect des mouvements démographiques qui ont influencé la Nouvelle-Médina au cours de ces dernières années. On a obtenu tout ces renseignements grâce au questionnaire où une partie importante et détaillée est consacrée à la population : (voir la fin ) - Le sexe et 1'âge 
- Les origines géographiques 
- Les structures des familles 
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- Le niveau d ' ins t ruc t ion (chef de ménage e t ses membres de 
f a m i l l e . . . ) 
- Dernier l i e u d ' i n s t a l l a t i o n . . . 

La connaissance des structures démographiques d'une 
population e t de leur évolution est importante pour l a 
compréhension des mécanismes d 'urbanisat ion, de dens i f ica t ion 
de l ' h a b i t a t e t peut ê t re de sa dégradation. Mais dans un pays 
ou 1 'é ta t c i v i l commence à peine à prendre place e t où 
l 'analphabétisme est important, l a démographie commence à 
peine à connaître l e développement q u ' e l l e méri te avec 
1 'évolut ion des mental i tés e t l e développement économique au 
MAROC. 

La connaissance de l a population de l a Nouvelle-
Médina supposerait un é ta t c i v i l à f o r t e couverture avec une 
q u a l i t é d'enregistrement t rès sophistiquée, ce n'est hélas pas 
encore l e cas. 

La r é p a r t i t i o n de l a population de l a Nouvelle-Médina par âge 
e t par sexe est l e r é s u l t a t de l ' e f f e t conjugué des phénomènes 
démographiques : fécondité, mor ta l i t é e t migrations. La 
r é p a r t i t i o n a un impact sur l a croissance démographique, l a 
consommation, les équipements e t aussi sur l a population 
ac t i ve . 

Nous sommes tout à f a i t consciente des erreurs des 
déclarat ions qui inf luencent fortement les données e t qui 
peuvent donner des résu l ta ts ambigus. 

Ces lacunes, les enquêteurs en ont souffer t durant 
les recensements de 1971 et 1982. E l les sont dues à l 'absence 
de l ' é t a t c i v i l dans des fami l les e t également aux erreurs de 
mémoire qui a f fec tent les âges lors de notre l ' e n q u ê t e . . . 

Les déclarat ions et les informations s ta t is t iques sur 
les décès sont aussi ambiguës puisque i l y ' a des habitants 
d 'o r ig ine r u r a l e qui préfèrent enterrer l e corps dans l a t e r r e 
nata le ce qui f a i t que plusieurs décès échappent aux 
s ta t is t iques e t l e bureau d'hygiène de son côté n 'enregistre 
que les décès déclarés. 



L'é ta t c i v i l est i n s t i t u é au MAROC, 3 ans après 
l'avènement du protec tora t , ce système é t a i t réservé aux 
étrangers. Le DAHIR ( un décret) de 1952 en a étendu l e 
bénéfice à l'ensemble des citoyens marocains, e t l ' o b l i g a t i o n 
légale de déclarer les naissances et les décès a é té aff irmée 
par l a promulgation de plusieurs textes de nature légale ou 
réglementaire. Mais l ' a p p l i c a t i o n des disposit ions de ces 
textes est resté l i m i t é e aux ménages qui ont eu au cours de 
leur v i e a u t i l i s e r une pièce d 'é ta t c i v i l e t notamment à 
l 'occasion de l a sco lar isa t ion des enfants, d'un recrutement, 
d'un mariage, de l 'établ issement d'une pièce d ' i d e n t i t é ou 
d'une a t t e s t a t i o n adminis t ra t ive . 

Lors des recensements généraux de l a population et de 
l ' h a b i t a t , l a question a é té posée aux chefs de ménage pour 
savoir s ' i l s é ta ient ou non i n s c r i t s à l ' é t a t c i v i l : seul 58% 
ont répondu par l ' a f f i r m a t i v e , lors de notre enquête 62% nous 
ont confirmé leur i n s c r i p t i o n à l ' é t a t c i v i l . Des enquêtes e t 
études ont été menées pour connaître l a q u a l i t é des 
informations enregistrées -sur l e plan s t a t i s t i q u e s - par les 
ménages i n s c r i t s à l ' é t a t c i v i l . I l en ressort que l a qua l i té 
des informations enregistrées la isse beaucoup à dés i rer , en ce 
qui concerne les âges, i l s sont souvent sous-estimés surtout 
en ce qui concerne l a n a t a l i t é et l a mor ta l i t é . 

I • UNE GRANDE MOBILITE HUMAINE VERS LA NOUVELLE-MEDINA : 

Pour mieux comprendre l a mobi l i té de l a population de 
l a Nouvelle-Médina e t l e rô le de ce t te mobi l i té dans 
l 'o rgan isa t ion de l 'espace, t r o i s aspects des mouvements 
migratoires s'avèrent nécessaire à étudier : l 'exode r u r a l , 
l ' immigrat ion d 'or ig ine urbaine, e t l ' émigra t ion de l a 
population de l a Nouvelle-Médina vers les autres v i l l e s e t 
régions du MAROC et à 1'étranger : 

A= L'EXODE RURAL : I l représente l e moteur de l a 
d i s t r i b u t i o n spat ia le de l a population dans l a Nouvelle-
Médina, p u i s q u ' i l provoque l e t r a n s f e r t d'une masse importante 
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de compagnards vers les quart iers de l a Nouvelle-Médina 
autrement d i t une dens i f ica t ion intense. La population de l a 
Nouvelle-Médina ne change pas de logement, à l a fo is à cause 
de l a c r i se de logement e t à cause des loyers t rès hauts. 
Cette s i tua t ion cause un surpeuplement énorme puisque l 'éxode 
r u r a l continue e t l a dégradation du b â t i e t l a t a u d i f i c a t i o n 
ne s ' a r r ê t e n t pas. 

Les recensements permettent de v e n t i l e r les renseignements 
sur l e l i e u de naissance en quatre catégories: 

- Ceux qui sont nés sur place et sont recensés dans l e même 
l i e u de résidence. 

- Ceux qui sont nés en mi l ieu r u r a l . 
- Ceux qui sont nés en mi l ieu urbain autre que ce lu i où i l s 

résident au moment du recensement. 
- Ceux nés hors du Maroc (à 1 'é t ranger ) . 

Les recensements de l ' h a b i t a t e t de l a population réa l isés 
en 1971 e t 1982 a i n s i que les résul ta ts de l ' é c h a n t i l l o n (1) 
ont donné les r é s u l t a t s suivants : (Voi r tableau n ° : l ) 
Du tableau ci-dessous, i l ressort qu'environ 18% de l a 
population de l a Nouvelle-Médina en 1971 sont nés sur place e t 
62% sont nés dans d 'autres v i l l e s e t qu 'enf in 20% sont nés à 
l a compagne, autrement d i t l 'éxode r u r a l é t a i t au début de son 
expansion vers l a Nouvelle-Médina qui a b r i t e r a plustard 
beaucoup de ruraux. 

En 1982, l a population d 'or ig ine ru ra le ava i t doublé, 
e l l e ava i t enregist ré 48,1% . Cela ava i t empêché 
l 'u rban isa t ion de s'épanouir. La par t de l a population 
d 'o r ig ine c i tad ine ava i t diminué à 29,2% e t 22,7% sont nés sur 
place ce qui donne un pourcentage de 51,9% d 'or ig ine urbaine 
au l i e u de 80% en 1 9 7 1 . . 

La s i t u a t i o n n'a pas beaucoup changé en 1990 puisque 
les ruraux ont enregist ré 45,8%, contre 61,9% d 'or ig ine 
urbaine . 

Mais les résu l ta ts de l 'enquête doivent ê t re p r is avec 
précaution parce que 1 ' on s 'es t rendu compte qu'une proportion 

»(1) 400 MENAGES 
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non négligeable des ménages n'ont pas avoué leur or igine 
campagnarde ce qui a inf luencé f o r t mal l e pourcentage de 
1'exode r u r a l . . ! ! 

Le pourcentage des femmes rurales , l u i , commence à 
s 'é lever , ce t te supér ior i té s 'expl ique surtout par l ' a f f l u x 
des femmes des campagnes pour t r a v a i l l e r dans les usines ou 
comme bonnes dans les maisons aisées. 

Selon les project ions du bureau des s t a t i s t i q u e s à RABAT 
l a population rura le qui représente 5,5% de l a population 
t o t a l e en 1982 va augmenter pour a t te indre 5,6%en 1987, 5,8% 
en 1992, 6% en 1997 e t 6,3 en 2007. Le mi l ieu urbain malgré l a 
baisse ( - 1 , 2 point en 25 ans) reste dominant, i l représente 
94,5% en 1982, 94,4% en 1987, 94,2% en 1992, 94 en 1997, 93,7 
en 2002, 93,3% en 2007. 

La Nouvelle-Médina draine à e l l e seule un nombre 
considérable des ruraux qui a f f luent sur Casablanca. Ainsi 
e l l e const i tue "une v i l l e " ent iè re en p l e i n coeur de 
Casablanca. Les ruraux préfèrent souvent s ' i n s t a l l e r dans l a 
Nouvelle-Médina à cause de son emplacement non l o i n du centre 
des a f f a i r e s de Casablanca e t aussi à cause des ces a c t i v i t é s 
économiques f l o r i s s a n t s . 

C e t t e m i g r a t i o n r u r a l - u r b a i n e s t d é t e r m i n é e p a r d e s 

" f a c t e u r s d ' e x p u l s i o n " p l u t ô t q u e d e s " f a c t e u r s d ' a t t r a c t i o n " . 

E n r é a l i t é l e s c o n d i t i o n s s o c i a l e s e t é c o n o m i q u e s q u i r é g n e n t 

d a n s l e s a i r e s r u r a l e s r e p o u s s e n t l e s t r a v a i l l e u r s ruraux 
a i n s i q u e l e u r s f a m i l l e s v e r s l a v i l l e . 

I l s e m b l e d o n c q u e u n e v a s t e z o n e s i t u é e s u r t o u t a u SUD e t 

S U D - E S T d u p a y s s o u f f r e d ' u n e n a t u r e n o n - c l é m e n t e e t a v a r e 
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(souss l'extrême) ce qui pousse l'émigration du "chleuhs"(1) 
surtout et du "hartani"(2)( Les régions qui connaissent 

1'émigration proportionnellement l a plus f o r t e sont aussi les 
moins riches: l e TADLA par exemple, plateau au climat sec à l a 
pluviométrie i r r é g u l i è r e , parcouru naguère par des semi-
nomades en cours de sédentarisation qui a l l i e n t un élevage 
extensif à de maigres cultures en "bour"(3). 

I l n'en va pas très différemment dans l e HAOUZ de 
MARRAKECH (6,7% des chefs de ménage ruraux sont de TABLA et de 
HAOUZ). Le type d'émigration qu'on y constate appelle l e même 
genre d'explication que c e l l e des zones arides. (4K 

Les zones de CHAOUIA e t DOUKKALA possèdent une grande 
p a r t i e de l a super f ic ie constituée de te r res f e r t i l e s . Avant 
l a guerre, on s i g n a l a i t un surpeuplement, Chez les doukkala 
sédentaires de longue date. Ce surpeuplement ava i t amené à un 
morcellement croissant de l a propr iété . 

La f i x a t i o n au sol des CHAOUIA, chez lesquels l a 
prédominance arabe é t a i t numériquement plus f o r t e , est 
beaucoup plus récente. Mais s i l e problème a mis plus de temps 
à se poser, i l est substantiellement analogue : les te r res 
manquent à des populations qui s 'accroissent t rop v i t e . 

I c i nous posons l e doigt sur l a v é r i t a b l e expl icat ion 
de l 'exode r u r a l : l a population compagnarde a f f l u e à un 
rythme plus rapide que l 'urbanisat ion à Casablanca . Les 
conditions de t r a v a i l à l a campagne marocaine sont aussi une 
des causes qui a chassé les p e t i t s paysans de leur bled vers 
l a Nouvelle-Médina, un t r a v a i l sous-payé qui ne permet même 
pas aux gens de gagner l e minimum v i t a l nécessaire pour l a v ie 

1 C'EST LES HABITANTS DU "SOUSS" DANS LE SUD DU MAROC 
(2 ) DANS LE DIALECTE MAROCAIN SIGNIFIE NEGRE NOIR ET C 'E<ÏT 

LES HABITANTS DU SAHARA MAROCAIN. S T 

(3 ) C'EST LES TERRES QUI S'IRRIGENT SEULEMENT DE LA PLUIE 
DEMARRAGES.'A S E C H E R E S S E C E S T E R R E S S 0 N T IRRIGUEES PAR L'EAU 

(4 ) ANDRE ADAM : CASABLANCA TOME 1 P:240. 
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de l a f a m i l l e ( l e khamés ( 1 ) ) . Avec une s i t u a t i o n p a r e i l l e l e 
paysan se v o i t ob l igé , d ' a l l e r chercher un t r a v a i l à l a v i l l e 
qui est paye mieux. 

Parmi les campagnes les plus touchées ce l l es qui 
sont proches des grands centres urbains, ce l les dont les 
populations sont mal enracinées ou comportent une f o r t e 
proport ion de paysans sans t e r r e , exemple les bas plateaux 
a t lant iques où les paysans ne sont pas profondément attachés 
au sol e t qui préfèrent se d i r ige r vers une grande v i l l e où 
i l s ont l a chance d 'avoir un emploi. Les conditions de 
l 'emploi restent encore r ig ides , même à Casablanca, connue 
pour son ampleur économique (2) . Et même pour ceux qui ont 
l a chance de trouver une embauche, l e t r a v a i l demeure 
faiblement rémunéré e t dépasse rarement l e minimum v i t a l . 

Tout cela a abouti à une densité e t à l 'augmentation 
d'une population pauvre e t à l a recherche d'une améliorat ion 
de son niveau de v i e . 

Ces a f f l u x de ces ruraux n'ont f a i t que dégrader les 
logements dans l a Nouvelle-Médina a i n s i que de perturber son 
organisat ion spa t ia le . 

L'exode r u r a l demeure l e p r i n c i p a l facteur de 
r e d i s t r i b u t i o n de l a population dans l 'espace de l a Nouvelle-
Médina . 

B = L'IMMIGRATION : 

La Nouvelle-Médina constitue un pôle d ' a t t r a c t i o n 
t rès important pour les immigrants( 3 ) . E l l e devient l e 
p r i n c i p a l phare e t terminus migrato i re . E l l e a capté l e 1/3 
(13,75% des grandes v i l l e s e t 24,25% des p e t i t e s v i l l e s ) des 

(1 ) C'EST UN TRAVAILLEUR AGRICOLE REMUNERE PAR UNE FRACTION 
DE LA RECOLTE, EN PRINCIPE LE CINQUIEME. 

(2 ) NOUS SIGNALONS QUE MALGRE L'IMPORTANCE ECONOMIQUE DE LA 
VILLE, SES CAPACITES D'ABSORBER UNE TELLE POPULATION RESTENT 
LIMITEES. 

\b) UN IMMIGRANT ETANT DEFINI AU RECENSEMENT COMME LA 
PERSONNE DONT LE LIEU DE RESIDENCE EST DIFFERENT DE SON LIEU 
DE NAISSANCE. 
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f l u x migratoires d é f i n i t i f s venant d 'autres v i l l e s marocaines, 
témoins e t acteurs à l a fo is des mutations socio-spat ia les . 

L'immigration, comme on a d i t précédemment, exprime 
toujours une s i t u a t i o n d i f f i c i l e dans les régions de départ 
pour les immigrés e t une volonté de ces derniers d ' a l l e r 
a i l l e u r s trouver un complément de ressources, l e moyen 
d'échapper aux conditions d i f f i c i l e s de l a v i e . 

Dans l a migrat ion vers l a Nouvelle-Médina i l faut 
d ist inguer entre l a migrat ion d i recte e t l a migration r e l a i s . 
Pour mieux comprendre ce t te migration urbain-urbain on a 
dressé l e schéma suivant (quelques exemples de 400 ménages 
enquêtes, v o i r p:88) 

*Les émigrants qui ont entrecoupé leur migration par les 
v i l l e s qui se trouvent sur l ' i t i n é r a i r e qui mène à Casablanca, 
autrement d i t i l s se sont rapprochés de Casablanca en 
ef fectuant un ou plusieurs arrêts sur l e parcours qui mène 
vers leur dest inat ion d é f i n i t i v e (vo i r les schémas suivants) : 

On remarque que les v i l l e s e t v i l l a g e s qui ont serv i 
de r e l a i s à l a migrat ion vers Casablanca n'ont pas pu r e t e n i r 
une population en quête de t r a v a i l surtout . Parmi les autres 
causes de départs vers l a métropole (Casablanca) l a 
sco lar isa t ion des enfants (4,2% des chefs de ménage ont 
a f f i rmé avoir cho is i Casablanca à cause du manque 
d'établissements scola i res dans leur v i l l e ou v i l l a g e , surtout 
d'enseignement moyen). 

Casablanca et l a Nouvelle-Médina sont d'autant plus 
a t t r a c t i v e s qu 'e l l es donnent l ' espoi r d'une v ie mei l leure . La 
p lupart des immigrants surtout ruraux sont des ignorants e t 
sans formation professionnel le i l s v ivent au jour l e jour , 
c e t t e catégorie ne f a i t que dégrader l a s i t u a t i o n de l a 
Nouvelle-Médina sur tous les plans. 



№JL(Q)L[JES E X E M P L E S IDE L 9 Ï Ï M M I I « A T O N 
^ A O T L T O S T F A L L A T I T O N B A N S L A 
© U J V E L L E - M E M N A 

A——EMIGRATION "ENTRECOUPÉ" AVANT L'ARRIVÉE À CASABLANCA 
B EMIGRATION D'UNE GRANDE VILLE VERS UNE AUTRE GRANDE VILLE 
G— • — EMIGRATION D'UNE PETITE VILLE À UNE AUTRE PETITE VILLE 
D EMIGATION D'UNE PETITE VILLE À UNE GRANDE VILLE 
F£<R- <;—EMIGRATION D'UNE PETITE VILLE À UNE VILLE MINIÈRE 
P-----DÉPLACEMENT DANS LE MÊME ZONE GÉOGRAPHIQUE AVANT L'INSTALLATION 

À CASABLANCA 
EMIGRATION VERS D'AUTRES PAYS AVANT L'INSTALLATION DANS LA NOUVELLE 
-MÉDINA. 
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Les mutations des cadres et des fonctionnaires const i tuent 
aussi des raisons d ' i n s t a l l a t i o n à Casablanca par fo is en 
passant par d 'autres v i l l e s ou v i l l a g e s . 

I l y a également une raison psychologique, cer ta ins 
chefs de ménage préfèrent s'approcher doucement de Casablanca 
avant de s 'y i n s t a l l e r d i f in i t i vement e t d ' a f f r o n t e r "ce 
monstre urbain" . 

La migration d i rec te s 'e f fectue à p a r t i r des v i l l e s e t des 
régions qui entourent Casablanca: 

Se t ta t 
Rabat/Salé 
Mohammedia 
Jadida 
Ben slimane 
Khouribga 

•>Casablanca >Nouvelle-Médina 

Ce genre de migration touche surtout une population 
assez r iche ( l e s grands commerçants) qui v ient chercher à 
Casablanca une c l i e n t è l e plus large e t a isée. Ce sont aussi 
les grands agr icul teurs qui possèdent des te r res à la 
campagne, mais qui exercent à Casablanca une autre a c t i v i t é . 
Les Weeks-End, ces agr icul teurs se rendent à l a campagne pour 
suivre l e t r a v a i l l à -bas . C'est a ins i qu'on assiste à une 
émigration de Casablanca vers ces régions tout les weeks-end 
e t dans l e sens inverse tout les dimanches so i r . 

L'émigration vers l a Nouvelle-Médina comporte à peu 
prés autant de femmes que d'hommes, par fo is un peu plus de 
femmes puisque l a Nouvelle-Médina est un l i e u populaire qui 
aide les femmes à s ' i n s t a l l e r e t à trouver un emploi dans des 
usines, des maisons, mais surtout dans l e secteur i n f o r m e l . ! ! ! 

Dans l a plupart des cas c 'es t l e chef de ménage qui 
s 'es t aventuré l e premier avant de f a i r e venir sa f a m i l l e . La 
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tendance au regroupement f a m i l i a l est sans conteste l 'une des 
caractér is t iques majeures du processus migra to i re , les 
po l i t iques les plus r e s t r i c t i v e s n'ont guère réussi à 
1'empêcher. C'est a i n s i que ces migrations expriment les 
changements a f fec tant l 'o rgan isat ion e t l e fonctionnement de 
l a société e t de l 'espace so i t du départ ou bien de l ' a r r i v é e . 

Quand un immigrant campagnard a r r i ve dans un mi l ieu , 
par i n s t i n c t i l ne s'adapte pas avec tout de su i te . Pour ne 
pas se "dépayser" totalement e t pour ne pas changer i l essaie 
de transmettre sa façon de v iv re dans son logement actue l . 
Cela se r e f l è t e t rès v i t e sur l 'espace de l a nouvelle-Médina 
qui souffre de ce processus lent et de l a menta l i té encore 
campagnarde de ces immigrants. 

L'immigrant aménage son espace selon son ex-logement 
qui é t a i t , surtout pour les ruraux, un "Noualla" ou une 
"Tente" ou à l a l i m i t e une "Baraque" ce qui s i g n i f i e q u ' i l 
aide à une dégradation accélérée de son habi ta t sans se rendre 
compte : murer les fenêtres, cloisonner les pièces . . . 
p u i s q u ' i l n'admet jamais que son i n t i m i t é s o i t v i o l é e . Ce 
cloisonnement ne f a i t qu'accélérer 1'humidité e t diminuer 
1 ' aérat ion ce qui cause des f issures dans les murs a i n s i que 
des maladies contagieuses. 

L'immigration à Casablanca s 'es t accentuée à p a r t i r 
de 1926 jusqu'à 1931. La Nouvelle-Médina, à son tour, a connu 
à c e t t e époque des f lux intense. Cette date co ïnc ida i t avec l a 
période du "boom économique" de Casablanca caractér isée par de 
gros investissements f inanciers notamment dans l e bâtiment, ce 
qui veut d i r e une f i è v r e de constructions. Les besoins en main 
d'oeuvre se fa isa ien t de plus en plus sent i r ce qui a t t i r a i t 
des migrants d'autres v i l l e s e t surtout des alentours de 
Casablanca. Le t r a f i c du port de Casablanca a connu une 
augmentation due aux phosphates, dont l e gisement de Khouribga 
f u t mis en exp lo i ta t ion au début des années 20. Les 
exportat ions représentaient 83% e t les importations 17% du 



91 trafic total. Une main d'oeuvre importante a été recrutée parmi les chercheurs d'emplois récemment arrivés à la ville. C'est à cette époque que commença le développement réel de la Nouvelle-Médina, elle est devenue une zone de néo-citadins et d'immigrés, c'est vers elles que ces masses populaires affluaient pour se loger puisque l'Ancienne-Médina était inapte et saturée. Parmi les migrations, il y a la migration saisonnière qui se déroule pendant la période agraire creuse, les hommes viennent souvent chercher un travail à Casablanca et un logement (souvent une pièce) dans la Nouvelle-Médina. Toutes ces forment de migrations ne font qu'accélérer la dégradation des ilôts déjà califiés d'insalubres dans la Nouvelle-Médina. Vue la situation économique dans la Nouvelle-Médina et à Casablanca, les immigrants commencent à se diriger vers RABAT/SALE . Plusieurs explications sont possibles pour expliquer le recul de la migration dans la Nouvelle-Médina : 
- Baisse des activités économiques et crise du logement. - Le choix de 1'étranger comme destination pour la recherche d'un secours à leur situation financière comme la France et l'Italie. 

C = L'EMIGRATION: Elle est le troisième aspect de la mobilité de la population de la Nouvelle-Médina. Le recours à l'émigration vers l'étranger a représenté depuis des années pour les habitants de la Nouvelle-Médina,- d'ailleurs comme pour les autres Casablancais- l'un des moyens les plus efficaces de résister aux effets de destruction socio-spatiale. Effectivement, les revenus considérables, par rapport aux capacités productives des régions de départ, provenant du travail à l'étranger ont contribué à assurer une vie meilleure aux émigrés et à leur familles. 



92 D'après l'enquête auprès des chefs de ménage féminins dont le mari est à l'étranger (4 cas), la raison de l'émigration de ces chefs de ménages reste totalement financière : le mari est obligé de quitter sa famille, ses amis pour une durée très longue afin d'améliorer sa vie et celle de sa famille. D'autres part, la Nouvelle -Médina a servi à ces immigrés comme ville relais puisqu'ils l'ont quittée pour aller à l'étranger. L'émigration intéresse maintenant des masses de paysans et elle est alimentée de plus en plus par des citadins. L'émigration constitue l'occasion privilégiée pour que l'habitant de la Nouvelle-Médina réalise ses aspirations et celles de sa famille. Les gens commencent à chercher d'autres destinations que la FRANCE et les PAYS BAS, des endroits où il y'a plus d'espoir de gagner la vie. Vers la fin des années 80 et début des années 90 il y'a une émigration massive vers les pays arabes tels la Lybie et les pays du Golfe... Le succès de 1 ' émigration pour les uns, a encouragé les autres à fuir la Nouvelle -Médina, ils pensent trouver un raccourci qui mène droit à la richesse et au bonheur. L'un des fils d'une famille interviewée m'a confié : " Rester d a n s l a N o u v e l l e - M é d i n a t a n d i s q u e m e s a m i s s o n t e n 

t r a i n d e s ' e n r i c h i r e t r a m è n e n t c h a q u e a n n é e l e s d e r n i è r e s 

m o d è l e s d e s a u t o s ? n o n j a m a i s , p o u r q o i c h o i s i r l a p a u v r e t é 

p u i s q u ' o n a l a s o l u t i o n ? . . . " . Les femmes dans la Nouvelle-Médina ne font plus attention aux obstacles sociologiques . Elles partent seules à l'étranger sans être accompagnées, elles s'aventurent à la recherche d'un emploi. Pour des raisons économiques la société dans la Nouvelle-Médina ne prête plus attention aux moeurs et coutumes, elle commence même à s'adapter au changement de la mentalité envers l'émigration en général et celle des femmes en particulier. 



93 Ce qui nous amène à se demander si la situation économique pénible ne serai pas la solution pour que la femme musulmane se libère en travaillant et en passant plus de temps à 1'extérieur qu'à 1'intérieur... Incontestablement, le transfert ne se fait pas à sens unique car toute émigration entraîne un flux de retour, une circulation d'argent, de techniques et d'idées. Les conséquences de cette immigration sont non seulement démographiques (baisse de fécondité dans les régions des départ et une densité dans les régions d'accueuil) mais également économiques, sociales, psycho-sociologiques et surtout spatiales. Malheureusement 1'émigration ne réussit pas pour tout le monde, d'après le schéma du paragraphe sur immigration, on a des exemples des émigrés qui sont de retour sans avoir réussi leur" mission" à l'étranger. On remarque d'après le même schéma qu'il y a des chefs de ménage qui ont fait une double émigration de L'ALGERIE vers la FRANCE et de la FRANCE vers CASABLANCA avant de s'installer dans la Nouvelle-Médina. L'émigration peut être donc une joie pour les uns et un malheur pour les autres. Le cas exeptionnel d'un chef de ménage EGYPTIEN qui n'a pas réussi son émigration en FRANCE mais qui l'a réussie à CASABLANCA a attiré notre attention, il nous a confié : "Je me 
sentais déraciné, mal t r a i t é , en marge de l a société 
française, j ' é t a i s obligé d'exercer un métier qui n'est pas l e 
mien . A Casablanca, j e me sens très bien , les gens me 
respectent, j e me suis intégré facilement, j ' a i même l a chance 
d'exercer mon métier que j ' a i m e , (1)' et j e gagne très bien ma 
vxe. 

(1) DIRECTEUR D'UNE IMPRIMERIE DANS LE BOULEVARD D'EL FIDA. 
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I I = L'IMPORTANCE DE L'ACCROISSEMENT NATUREL: 

Dans une p o p u l a t i o n comme c e l l e d e l a N o u v e l l e -

Médina, où l e t a u x d ' a c c r o i s s e m e n t n a t u r e l e s t a u s s i 

i m p o r t a n t , a v e c une f é c o n d i t é t r è s f o r t e e t une m o r t a l i t é 

a s s e z f a i b l e . L ' i m m i g r a t i o n , e l l e , j o u e un f a c t e u r i m p o r t a n t 

dans l e g o n f l e m e n t d e c e t a u x d ' a c c r o i s s e m e n t . 

En 1 9 6 1 l ' a c c r o i s s e m e n t n a t u r e l de l a p o p u l a t i o n de l a 

N o u v e l l e - M é d i n a é t a n t c o n s i d é r a b l e a v e c l e r e c u l de l a 

m o r t a l i t é e t l e m a i n t i e n d e s t a u x é l e v é s d e n a t a l i t é a v e c 

p r e s q u e 32 p o u r m i l l e . En 1 9 8 5 ( 1 ) , l e t a u x d ' a c c r o i s s e m e n t 

n a t u r e l n ' é t a i t p l u s que d ' e n v i r o n de 1 8 , 5 p o u r m i l l e . 

L ' e x c é d e n t d e s n a i s s a n c e s s u r l e s d é c è s é t a i t d ' e n v i r o n 1329 

p e r s o n n e s . En 1990 ( 2 ) ' , i l a e n c o r e b a i s s é p o u r a t t e i n d r e 

e s t de 1 4 , 6 3 pour m i l l e a v e c un e x c é d e n t d e s n a i s s a n c e s s u r 

l e s d é c è s de 1447 p e r s o n n e s . 

C e p e n d a n t , en v a l e u r a b s o l u e e t e n l ' e s p a c e de 5 a n s ( 1 9 8 5 -

1 9 9 0 ) , l ' e x c é d e n t e s t p a s s é d e 1329 à 1447 c e q u i r e p r é s e n t e 

une a u g m e n t a t i o n de 8% e n v i r o n . 

L ' e x c é d e n t a n n u e l e t à l u i s e u l de p l u s d e 1000 p e r s o n n e s 

chaque année à q u o i , i l f a u t a j o u t e r l ' i m m i g r a t i o n e t s o n r ô l e 

dans l e g o n f l e m e n t de l ' a c c r o i s s e m e n t e t d a n s l ' e x p a n s i o n 

d é m o g r a p h i q u e . 

Autrement d i t , même s i l ' o n suppr ime t o u t e i m m i g r a t i o n , l a 

p o p u l a t i o n , d e l a N o u v e l l e - M é d i n a c o n t i n u e r a à a u g m e n t e r . 

On p e u t e n d é d u i r e que l e s b e s o i n s en e s p a c e s ' a v è r e n t 

t r è s u r g e n t s d e v a n t c e s m a s s e s humaines e t q u ' i l f a u t e x é c u t e r 

l e p l a n d 'aménagement l e p l u s v i t e p o s s i b l e a f i n de f a i r e f a c e 

à c e p r o b l è m e i m p o r t a n t . 

S T A T I S T ^ U E S 1 ) M U N I C I P A L ^ 'HYGIENE DE LA NOUVELLE-MEDINA ( B I L A N 

IDEM 
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A = LA NATALITE : 
Toutes les recherches et les études s'accordent sur 

l e f a i t que l e taux brut de n a t a l i t é ne cesse de baisser (avec 
l e progrès médical e t l e ralentissement de 1'immigration en 
faveur de l 'émigrat ion vers l ' é t r a n g e r ) . I l é t a i t de 48 pour 
m i l l e en 1971 pour a t te indre 42 pour mi l l e en 1982, ce taux 
en 1988 é t a i t de 31,83 pour m i l l e . (1)'. Pour comprendre l a 
s i g n i f i c a t i o n de ce c h i f f r e , i l convient de rappeler que dans 
les pays européens, ce taux se s i tue entre 11 e t 16 pour mille(2). Mais on se demande quand même s i ces ch i f f res 
qui nous ont été communiques par une source o f f i c i e l l e ne sont 
pas exagés ? 

La n a t a l i t é est en régression dans l a Nouvelle-Médina 
grâce à l ' é v o l u t i o n de l a mental i té des gens qui ne voient 
plus dans les naissances mult ip les leur seule r ichesse. La 
p l a n i f i c a t i o n f a m i l i a l e a joué aussi un rô le important, bien 
q u ' e l l e en s o i t à ses débuts. Mais en contre p a r t i e , i l faut 
d i r e que certa ines fami l les d 'or ig ine rura le ne déclarent pas 
l a naissance quand c 'es t une f i l l e , car e l l e s l a considèrent 
comme une honte. Ce qui donne un taux de masculinité parfois 
plus f o r t . 

B = LA FECONDITE : 
Dans l a Nouvelle- Médina, comme dans plusieurs v i l l e s 

du t i e r s monde, l ' i n t e r v a l l e entre générations 
successives(mères-f i l les) est t rès court . Une grande 
proport ion de f i l l e s entre dans l a période de procréation 
avant que leurs mères ne l a q u i t t e . A ins i , non seulement l e 
niveau de fécondité reste trop élevé, mais l a succession 
rapide des générations assure un taux f o r t d'accroissement. 

(1) BUREAU D'HYGIENE DE LA NOUVELLE-MEDINA. 
(2) POUR CASABLANCA LE TAUX DE NATALITE BRUT EST ESTIME A 

30,8 POUR MILLE EN 1982 ET DE 48 POUR MILLE EN 1971, LE BUREAU 
DES STATISTIQUES PREVOIT 36 POUR MILLE ENTRE 1990 ET 2000 
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Au début des années soixantes, l a fécondité é t a i t certes 
élevée dans l a Nouvelle-Médina avec 6 à 7 enfants mais e l l e 
é t a i t en même temps t rès en deçà du niveau potent ie l (qui est 
entre 13 e t 17 enfants par femme). Cela explique que à ce t te 
époque, l a prat ique contraceptive é t a i t i n s i g n i f i a n t e , e t l a 
n u p t i a l i t é é t a i t élevée. En revanche, l a durée de 
l ' a l l a i t e m e n t cont r ibua i t à espacer les naissances. 
Au début des années 70, l 'âge au mariage ava i t augmenté par 
rapport au début de l a décennie précédente, son e f f e t 
réducteur s 'en est trouvé légèrement accru mais faiblement par 
rapport au passé. Par a i l l e u r s , un autre déterminant est venu 
ajouter son e f f e t réducteur à c e l u i du mariage : l a 
contraception. Depuis les années 80, l a fécondité est fo r te 
dans l a Nouvelle-Médina où l ' énerg ie humaine (exode r u r a l , 
immigration, accroissement n a t u r e l . . . ) est à l a base de l a 
créat ion des r ichesses. Mais s i l a contraception évolue pour 
f r e i n e r l a fécondi té , l a diminution de l a polygamie, e l l e , 
maintient un nombre élevé d'enfants par femme, (vo i r p 9 8 ) . 
Le recensement de 1982, au MAROC, a é té l e premier à 
s ' in téresser à l a fécondité. Le bureau des s ta t is t iques à 
Rabat nous a donné les taux de fécondité par tranches d'âges à 
Casablanca e t à Mohamedia a ins i que dans 1'ensemble de l a 
Nouvelle-Médina avec des prévisions a l l a n t jusqu'à l ' a n 2007 
(pour 1000). (Voir l a page 98 ) . La Nouvelle-Médina reste quand 
même avec des taux de fécondité légèrement élevés par rapport 
à Casablanca. Ceci s 'expl ique par l e renouvellement humain 
permanent du à l ' immigrat ion rura le des jeunes en quête d'un 
emploi. Aussi l a contraception reste encore mal répandue dans 
ces mil ieux malgré l a volonté de nombreuses femmes de 
contrôler leurs naissances. Par a i l l e u r s , en pays de d r o i t 
islamique, l a procréation est uniquement acceptée dans l e 
cadre du mariage, l a fécondité " o f f i c i e l l e " ne concerne donc 
que les femmes mariées ou ce l les qui l ' o n t é té , t e l l e s les 
veuves e t les divorcées. 

La polygamie enregistrée en 1971 e t 1982 a beaucoup 
inf luencé l a fécondité des femmes dans l a Nouvelle-Médina : 
42,7% des mariages sont mul t ip les , autrement d i t 42,7% des 





99 

chefs de ménages avaient plus d'une femme en 1971 contre 27% 
en 1982. Cette diminution à pour cause l 'échec des hommes à 
assurer une v ie f a m i l i a l e à plus d'une femme puisque l a v ie 
devient d i f f i c i l e à gagner. De plus l ' é v o l u t i o n de l a 
menta l i té contribue à ce t te tendance. Mais l a baisse ac tue l le 
de l a fécondité dans l a Nouvelle-Médina ne peut s 'expl iquer 
que par l e c r i t è r e de scolar isat ion féminine ( Ce sont les 
femmes act ives qui souhaitent une baisse de l a fécondité e t 
pas plus de deux enfants ) , a ins i que par l a dens i f ica t ion des 
in f ras t ruc tures médico-sociales, e t l a d i f fus ion des 
techniques de l u t t e contre les naissances mul t ip les . 
Les progrés médicaux l u t t e n t également contre les épidémies, 
a i n s i que contre l a baisse de l a s t é r i l i t é grâce à des mesures 
d'hygiène. Ces facteurs assurent donc un équ i l ib re de 
fécondité e t un accroissement nature l ra isonable. La 

cu l ture commence à f a i r e évoluer l a mental i té de l a femme dans \~ / 
l a Nouvelle-Médina comme partout au Maroc. Le niveau 
d ' i n s t r u c t i o n augmente l 'âge du mariage : en 1971 l a moyenne 
é t a i t de 17 ans, en 1982 18,5 ans, actuellement les f i l l e s de 
l a Nouvelle-Médina se marient à l 'âge de 27 ans et plus sans 
se soucier de la soc ié té . Cette dernière commence à accepter 
ce phénomène sans tabou n i jugement sévère puisque les études 
prolongées e t d 'autres facteurs sociologiques l ' imposent. 

Le rapport enfant/femme(1), nous a serv i pour 
combler les lacunes des s ta t is t iques : en 1971 i l é t a i t de 778 
pour m i l l e , en 1982 ce nombre a augmenté pour a t te indre 942 
pour m i l l e . Le nombre moyen d'enfants nés vivants par femme 
v a r i e avec l 'âge auquel e l l e se marie. Dans l a Nouvelle -
Médina l a descendance f i n a l e est moins nombreuse qu'à 
Casablanca(2) Vue l a s i tua t ion économique déplorable dans 
l'ensemble du Maroc, les femmes cherchent à diminuer leur 
fécondité en ayant recours à des moyens de contraception 
e f f icaces comme l a p i l u l e (qui est g r a t u i t e dans les 

(1 ) NBR D'ENFANTS DE 0-4ANS 

FEMMES DE 15-49ANS 

( 2 ) ESTIMATION D'APRES LE BILAN DES STATISTIQUES : 
5,6ENFANTS PAR FEMME. 
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dispensaires) e t aut res . Le médecin du service municipal 
d'hygiène de l a Nouvelle-Médina nous a confirmé 13310 
consultat ions pour l a contraception en 1988 e t un peu plus de 
15710 en 1990 a ins i que des boucles i n t r a - u t e r i n e s . 

Mais l a contraception é t a i t peu prat iquée jusqu'à 1982 : 
12% des femmes seulement en 1971 prat iquaient l a contraception 
e t 29,1% en 1982. Actuellement ce pourcentage a enregistré une 
augmentation remarquable de 48% . La volonté de contrôler les 
naissances, surtout par les femmes act ives cul t ivées qui sont 
pour l a p l a n i f i c a t i o n f a m i l i a l e , devient f o r t e . La baisse de 
l a fécondité commence à toucher l'ensemble de l a v i l l e de 
Casablanca puisque 1 ' ind ice synthétique de fécondité passera 
de 4 enfants par femme à 2 entre 1982 e t 2007 contre 4 à 3 
pour l'ensemble de l a Nouvelle-Médina e t 4 à 2 pour Mohemadia 
par exemple. 

C= LA MORTALITE/MORTALITE I N F A N T I L E : 

1 : LA MORTALITE: 

Si l e taux de n a t a l i t é se maintient dans l a Nouvelle-
Médina, l e taux de mor ta l i t é connait une baisse considérable. 
Mais avant tous, i l faut d i r e que les déclarat ions de decés ne 
se font toujours pas e t les omissions sont courantes. I l faut 
admettre qu'un cer ta ins nombre de morts ne parviennent pas à 
l a connaissance de 1 'administrat ion et surtout les enfants que 
1'on peut enterrer sans que quelqu'un s'en doute. 
La menta l i té de plusieurs fami l les campagnardes les oblige 
encore à enterrer l e corps dans l e pays d 'or ig ine sans 
déclarer l a mort. Ainsi i l faut prendre les c h i f f r e s avec 
méf iance . . . 

Parmi les facteurs de mor ta l i té de ce t te population : 
L ' insuff isance de l ' a c t i o n san i ta i re malgré les progrès 
remarquables enregistrés ces dernières années, l a fa iblesse du 
niveau de v i e de l a majeure p a r t i e de l a population, un 
logement qui ne répond pas dans l a plupart des cas aux mesures 
d'hygiène exigées e t enf in l ' ignorance de l a plupart des 
f a m i l l e s . 
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La pathologie dans l a Nouvelle-Médina d i f f è r e de 
c e l l e de l 'Europe, non pour des raisons climatiques mais 
h is tor iques . 

Au début du 20 s ièc le , l a Nouvelle-Médina é t a i t 
frappée -comme l'ensemble de Casablanca- par des épidémies 
fa isan t de t e r r i b l e s ravages surtout lo rsqu 'e l l es é ta ien t 
accompagnées de famine. Le choléra, l e typhus ont aggravé l a 
s i t u a t i o n et ont augmenté les décès. La s i tua t ion san i ta i re 
é t a i t f o r t mauvaise. I l n'y ava i t que quelques médecins 
européens e t beaucoup de guérisseurs t rad i t ionne ls u t i l i s a n t 
des recet tes simples e t pratiques magiques ou de vendeurs 
d'herbes. Le taux de mor ta l i té é t a i t de 28,7 pour m i l l e entre 
1936 e t 1952, e t de 25 pour m i l l e entre 1952 e t 1960, e t de 
19,3 pour m i l l e entre 1971 et 1982 ( 1 ) pour l a Nouvelle-
Médina en 1990 ce taux est seulement de 17,2 pour m i l l e 
( 2) , . . . On constate donc une régression remarquable au niveau 
de l a m o r t a l i t é , a i n s i , on a pu dépasser l e seu i l du danger où 
l a mort est omniprésente grâce aux produits chimiques, à des 
médicaments nouveaux (sulfamides, e t ant ib iot iques) e t aux 
vaccins e f f i caces . Tout cela a une inf luence sur l 'espérance 
de v i e qui a connu un allongement remarquable. 

En 1971, l 'espérance de v i e dans l a Nouvelle-Médina 
é t a i t de 57,65 ans, en 1982 e l l e a augmenté à 63ans pour l e 
sexe masculin e t 65ans pour l e sexe féminin, actuellement 
(selon l 'enquête) i l est de 64,7 ans pour l e sexe masculin e t 
66,9 ans pour l e sexe féminin. Les s t a t i s t i c i e n s prévoient un 
allogement de v ie jusqu'à 68,8 ans pour les hommes et 72,2 ans 
pour les femmes en 2007. Donc l 'espérance de v i e des hommes de 
l a Nouvelle-Médina qui passe de 63 à 68,8ans, so i t un gain de 
5,8 ans en 25ans tandis que chez les femmes l e gain est de 7,2 
ans entre 1982 et 2007, . (pour Casablanca en 1982 l 'espérance 
de v i e est de 60 ans pour les hommes e t 62 pour les femmes, en 
2007 ce c h i f f r e passera à 67,6 pour les hommes et 70,4 pour 
les femmes so i t un gain de 8,4ans) 

( 1 ) DIRECTION DES S T A T I S T I Q U E S , RABAT 

(2,) BUREAU D'HYGIENE DE LA NOUVEL LE-MEDINA. 
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S i l ' imp lanta t ion d'une in f ras t ruc ture hosp i ta l iè re 
moderne e t une amél iorat ion de l'encadrement médical à 
Casablanca font en sorte que l a population de l a Nouvelle-
Médina s o i t épargnée d'une pathologie menaçante, l e manque 
d 'hygiène,d 'aérat ion e t d 'ensolei l lement dans l a major i té des 
logements détruisent ces e f f o r t s médicaux. 

L'humidité et l a moisissure a ins i que l a dégradation 
des logements augmente l e développement des maladies 
contagieuses surtout l a tuberculose : Le bureau d'hygiène a 
enregistré 104,96 cas pour lOO.OOOhab en 1988, i l commence a 
in te rven i r lors de l a décision de l a démolit ion de certaines 
demeures vétustés so i t privées ou publiques (Hammam) qui 
menacent l a santé de l a population. 

Les centres de soins e t des équipements san i ta i res restent 
insuf f isants pour f a i r e c ro i re à l a d i s p a r i t i o n du danger. 
I l faut aussi prévenir , éduquer, informer une population dont 
l a moit ié est analphabète sur 1'hygiène e t l a n u t r i t i o n 
surtout ceux qui habi tent des taudis malsains e t sombres. 
Le bureau des s ta t is t iques à Rabat v o i t l a s i tua t ion d'un o i e l 
optimiste p u i s q u ' i l prévoit pour l a Nouvelle-Médina des taux 
de mor ta l i t é comme su i t : 92-97 : 6,2 pour m i l l e , 97-2002 : 
5,7 pour m i l l e e t pour 2002-2007 : 5,6 pour m i l l e . A t i t r e 
comparatif à Casablanca toujours pour les mêmes périodes on a 
: pour 82-87 : 7,7 pour m i l l e , 87-92 : 6,9 pour m i l l e , 92-97 : 
6,4 pour m i l l e , 97-2002: 5,8 pour m i l l e et pour 2002-2007 i l 
y aura 5,5 pour m i l l e . 

La Nouvelle-Médina d ' a i l l e u r s comme l'ensemble de Casablanca 
commence à bénéf ic ier des progrès de l a médecine e t de 
1'hygiène. 

La m o r t a l i t é reste fo r te dans certaines tranches d'âges 
jeunes e t masculin ce qui f a i t baisser l e taux de masculinité 
e t inf luence légèrement l a n u p t i a l i t é . 
C'est les tranches d'âges ou i l y ' a beaucoup de délinquants et 
de drogués ce qui encourage non seulement les crimes mais 
aussi les s u i c i d e s ! . . . 
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Pour l e sexe féminin, les tranches jeunes traduisent l a p le ine 
fécondité en l 'occurence q u ' i l y ' a encore beaucoup de problème 
de santé : fausses couches, des accouchements non assistés, 
des grossesses mal su iv is e t s i on ajoute à cela une 
malnutrution de ces femmes enceintes on comprend pourquoi i l 
y ' a tant de deces à ce t te tranche d'âge. 
Les tranches d'âges masculines des plus de 40 ans, connaissent 
une m o r t a l i t é élevée en générale à cause des accidents de 
t r a v a i l , l a noc iv i té de certaines habitudes (usage de tabac, 
consommation d 'a lcoo l ) ce qui f a i t augmenter l e taux du 
veuvage e t une hausse du taux de féminité surtout en période 
de ménopause et de non fécondité. Cela ne veut pas d i r e que l a 
Nouvelle-Médina va connaître une régression démographique 
puisque 1'immigration et 1'exode ru ra l se chargent de 
compenser e t gonfler les lacunes de l 'accroissement n a t u r e l . 

2 : LA MORTALITE I N F A N T I L E : 

Dans une mor ta l i té générale, deux périodes sont 
part icul ièrement c r i t i q u e s , les tranches d'âge de 0-4 ans 
qu'on appel le l a mor ta l i t é i n f a n t i l e (surtout moins de lan) e t 
c e l l e des plus de 45 ans. La mor ta l i té qui touche ces derniers 
découle principalement de 1'usure de 1'organisme alors que 
pour les premiers, e l l e dépend surtout de l ' é t a t san i ta i re 
d'une populat ion. 

Selon l e bureau des s ta t i s t iques , à Casablanca l e taux de l a 
mor ta l i té i n f a n t i l e entre 0 - lan est de 9,7 pour m i l l e en 1982, 
pour passer en 87-92 à : 9 , 6 , 92-97 : 9 , 0 , 97-2002 : 8 ,5 , 
2002-2007 : 8,3 tandis que dans l'ensemble de l a Nouvelle-
Médina ce taux va régresser comme su i t : 82-87 : 9,7 pour 
m i l l e , 87-92 : 9 , 7 , 92-97: 9 , 3 , 97-2002 : 8 , 9 , 2002-2007 : 
8 , 8 . Bien que l a Nouvelle-Médina va maintenir un taux assez 
élevé par rapport à Casablanca, on peut d i r e q u ' e l l e va 
connaître une améliorat ion e t cela grâce à l a concentration de 
l ' i n f r a s t r u c t u r e s a n i t a i r e , l e niveau d ' ins t ruc t ion de l a 
population, l ' i n s e r t i o n croissante des femmes dans l a v ie 
ac t ive a i n s i que 1'âge moyen au mariage élevé des femmes sont 
parmi les facteurs qui contribuent à l ' amé l io ra t ion des 
conditions san i ta i res des enfants. 
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La mor ta l i t é des enfants de l a Nouvelle-Médina de moins 
de un an connaît deux phases bien d i f fé renc iées: 
La m o r t a l i t é NEO-NATALE qui va de l a naissance au premier mois 
e t l a m o r t a l i t é POST-NATALE qui couvre l a période a l l a n t de l a 
f i n du premier mois à l a f i n de l a première année. 
La première phase subit surtout 1 ' inf luence des facteurs 
biologiques, l a seconde l ' i n f l u e n c e des facteurs du m i l i e u . 
C'est ce dernier qui est important parmi l es enfants de l a 
Nouvelle-Médina (57 pour m i l l e meurt parce que les conditions 
de l ' h a b i t a t sont déplorables : manque d'hygiène, inexistence 
des t o i l e t t e s , manque d'eau potable, d 'éc la i rage , 
1 ' h u m i d i t é . . . ) 

I l ex is te d'autres facteurs qui accélèrent l a mor ta l i té 
i n f a n t i l e dans l a Nouvelle-Médina : 

démographiques (âge au premier mariage, fécondité) 
économiques (niveau du revenu, type d ' a c t i v i t é ) 

socio-éducat i fs ( informat ion, éducation) hygiène 
i n d i v i d u e l l e (nature de l ' eau u t i l i s é e ce qui provoque souvent 
des diarrhées aiguës i n f a n t i l e s 34,69 % en 1989(1) . 
I l y ' a aussi les habitudes a l imentaires, t e l l ' a l l a i t e m e n t , 
l o r s q u ' i l s ' a g i t d'un l a i t maternel i n f e c t é . 

Donc les maladies d ia r rh i t iques e t gastro-
en té r i t iques sont souvent causées par une mauvaise qua l i t é de 
l ' eau qui constitue en f a i t un indicateur qui r e f l è t e assez 
exactement l e degré d'exposit ion aux agents pathogènes q u ' i l 
véhicule e t l'absence de t o i l e t t e s est une source de 
transmission de maladies e t en même temps un indicateur du 
niveau de v i e . 

Pour 1'avortement, ce n 'est pas l a peine de l'évoquer 
comme facteur de mor ta l i t é i n f a n t i l e p u i s q u ' i l est totalement 
i n t e r d i t dans un pays musulman comme l e MAROC ( i l y ' a quelques 
avortements qui s 'e f fectuent en cachette e t i l légalement sans 
ê t r e d é c l a r é s . . . ) 

Le genre d 'hab i ta t e t les équipements indiquent aussi 
l e niveau de v i e . La radio , l a t é lév is ion e t l e ré f r igéra teur , 

' (1 ) BUREAU D'HYGIENE DE LA NOUVELLE-MEDINA. 
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les deux premières sont censés contribuer à l a s e n s i b i l i t é des 
mères a lors que l e ré f r igé ra teur peut améliorer l a q u a l i t é des 
al iments, p u i s q u ' i l permet leur conservation . 

La q u a l i t é du logement a un e f f e t d i r e c t sur l a 
mor ta l i té des enfants, puisque dans les logements enso le i l l és 
e t aérés l a mor ta l i t é est beaucoup moindre que dans ceux qui 
sont sombres et humides. 

La mor t ina ta l i t é (qui est l e rapport du nombre des enfants 
mort-nés à ce lu i des naissances au cours d'une même période) 
reste encore un phénomène non d é f i n i surtout au MAROC (pays 
sous développé) puisque parfois on l a désigne comme les 
enfants morts-nés. Autrement d i t i l y a les bébés nés sans v ie 
e t des bébés nés vivants qui meurent dans les t r o i s jours 
avant l 'enregistrement de leur naissance ( i l s sont exclus des 
décès i n f a n t i l e e t des naissances vivantes, mais inc lus dans 
les morts-nés) aussi ce phénomène reste ambigu dans l a 
Nouvelle-Médina (comme partout au Maroc), puisque l a plupart 
des accouchements se font à domicile e t non dans des l ieux 
assistés. Ce qui empêche l 'enregistrement des nés sans v i e . 

Les risques de décès restent a lors t rès élevés aux 
premiers mois e t notamment au cours de l a première semaine. 
Prés de 5% des nés v ivants meurent avant l 'âge d'un mois, e t 
près de 3% dans l a première semaine. Les omissions de décès 
qui interviennent dans les premiers jours de l a naissance 
gênent les s t a t i s t i q u e s e t donnent des c h i f f r e s faussés de l a 
r é a l i t é dans l a Nouvelle-Médina. 

Les femmes i l l e t t r é e s de l a Nouvelle-Médina, - comme 
d ' a i l l e u r s dans CASABLANCA- n'attachent pas de soins 
p a r t i c u l i e r s à leur santé, même s i l a survie de l ' e n f a n t dès 
sa naissance en dépendra, une consultat ion prénatale peut 
é v i t e r des complications pendant l a grossesse et prépare l a 
mére à un accouchement normal e t sans complications. 

L'accouchement est souvent assisté par une personne 
non-qual i f iée comme l e "KABLA"( 1 ) ce qui favorise l e decés 
des bébés, souvent l e cordon ombi l ical est coupé à l ' a i d e des 
instruments non s t é r i l i s é s ce qui engendre l e tétanos. 

(1 ) EN DIALECTE MAROCAIN SIGNIFIE SAGE-FEMME, QUI EST DANS 
LA PLUPART DU TEMPS NON DIPLOMEE ET NON QUALIFIEE. 



106 L'Etat fait un effort pour réduire sensiblement le niveau de la mortalité exogène dans la Nouvelle-Médina par des mesures appropriées d'hygiène sanitaires et publiques, d'éducation des masses et d'amélioration du niveau nutritionnel qui écartent les malformations éventuelles de l'enfant, il y'a aussi l'amélioration de l'accouchement pour éloigner tout accident ce qui veut dire perfectionner tout ce qui touche à la santé et au bien-être du nouveau-né. D'un autre côté il y a la nécessité d'informer les mères par tous les moyens afin d'éviter une mortalité endogène à son enfant : comme par exemple prendre garde aux agressions extérieures, accidents corporels (feu, étouffement...) intoxication alimentaire, accidents respiratoires autrement dit une attention générale et suffisante, une bonne hygiène et des soins qui peuvent éviter le pire. Mesurer la mortalité infantile ce n'est pas seulement constater un phénomène biologique, c'est aussi mettre en cause des conditions de logement, une alimentation, un système d'instruction des pratiques d'hygiène... Devant une mortalité infantile aussi importante, un immense mouvement en faveur de l'enfance de la Nouvelle-Médina doit se dessiner : forcer 1'information et encourager 1'instruction des parents, principalement celle de la mère cela conditionne largement le niveau de mortalité infantile. Plus la mère est instruite, plus l'enfant a des chances de survivre. Le passage de la mère de 1'éducation primaire à 1'éducation secondaire est plus décisif pour la survie de l'enfant que le passage de l'état d'analphabète à l'éducation primaire. L'Etat doit se pencher de près sur les problèmes fondamentaux qui sont la cause de cette mortalité infantile. Une hausse de niveau de vie de la population, trop bas pour certains, s'avère nécessaire, combattre la morbidité, la pauvreté et les inégalités sociales qui sont aussi des inégalités devant la maladie et la mort. Un tel plan doit combattre les causes de la mortalité, d'ordre économique, (pauvreté et taudis) et d'ordre psychologique (ignorance et négligence). 



107 

I I I = LA NUPTIALITE ET L'ETAT MATRIMONIAL. 

A : LA NUPTIALITE ET LE MARIAGE : 

I l s 'avère t rès d i f f i c i l e de ca lculer l e taux de 
n u p t i a l i t é dans l a Nouvelle-Médina p u i s q u ' i l ex is te encore des 
fami l les qui ne possèdent pas l ' é t a t - c i v i l . Même les regist res 
des "Cadis" ( l ) sont l o i n de l a r é a l i t é puisqu' une poportion 
non négligeable de l a population de l a Nouvelle-Médina se 
contente de se marier avec l a 11FATH ' A" ( 2 ) assisté par quelques 
témoins, voisins ou amis, e t ne la isse aucune t race é c r i t e . 
Pour l e divorce l a chose est d i f f é ren te puisque on est obligé 
de passer devant l e Cadi pour que cet acte so i t accompli. 

Le taux de n u p t i a l i t é dans l a Nouvelle-Médina é t a i t 
de 28,76% en 1971 et de 18,98% en 1982, actuellement ce taux 
est estimé à 17,87%, on assiste a lors à une chute légère de l a 
n u p t i a l i t é . Cette chute a pour cause : 
- La proportion des cé l iba ta i res masculins qui reste t rès 
f o r t e surtout pour l e groupe d'âges de 15-19 ans e t p lus, et 
pour 25-29 ans, tandis que ce t te proportion diminue rapidement 
chez les femmes. La n u p t i a l i t é dans l a Nouvelle-Médina a une 
r e l a t i o n d i rec te avec l ' h a b i t a t : La pénurie des logements 
a ins i que les loyers excessifs repoussent l ' i d é e de fonder une 
f a m i l l e . 

Si on veut comparer l e taux de n u p t i a l i t é de l ' é c h a n t i l l o n 
avec ceux du sondage de 1971 e t 1982on a : 

En 1971, ce taux é t a i t de 34,54% pour l e sexe masculin e t 
46,40% pour l e sexe féminin, en 1982 ce taux é t a i t de 28,61% 
pour l e sexe masculin e t 39,35% pour l e sexe féminin. Le 
nombre des c é l i b a t a i r e s reste a lors en hausse surtout entre 15 
e t 35 ans. 

I l faut prendre ces taux avec beaucoup de méfiance 
puisque dans l a plupart du temps les recensés donnent des 
dates de mariage fausses (absence d ' é t a t c i v i l , oubl ie , des 
unions qui ne sont pas e n r e g i s t r é e s . . . ) 

. ( 1) LE JUGE 
(2 ) LA PREMIERE SOURATE DU CORAN, CELLE QUI OUVRE TOUT 

CEREMONIE RELIGIEUSE OU SOCIALE. 
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comprendre mieux l a chute de l a n u p t i a l i t é dans l a Nouvelle-
Médina, comme dans l'ensemble de Casablanca, i l faut rappeler 
que les actes de mariage sont en r é a l i t é de t r o i s types : I l y 
a l e mariage proprement d i t , NIKAH, passé devant les 
"adu ls" ( l ) selon toutes les régies du "chrâ" (2) ;. i l y a 
en second l i e u , l e retour "muraja'a ou r a j ' a " , qui est l a 
repr ise d'une union passagèrement rompue par une répudiat ion 
révocable; enf in on rencontre en t rès grand nombre surtout 
en t re ruraux qui a f f l u e n t dans l a Nouvelle-Médina, un 
troisième type qui consiste à reconnaître ou à constater un 
mariage de f a i t qui n ' a v a i t jamais donné l i e u à une convention 
é c r i t e : c ' e s t la "muquarara" ou reconnaissance de mariage. 

Ce qui f a i t baisser l e taux de l a n u p t i a l i t é c 'est 
l e manque des actes de mariages et 1 ' enregistrement chez les 
aduls : l e s couples ruraux, après plusieurs années de 
confrontat ion à l a v i e c i tad ine , comprennent l ' u t i l i t é e t 
l ' importance des formal i tés de mariages. I l s ont a lors recours 
au troisième type de mariage qu'est l a "muquarara". 

Le niveau d'éducation joue un r ô l e important dans l a 
n u p t i a l i t é dans la Nouvelle-Médina : plus ce niveau est élevé 
plus l 'âge du mariage l ' e s t aussi , i l passe de 20,3 ans chez 
les analphabètes à 25,9 chez les femmes qui ont accompli 7 ans 
d'études ou plus. Par contre, en 1960, l ' âge d'entrée en 
première union é t a i t seulement de 17,5 ans, en 1971 cet âge 
s ' a c c r o i t de 6 années en l 'espace de 11 ans, i l a t t e i g n a i t 23,8 ans et 25,3 ans en 1982, en 1990 i l est de 27,5 ans. 

Pour le c é l i b a t d é f i n i t i f , seules 0,8% des femmes 
sont concernées, donc une f a i b l e proportion qui inf luence peu 
l a n u p t i a l i t é , puisque l e mariage demeure t ô t ou tard l a 
r é g i e . 

I l faut d i r e que l e revenu est cor ré lé avec l a 
n u p t i a l i t é . Dans la Nouvelle-Médina, l a p lupart des fami l les 
pauvres désirent t i r e r p r o f i t du mariage de leur f i l l e i l s 
demandent beaucoup au fu tur mari; ce dernier se v o i t incapable 

(1) C'EST LES GENS QUI ONT LA FONCTION DE MARIER LEGALEMENT. 

(2) LES ACTES RELIGIEUX 
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de répondre à tous ces demandes e t se r e t i r e . Les hommes, de 
leur côté , commencent à exiger des épouses act ives qui 
p a r t i c i p e n t à l a v i e financièrement. 

Malheureusement depuis que l ' a rgent commence à s'en 
mêler l a n u p t i a l i t é n ' a r rê te plus de régresser e t de chuter. 
L'émancipation de l a femme, aussi son sentiment de par t i c ipe r 
d'une façon pos i t i ve , en ayant un emploi, au développement de 
sa société . Cela l ' a i d e à repousser l ' i d é e du mariage au moins 
pour quelques années. . . 
La proportion de mariage, e l l e , est toujours élevée pour 
l'ensemble de l a Nouvelle-Médina ou pour les sondages de 1971 
e t 1982 ( 1 ) . ou même pour l ' é c h a n t i l l o n de 1990. 
Bien que 1'âge moyen au mariage reste plus élevé chez 1'homme 
que chez l a femme , ce t te dernière enregist re une augmentation 
f o r t e des mariages surtout aux alentours de 25-34 ans à cause 
de l a polygamie qui commence malgré tout à régresser. 

B= L ' E T A T MATRIMONIAL: 

L'étude de l ' é t a t matrimonial de l a population de l a 
Nouvelle-Médina a beaucoup d ' i n t é r ê t en raison des 
renseignements q u ' e l l e fourn i t sur l a n u p t i a l i t é e t l e 
divorce. Aussi i l permet de démontrer leur e f f e t s sur 
l ' h a b i t a t e t l e comment de sa dégradation accélérée. 

1 : L E CELIBAT: 

D'après notre enquête de 400 ménages, on a obtenu un 
poucentage t rès f a i b l e par rapport aux mariés. D ' a i l l e u r s l e 
taux de c é l i b a t est plus f a i b l e dans l a Nouvelle-Médina, que 
partout à Casablanca. En 1971, l e taux ne dépasse pas 13,6% 
pour les femmes et 21,3% pour les hommes. Le taux par tranches 
d'âges se présentai t comme su i t : les moins de 15 ans 
représentent 13,2% pour les hommes et 12,5% pour les femmes, 
mais les c é l i b a t a i r e s de plus de 15ans sont en revanche 
beaucoup plus nombreux : 16% pour les hommes e t 14% pour les 
femmes. Dans les grandes v i l l e s , l ' âge du premier mariage 

(1 ) SONDAGE AU 1/20EME. 
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reste assez élevé, mais l e cé l iba t prolongé res te , un f a i t 
exceptionnel comme partout au Maroc. 

En 1982, ce taux é t a i t de 20,9% pour les femmes 
contre 23% pour les hommes, les moins de 15ans représentent 
16,1% pour les hommes e t 18,3% pour les femmes. Pour les plus 
de 15ans : 21,3% pour les hommes contre 25% pour les femmes. 
Chez les chefs de ménages enquêtes ce pourcentage a t t e i n t 
seulement 2,5% pour l e sexe masculin. 

A Casablanca urbain on constate que : 39,49% en 1971 des 
hommes é ta ien t cé l iba ta i res contre 48,92% en 1982 et 25,14% en 
1971 des femmes contre 34,96% en 1982. La proportion des 
c é l i b a t a i r e s reste a lors élevée so i t à Casablanca ou dans l a 
Nouvelle-Médina. 

2 : LA POLYGAMIE: 

C'est l 'une des expl icat ions de l a n a t a l i t é f o r t e 
dans l a Nouvelle-Médina, a ins i que de l ' é l é v a t i o n de l a 
proportion de femmes mariées par rapport aux hommes. 
Actuellement ce phénomène semble régresser : durant notre 

enquête on a recontré un seul cas contre 632 cas en 1971 e t 
356 cas en 1982(1) 

La polygamie peut ê t re expliquée par 1'immigration e t 
par 1'exode r u r a l des femmes qui acceptent toute s i tua t ion 
dans l e mi l ieu urbain, mais cela ne veut guère d i r e une baisse 
de l a polygamie dans l e mi l ieu r u r a l . I l y a également l e f a i t 
que l ' immigré v ient dans l a Nouvelle-Médina e t se marie, puis 
i l retourne au pays d 'or ig ine chercher sa première femme. La 
chute de l a polygamie ces dernières années est due à l a v i e 
qui devient t rès dure. L'homme ne cherche plus a lors à 
s'engager une deuxième fo is que s ' i l en est capable 
f inancièrement . . . 

(1 ) 632 CAS SUR 2421 MENAGES EN 1971 
356 CAS SUR 3660 MENAGES EN 1982. 
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3 : LE DIVORCE ET LE VEUVAGE: 

Si l e mariage est intense dans l a Nouvelle-Médina , i l 
est aussi caractér isé par une grande i n s t a b i l i t é . L ' e f f e c t i f 
des femmes divorcées est 11 fo is plus élevé que c e l u i des 
hommes divorcés et cela en raison des remariages d i f f i c i l e s 
pour les unes, et l a recherche d'une s i tua t ion plus honorable 
que l a v i e conjugale pour d'autres (exemple chercher du 
t r a v a i l , reprendre des é t u d e s . . . ) . Pourtant 7/10 des divorcées 
parviennent à se remarier. Ce remariage intense qui f a i t sui te 
aux d issolut ions, donne une image stable à une énorme majori té 
des femmes mariées. 

Pour les sujets enquêtes, 10/400 chefs de ménages 
sont divorcés (6 femmes et 4 hommes), pour les sondages de 
1971 e t 1982 on a : 94/2421 cas en 1971 (50 femmes et 44 
hommes) contre 419/3660 en 1982 (130 femmes e t 289 hommes) en 
l 'espace de 11 ans l a proportion des divorcés a quadruplé même 
s i l e remariage a essayer de c i c a t r i s e r ce t te p l a i e soc ia le . 

Pour l e divorce, les c h i f f r e s ne peuvent ê t re 
qu'exacts puisque ce t te d issolut ion ne peut ê t r e ef fectuée que 
devant un "CADI" qui les enregist re . Mais ces ruptures 
parviennent à échapper à l a j u s t i c e puisque l e conjoint (homme 
ou femme) abondonne par fo is sa fami l l e sans divorcer . 

Le veuvage a enregistré 3,45% des personnes recensées 
en 1971 contre 6,3% en 1982 avec une major i té des femmes 
veuves que les hommes, ces pourcentages démontrent que 
l 'espérance de v ie chez l a femme est beaucoup plus élevée que 
chez 1'homme. 

S i l e divorce réuss i t à dissoudre 11,4% des unions par an 
dont 2,5% sont des unions récentes, l e veuvage, s'occupe 
surtout des unions plus anciennes pour des raisons de 
v i e i l l e s s e ou de santé. 
Pour avoir une idée complète sur 1 ' é t a t matrimonial dans l a 
Nouvelle-Médina, nous avons r é a l i s é deux tableaux a f i n de 
pouvoir f a i r e l a comparaison entre 1971, 1982 e t 1990; aussi 



1 1 2 

n o u s a v o n s é t a b l i u n g r a p h i q u e d e l ' é t a t m a t r i m o n i a l p a r 

q u a r t i e r s e n q u ê t e s d e l a N o u v e l l e - M é d i n a e n 1 9 9 0 

I V : REPARTITION SELON LE SEXE ET L ' A G E : 

A : LA REPARTITION PAR SEXE : 

P o u r l e MAROC u r b a i n e n 1982 i l y a 5 1 % d e s e x e 

f é m i n i n e t 49% d e s e x e m a s c u l i n . E n t r e 1 9 7 1 e t 1 9 8 2 i l y ' a 

a l o r s u n e a u g m e n t a t i o n d u s e x e f é m i n i n d a n s l ' e n s e m b l e d e 

C a s a b l a n c a p a r r a p p o r t à l ' e n s e m b l e d u MAROC. P o u r l a 

N o u v e l l e - M é d i n a l a p r o p o r t i o n d e s femmes r e s t e é l e v é e e n 1 9 8 2 , 

c e t t e h a u s s e f é m i n i n e s ' e x p l i q u e n o t a m m e n t p a r l ' é m i g r a t i o n 

m a s s i v e d u s e x e m a s c u l i n s u r t o u t d e s a d u l t e s e n t r e 2 0 - 4 0 ans à 

l ' é t r a n g e r e t s u r t o u t v e r s l ' I t a l i e e t l a L y b i e l o r s q u ' i l s o n t 

commencés à r e c r u t e r l a m a i n d ' o e u v r e m a r o c a i n e . 

La m a r c h e v e r t e ( e n 1 9 7 5 ) a a u s s i j o u é u n r ô l e d a n s l a 

m o b i l i t é d e s m a r o c a i n s , e l l e a p e r m i s s u r t o u t a u x g e n s q u i y 

o n t p a r t i c i p é d ' a l l e r s ' i n s t a l l e r d a n s l e s u d m a r o c a i n d a n s 

l ' e s p o i r d e d é c o u v r i r c e s r i c h e s s e s . Dans l ' a u t r e s e n s i l y ' a 

s u r t o u t 1 ' a r r i v é e d e b e a u c o u p d e femmes v e r s l a N o u v e l l e -

M é d i n a p o u r t r a v a i l l e r d a n s l e s u s i n e s c a s a b l a n c a i s e s o u comme 

b o n n e s d a n s d e s m a i s o n s a i s é e s . . . 

L e s m o u v e m e n t s m i g r a t o i r e s i n f l u e n c e n t b e a u c o u p l e t a u x d e 

m a s c u l i n i t é d a n s l a N o u v e l l e - M é d i n a q u i a c h u t é à 9 4 hommes 

p o u r 100 femmes e n 1 9 8 2 , c e q u i a d e s c o n s é q u e n c e s n é f a s t e s 

s u r l a n u p t i a l i t é e t l a f é c o n d i t é . 

TABLEAU № 3 LE TAUX DE MASCULINITE DANS LA NOUVELLE-

MEDINA EN 1 9 9 0 . ( E n q u ê t e a u p r è s d e 4 0 0 m é n a g e s ) 

T r a n c h e s d ' â g e s N b r d ' h o m m e s / 1 0 0 femmes 
0 - 1 4 62 
15 - 24 103 
25 - 34 100 
3 5 - 4 4 98 
45 - 54 99 
55 _ 64 87 
65 e t + 98 

S o u r c e : C a l c u l é a b a s e d e s données de l ' e n q u ê t e 
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En c e q u i c o n c e r n e l e c o n t a c t a v e c l e s femmes 
e n q u ê t é e s , i l a é t é t r è s r é u s s i e t f a c i l e m a l g r é l e s 
d i f f i c u l t é s r e n c o n t r é s au d é b u t , é t a n t du s e x e f é m i n i n , c e l a 
n o u s a é p a r g n é d e s p r o b l è m e s , e t a m i s l e s femmes a l e u r a i s e 
e t l e u r a p e r m i s d e s ' e x p r i m e r s a n s h o n t e . 

B : REPARTITION SELON L ' A G E : 

La s t r u c t u r e p a r â g e de l a p o p u l a t i o n d e l a N o u v e l l e -
Médina e s t s e n s i b l e m e n t p e r t u r b é e p a r 1'émigration mais la 
situation se compense vite par des arrivées : 

"1'émigration, étant source de vieillissement et 
l'immigration amenant le rajeunissement ( 1 ) 

D ' a p r è s l e s r é s u l t a t s d e l ' e n q u ê t e ( 1 9 9 0 ) , l a 
p o p u l a t i o n d e l a N o u v e l l e - M é d i n a e s t c a r a c t é r i s é e p a r s a 
j e u n e s s e , m a i s c e t t e j e u n e s s e n ' e s t p a s due u n i q u e m e n t à 
l ' a c c r o i s s e m e n t n a t u r e l p u i s q u e l e s m o i n s d e 15 a n s n e 
r e p r é s e n t e n t q u e 2 0 , 3 % t a n d i s que > 1 5 a n s e t <35 a n s e n r e g i s t r e 
un p o u r c e n t a g e t r è s f o r t a v e c 61 ,9% . C e t t e f o r t e p r o p o r t i o n 
e s t d u e à l a m o b i l i t é e t à l ' é m i g r a t i o n i n t e n s e q u e c o n n a î t l a 
N o u v e l l e - M é d i n a e t e x p l i q u e e n même t e m p s l a f o r t e p r o p o r t i o n 
d e s j e u n e s . 

S i o n p e u t f a i r e l a c o m p a r a i s o n e n t r e La p y r a m i d e d e s 
â g e s d e l ' e n q u ê t e e n 1 9 9 0 a v e c c e l l e d e C a s a b l a n c a , on 
c o n s t a t e q u ' e l l e s s o n t t r è s d i f f é r e n t e s : ( v o i r l e f i g n°l3 ) 
La p y r a m i d e d e s â g e s d e l ' é c h a n t i l l o n n o u s donne une forme q u i 
n ' e s t p a s o r d i n a i r e p o u r une p o p u l a t i o n du t i e r s monde : une 
b a s e a s s e z p e t i t e a v e c un g o n f l e m e n t au m i l i e u p o u r r e v e n i r à 
n o u v e a u à un r é t r é c i s s e m e n t au sommet . 

On e s t d e v a n t une p y r a m i d e q u i r e p r é s e n t e b e a u c o u p d ' a n o m a l i e s 
q u i s o n t d u e s au f a i t que : 

1= La p y r a m i d e r e p r é s e n t e s e u l e m e n t un é c h a n t i l l o n d e 2 5 3 5 
p e r s o n n e s d e l a N o u v e l l e - M é d i n a c e q u i e s t t r è s minime p a r 

v ( l ) ROLAND PRESSAT : DEMOGRAPHIE SOCIALE, COLLECTION SUP 
P : 1 6 8 PARIS. 
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rapport à l a population globale qui est estimée à un peu prés 
116277 habitants ( i ) 

2= Les fausses déclarat ions des âges, q u ' i l nous é t a i t 
impossible de v é r i f i e r puisque l a plupart des chefs de ménage 
ont refusé de nous confier leur é t a t c i v i l . Robert ESCALLIER a 
é c r i t a ce propos : " L e s d é f o r m a t i o n s s o n t d u e s a u x 

d é c l a r a t i o n s e r r o n é e s d e s â g e s ; c e r t a i n e s t r a n c h e s d ' â g e s s o n t 

m a n i f e s t e m e n t s o u s - é v a l u é e s e t d ' a u t r e s surévaluées"(Z) 

Nous avons constaté durant notre enquête que malgré 
l ' é t a t c i v i l , plusieurs enquêtées ont une tendance à nous 
déclarer des âges arrondis, so i t parcequ' i ls sont i l l e t t r é s ou 
bien parceque les femmes en générale "tr ichent" par coqueterie 
en diminuant leur son âge. 
S i l ' on rev ient à l a pyramide des âges de l ' é c h a n t i l l o n , on 
constate que pour les groupes d'âges entre 0-15 ans i l ex iste 
une f o r t e dissymétrie entre les sexes on remarque que entre 0-
4 ans i l y a légèrement plus de f i l l e s que de garçons ce qui 
comfirme l a l o i de l a mascul ini té. 
Cette p e t i t e base de l a pyramide t r a d u i t bien l a s i tua t ion 
démographique dans l a Nouvelle-Médina : Un recul de n a t a l i t é 
e t l e commencement d'un contrôle des naissances (avec l a 
contraception, l a p l a n i f i c a t i o n f a m i l i a l e . . . ) , l a 
transformation aussi dans les comportements psycho
sociologique : diminution du nombre d'enfants durant l a v ie 
féconde d'une femme, é lévat ion de l 'âge léga l au premier 
mariage, augmentation de l a proportion des c é l i b a t a i r e s pour 
les deux sexes. 

Pour les âges entre 20-39 ans l e pourcentage est de 
48,9%. Ce gonflement de l a pyramide est j u s t i f i é par l a 
formation de beaucoup de jeunes fami l l es , ce qui est 
susceptible de modifier sensiblement l e taux de n a t a l i t é . . . 
a ins i que l ' a f f l u x massif des jeunes immigrés. 

(1 ) ESTIMATION COMMUNIQUEE PAR L'ANNEXE DE LA DIRECTION DES 
S T A T I S T I Q U E S A CASABLANCA. 

(2 ) ROBERT ESCALLIER : C I T A D I N S ET ESPACE URBAIN AU MAROC 
P : 9 1 1 9 8 1 TOME 1 CNRS FASCICULE № 8 . 
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Cet important po ten t i e l de jeunes peut ê t r e considéré 
à l a f o i s comme un atout e t comme une source d' inquiétude. En 
e f f e t , vues les d i f f i c u l t é s actuel les de l'économie urbaine, 
l a Nouvelle-Médina n 'es t guère capable d'assurer n i abr i (vu 
l a pénurie des logements dans cet espace r é d u i t ) n i l e bien -
ê t r e de sa population qui a besoin d ' une v ie act ive e t de 
p a r t i c i p e r , e l l e aussi à l'économie marocaine. 

Pour ce groupe d'âge i l y a un p a r f a i t équ i l ib re 
ent re les deux sexes sauf pour l a tranche d'âge de 20-24 ans 
ou l e sexe masculin domine. 
Ces tranches d'âges act ives prennent en charge l e reste de l a 
population subissant directement les e f f e t s du malaise de l a 
v i l l e , et sont, par conséquent, les plus touchées par l e 
chômage. 

La part de l a populat ion un peu plus âgée entre 40-54 ans, 
ne représente qu'un f a i b l e pourcentage, 10,8%, avec une 
dissymétrie v i s i b l e entre les deux sexes surtout pour les 
groupes d'âges entre 40-49 ans où les hommes sont un peu plus 
présent que les femmes. 

La part de l a population âgée est f a i b l e avec 1,85%, 
c e t t e proportion est i n f é r i e u r e à l a moyenne urbaine nat ionale 
qui é t a i t en 1982 de 5,3%, actuellement i l y ' a deux 
v i e i l l a r d s sur 100 dans l a Nouvelle-Médina. 

L'espérance de v ie dans l a Nouvelle-Médina qui est 
encore f a i b l e vu 1 ' é t a t dégradé de beaucoup de logement e t l e 
manque de confort a i n s i que les accidents de t r a v a i l qui 
touchent f o r t les hommes... 

Les pyramides des âges de l a Nouvelle-Médina de 1971 
e t 1982 sont des images presque identiques mais d i f f é r e n t de 
c e l l e du Casablanca, qui a une base un peu étendue, ce qui 
t r a d u i t l e phénomène de rajeunissement de l a populat ion. Ce 
sont surtout les groupes d'âges entre 0-14 ans qui r e f l è t e n t 
ce phénomène. Cette s t ructure de l a population place l a 
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N o u v e l l e - M é d i n a e t C a s a b l a n c a parmi l e s " v i l l e s " l e s p l u s 
j e u n e s du monde . 

S i o n compare l e s g r o u p e s d ' â g e s d e 1971 e t 1 9 8 2 ( 1 ) , 
o n c o n s t a t e que l e s d e u x p y r a m i d e s commencent p a r une b a s e 

a s s e z p e t i t e : Pour 1 9 7 1 l a t r a n c h e 0 - 4 a n s e n r e g i s t r e : 10% 
p o u r l e s femmes e t 9% p o u r l e s hommes, e t p o u r 1 9 8 2 : 11% p o u r 
l e s femmes e t 10% p o u r l e s hommes. La p e t i t e b a s e d e c e s d e u x 
p y r a m i d e s l a i s s e à r é f l é c h i r : E s t - c e q u e l a m o r t a l i t é 
i n f a n t i l e e s t a u s s i f o r t e que c e l a ou t o u t s i m p l e m e n t l e s 
r é s u l t a t s d e s s o n d a g e s au l / 2 0 è m e d e 1971 e t 1 9 8 2 n o u s o n t 
d o n n é d e s p y r a m i d e s q u i n e r e p r é s e n t e n t p a s t o u t e à f a i t l a 
r é a l i t é ?! ! 

La m a j o r i t é d e l a p o p u l a t i o n d e c e s d e u x p y r a m i d e s 
e s t t r è s j e u n e e t d é p a s s e l a r g e m e n t 50% . A i n s i p o u r l e s 
g r o u p e s d ' â g e s e n t r e 5 - 2 9 a n s , on a : 69% p o u r l e s femmes e t 
65 ,5% pour l e s hommes e n 1 9 7 1 , e t 72% pour l e s femmes , 60% 
p o u r l e s hommes en 1 9 8 2 . Ces g r o u p e s d ' â g e s e n r e g i s t r e n t d e s 
p o u r c e n t a g e s s y m é t r i q u e s e t p r e s q u e p a r f a i t e s s u r t o u t pour l e s 
â g e s e n t r e 1 5 - 2 9 a n s o ù l e s l e s deux t r a n c h e s e n r e g i s t r e n t 24% 
C e t t e é g a l i t é e s t l e r é s u l t a t d e l ' e x o d e r u r a l d e s deux s e x e s 
q u i a commencé à p r e n d r e s o n a m p l e u r à p a r t i r d e s a n n é e s 7 0 . 
C ' e s t v e r s c e s a n n é e s que l e s u s i n e s c o m m e n ç a i e n t à 
s ' i n s t a l l e r à C a s a b l a n c a . 

I l y ' a une c e r t a i n e i n é g a l i t é e n t r e l e s d e u x s e x e s à 
p a r t i r du g r o u p e 3 0 - 5 9 a n s q u i a e n r e g i s t r é : 20% pour l e s 
femmes e t 2 4 , 5 % pour l e s hommes e n 1971 c o n t r e s e u l e m e n t 15,5% 
p o u r l e s femmes e t 26% p o u r l e s hommes e n 1 9 8 2 . Ce r e c u l , du 
p o u r c e n t a g e d e s femmes e n 1982 n e p e u t ê t r e e x p l i q u é que p a r 
l e f a i t que l a p l u p a r t d e s hommes p r é f è r e n t i m m i g r e r l e s 
p r e m i e r s e t a p r è s l e u r i n s t a l l a t i o n i l s f o n t v e n i r l e u r 
femmes , m a i s c e r t a i n s hommes p r é f è r e n t l e s l a i s s e r au p a y s 
d ' o r i g i n e p o u r s e r e m a r i e r une d e u x i è m e f o i s . 

( 1 ) SONDAGE AU 1/20EME DU RECENSEMENTS D'HABITAT ET DE LA 
POPULATION. 





122 

A c t u e l l e m e n t i l y ' a l e phénomène d e s femmes q u i é m i g r e n t 
s e u l e s v e r s l ' é t r a n g e r ou v e r s l e s p a y s a r a b e s " R i c h e s " s a n s 
s e s o u c i e r d e c e q u e p e n s e l a s o c i é t é . . . 

Quand a u x v i e i l l a r d s ( 6 0 a n s e t p l u s ) , i l s 
e n r e g i s t r e n t un m a i g r e p o u r c e n t a g e : 1,5% p o u r l e s femmes e t 
1% p o u r l e s hommes e n 1971 c o n t r e 2% p o u r l e s femmes e t 4% 
p o u r l e s hommes e n 1 9 8 2 . C e l a s ' e x p l i q u e t o u j o u r s p a r l a 
j e u n e s s e d e l a p o p u l a t i o n , e t a u s s i p a r l ' i m m i g r a t i o n f o r t e 
d e s j e u n e s v e r s l a N o u v e l l e - M é d i n a à s a n a i s s a n c e . 

S i on compare l e s p y r a m i d e s d e 1982 d e C a s a b l a n c a e t d e 
l ' e n s e m b l e d e l a N o u v e l l e - M é d i n a i l r e s s o r t c e q u i s u i t : 
C a s a b l a n c a p o s s è d e u n e p o p u l a t i o n t r è s j e u n e e t n o m b r e u s e c e 
q u i l a c l a s s e parmi l e s p l u s j e u n e s v i l l e s du maghreb s i c e 
n ' e s t p a s du monde. Le r y t h m e d e l a c r o i s s a n c e d e C a s a b l a n c a 
d é p a s s e d e t r è s l o i n c e l l e d e l a p o p u l a t i o n m a r o c a i n e t o u t e 
e n t i è r e . Ce d é c a l a g e e s t d ' a i l l e u r s normal p u i s q u e c e t t e 
g r a n d e v i l l e a t t i r e i n f a i l l i b l e m e n t c e u x , que t r o p nombreux , 
l a t e r r e n e n o u r r i t p l u s . Mais C a s a b l a n c a q u i a b r i t e c e s 
m a s s e s p o p u l a i r e s 

j e u n e s e s t i n c a p a b l e d e l e u r o f f r i r à t o u s du l o g e m e n t e t du 
t r a v a i l . 

A i n s i l a j e u n e s s e q u ' o n r e m a r q u e , e t q u i e s t 
r e p r é s e n t é e p a r u n e b a s e l a r g e du p y r a m i d e , e s t l a c o n s é q u e n c e 
d e 1 ' i m m i g r a t i o n a v a n t q u e c e s o i t c e l l e d e 1 ' a c c r o i s s e m e n t 
n a t u r e l . 

S i on d é t a i l l e c e t t e p y r a m i d e o n remarque q u ' e l l e 
c o n t i e n t t o u t e s l e s t r a n c h e s d ' â g e s , d o n c e l l e r e p r é s e n t e une 
c o m p o s i t i o n s o c i a l e t o t a l e a v e c d e s v a r i a t i o n s b i e n s û r d ' â g e 
e t d e s e x e . 

C e t t e p y r a m i d e s e c a r a c t é r i s e p a r u n e b a s e l a r g e e t un c i m e 
t r è s é t r o i t e c e q u i p r o u v e l a j e u n e s s e d e l a p o p u l a t i o n 
c a s a b l a n c a i s e . 



1 2 3 

Mai s s i o n d e s c e n d au n i v e a u d e c e s t r a n c h e s d ' â g e s , 
o n r e m a r q u e q u ' e l l e s c o n t i e n t b e a u c o u p d e f a i b l e s s e s d u e s 
p a r f o i s a u x f a u s s e s d é c l a r a t i o n s d e l a p o p u l a t i o n . 
J u s q u ' a 1 ' â g e d e 2 0 a n s l e s d é c l a r a t i o n s r e s t e n t p r e s q u e 
a p p r o x i m a t i v e s , m a l g r é l e s e f f o r t s d ' i n f o r m a t i o n s e n t r e p r i s , 
au c o u r s du d e r n i e r r e c e n s e m e n t . On remarque un l é g e r 
d é p a s s e m e n t pour l e s e x e m a s c u l i n d a n s 1 ' â g e 1 0 - 2 0 a n s c e q u i 
t r a d u i t un f o r t e x o d e v e r s C a s a b l a n c a d ' u n e p o p u l a t i o n t r è s 
j e u n e comme m a i n - d ' o e u v r e . 

A p r è s 2 0 a n s , l e s d é c l a r a t i o n s d e s â g e s d e v i e n n e n t m é d i o c r e s 
s u r t o u t p o u r l e s femmes e n t r e 2 0 - 5 5 a n s q u i o n t une a t t r a c t i o n 
v e r s l e s â g e s p a i r s ou m u l t i p l e s d e 10 ou 5 , c e q u i donne d e s 
â g e s p r e s q u e semblab les .M.RACHIDI a c a l c u l é q u e 50% d e s femmes 
d é c l a r e n t d e s â g e s q u i t e r m i n e p a r z é r o , c o n t r e 38% c h e z l e s 
hommes; a i n s i l e s e u i l du m a r i a g e f r a n c h i , l a t e n d a n c e au 
v i e i l l i s s e m e n t e s t g é n é r a l e c h e z l e s d e u x s e x e s , p r é c o c e c h e z 
l e s j e u n e s femmes, e l l e e s t p l u s a c c u s é e c h e z l e s hommes a p r è s 
4 0 a n s . 

Au sommet d e c e t t e p y r a m i d e on remarque un f o r t 
d é s é q u i l i b r e , dû à l ' e f f e t d e l a s u r m o r t a l i t é m a s c u l i n e e t à 
u n e l o n g é v i t é f é m i n i n e , d o n c on r e n c o n t r e u n e d i s t r i b u t i o n non 
s y m é t r i q u e d e s deux s e x e s . 
P o u r l a p y r a m i d e d e l a N o u v e l l e - M é d i n a e n 1 9 8 2 o n remarque 
q u e : Le g r o u p e d ' â g e d e 2 0 - 2 4 a n s e s t d o m i n a n t t a n t p o u r l e 
s e x e f é m i n i n que p o u r l e m a s c u l i n 24%, c e q u i p r o u v e une 
i m m i g r a t i o n i n t e n s e d e s j e u n e s v e r s l a N o u v e l l e - M é d i n a e t que 
l a p a r t i c i p a t i o n d e s femmes au c o u r a n t m i g r a t o i r e e s t f o r t . 
C e t t e p y r a m i d e n o u s o f f r e u n e b a s e p e u l a r g e a v e c un m i l i e u 
g o n f l é e t q u i r é t r é c i t au sommet c e q u i v e u t d i r e que La 
p o p u l a t i o n d e l a N o u v e l l e - M é d i n a s ' a l i m e n t e p l u s p a r l ' e x o d e 
r u r a l q u e p a r l ' a c c r o i s s e m e n t n a t u r e l . C e t t e p r o p o r t i o n 
i m p o r t a n t e s ' e x p l i q u e a u s s i d ' u n c ô t é p a r l ' é m i g r a t i o n d e s 
hommes v e r s l ' é t r a n g e r e t d ' a u t r e p a r t p a r l a m o r t a l i t é 
m a s c u l i n e s u r t o u t q u e l 'homme e s t p l u s e x p o s é à d e s a c c i d e n t s 
d e l a r o u t e , t r a v a i l , d r o g u e , c i g a r e t t e s , c h u t e s , i n s t r u m e n t s 
t r a n c h a n t s , é l e c t r o c u t i o n e t e x p l o s i o n s . . . Par c o n t r e l a femme 
a p r o f i t é d e l a m e i l l e u r e i n f r a s t r u c t u r e m é d i c o - s o c i a l e d e l a 
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Comparons les deux pyramides, on a les résu l ta ts 
suivantes : 

CASABLANCA N.Médina 

F H F H 

0-14ans 40% 45% 35% 25% 
15-29 25% 22% 48% 45% 
30-59 21% 25% 15,5% 26% 
60et+ 14% 8% 1,5% 4% 

Si on se f i e aux project ions du bureau de 
s t a t i s t i q u e s , l a proportion des enfants de moins de 15 ans va 
diminuer, e l l e passe de 36,2% en 1982 à 33,6% en 2002, 
conséquence de l a baisse de l a fécondité. La proportion des 
personnes âgées de 65 ans e t + passe de 2,8% à 3,6% entre 1982 
e t 2002 à cause de l ' amé l io ra t ion de l 'espérance de v i e . Enfin 
les adultes qui représentaient 61% en 1982 p ro f i t e ron t de l a 
baisse de proportion des jeunes pour augmenter légèrement à 62,8% en 2002. 

La Nouvelle-Médina, comme toutes les quar t iers de 
Casablanca p r o f i t e r a de ce t te évolut ion démographique. 
L'âge moyen des personnes enquêtées est de 43,7 pour l e sexe 
féminin e t seulement de 36,5 pour l e sexe masculin, ce qui est 
d i f f é r e n t des résu l ta ts obtenus lors des sondages de 1971 e t 
1982 : l 'âge moyen é t a i t de 38,7 e t de 41,73 entre 1971 e t 
1982 pour les femmes e t de 40,5 et 41,76 entre 1971 e t 1982 

v i l l e ce qui a permis une é lévat ion rapide de l 'espérance de 
v i e féminine. 
De cela provient une f o r t e fécondité e t une f o r t e n a t a l i t é , ce 
qui a f f e c t e v i t e l ' h a b i t a n t de l a Nouvelle-Médina avec les 
surcharge des ménages e t l a cohabitat ion a ins i que l a 
dégradation des a c t i v i t é s e t de l a v i e en générale de ces 
habi tants . 



us 



126 pour les hommes. Pourquoi donc cette chute en 1990 ? Ce phénomène ne peut être expliqué que par l'émigration intense des hommes et aussi par une mortalité infantile masculine plus forte, ce qui donne alors un taux de masculinité bas. V > ORIGINE GEOGRAPHIQUE ET DUREE D'INSTALLATION DANS LE QUARTIER ACTUELLEMENT HABITE: La répartition des sujets de l'échantillon enquêtes, selon leur origine géographique et le lieu de naissance, est représentée dans les tableaux suivants : Pour les lieux de naissance, la comparaison est faite entre le résultats des sondages au l/20ème de 1971,1982 et l'échantillon, ainsi qu'avec les résultats du recensement de 1971 de l'ensemble de CASABLANCA grâce aux travaux effectués par ROBERT ESCALIER (1). D'après le tableau n°5 on remarque que : L'échantillon reste un cas exceptionnel puisque les chefs de ménage nés sur place présentent un pourcentage très intéressant 37,75% à côté de 18% en 1971 et 22,7% en 1982. Pour les chefs de ménages nés dans d'autres villes, le pourcentage est de 62% en 1971 et 29,2% en 1982 et de 21,75% en 1990. Par contre l'exode rural, elle, a augmenté : en 1971, elle était de 20% pour monter à 48,1% en 1982, les choses n'ont pas beaucoup changé puisque l'échantillon a enregistée 40,5% 
TABLEAU №5 ORIGINE GEOGRAPHIQUE DES CHEFS DE MENAGE 

(en % et en nombres absolus) D'après ce tableau on remarque que la Nouvelle-Médina a une forte attraction sur le bas pays atlantique et chaouia : le pourcentage est presque de 50% pour 1971,1982 et 1990. Les dépressions préatlasiques (Tadla, Sraghna, Haouz) ainsi que les plateaux intérieurs du MAROC commence à "envoyer" plus de ses habitants vers la Nouvelle-Médina 
Al) ROBERT ESCALLIER :" ESPACE URBAIN ET FLUX MIGRATOIRES • LE CAS DE LA METR0PL0LE ECONOMIQUE MAROCAINE : CASABLANCA. REVUE MEDITERRANNEE №1, 1980. P:l-12 
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129 Le Nord du Maroc n ' a t o u j o u r s " l â c h é " s e s h a b i t a n t s q u e p o u r 
é m i g r e r e t p e u p o u r d ' a u t r e s v i l l e s , l ' i n f l u e n c e d e l a 
N o u v e l l e - M é d i n a demeure f a i b l e s u r c e s h a b i t a n t s 9,25% c e q u i 
marque une c e r t a i n e s t a b i l i t é p u i s q u e e n 1982 l e p o u r c e n t a g e 
é t a i t d e 8,9%. 

s e p t e n t r i o n a l e s . Pour l e s u d a t l a n t i q u e (SAHARA ET ANTI ATLAS) 
l ' i n f l u e n c e é t a i t t r è s f o r t e e n 1971, p u i s c e t t e a t t r a c t i o n 
e s t e n r é g r e s s i o n v i s i b l e d e 23,5% e n 1971 à 13,6% e n 1982 
p o u r b a i s s e r l é g è r e m e n t à 8,07% e n 1990. C e l a e s t dû à l a 
marche v e r t e q u i a d o n n é du s o u f f l e au Sud m a r o c a i n g r â c e à l a 
r e n a i s s a n c e d e s e s v i l l e s e t au f l o r i s s e m e n t é c o n o m i q u e . 
L ' e x o d e e t 1'immigration o n t é t é d é t o u r n é s v e r s d ' a u t r e s 
d e s t i n a t i o n s . C e l a a e n t r a i n é un c h a n g e m e n t e t une 
p e r t u r b a t i o n au n i v e a u d e l ' o r g a n i s a t i o n s p a t i a l e n a t i o n a l e : 
e n t r e un nord où d i f f é r e n t s c e n t r e s r é g i o n a u x o n t s u é t a b l i r 
d e s r e l a t i o n s é t r o i t e s a v e c l e s c a m p a g n e s e t p o l a r i s e r c e s 
f l u x , e t l e s u d t r o p d é p e n d a n t e t o u v e r t à l ' e x c l u s i v e 
c a s a b l a n c a i s e . R o b e r t E s c a l l i e r p:5 

La d u r é e d ' i n s t a l l a t i o n n o u s m o n t r e l ' a t t a c h e m e n t d e l a 
p o p u l a t i o n à s o n q u a r t i e r a i n s i que l e d e g r é d e l ' a f f l u x q u i 
p e r t u r b e l e p o u r c e n t a g e d e c e t t e d u r é e . 

TABLEAU №6 : ANCIENNETE DES ENQUETES DES LEUR 

INSTALLATION A CASABLANCA 

En 1990, l a p é r i o d e moyenne d ' i n s t a l l a t i o n d e s 
e n q u ê t e s d a n s l a N o u v e l l e - M é d i n a e s t m o i n s l o n g u e q u e l e u r 
t e m p s p a s s é à C a s a b l a n c a ou b i e n d a n s l e u r a n c i e n s q u a r t i e r s . 
S i l a moyenne d e l a d u r é e d ' i n s t a l l a t i o n é t a i t d e 25,7 a n n é e s 
d e p r é s e n c e à C a s a b l a n c a , c e t t e d u r é e e s t d e 25 a n s d a n s 
d ' a u t r e s q u a r t i e r s d e l a N o u v e l l e - M é d i n a e t d e 24 a n s d a n s 
l e u r q u a r t i e r a c t u e l ; c e l a s ' e x p l i q u e p a r l a m o b i l i t é i n t e n s e 
de c e s c h e f s d e ménage d a n s d ' a u t r e s q u a r t i e r s a v a n t d e 
s ' i n s t a l l e r d é f i n i t i v e m e n t d a n s l e u r demeure a c t u e l l e m a i s 
d a n s l a p l u p a r t d e s c a s l e u r i n s t a l l a t i o n d a n s c h a q u e a n c i e n 
q u a r t i e r n ' a p a s d é p a s s é l e s d e u x a n s . . . 
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VI = RAISONS D'INSTALLATION DANS LA NOUVELLE-MEDINA: 

A c a u s e d e c e s a f f l u x à C a s a b l a n c a e t s p é c i a l e m e n t d a n s l a 
N o u v e l l e - M é d i n a , p l u s d e 81% a v o u e n t que c ' e s t p o u r d e s 
r a i s o n s é c o n o m i q u e s e t f i n a n c i è r e s q u ' i l s o n t c h o i s i 
CASABLANCA comme d e s t i n a t i o n e t e n s u i t e l a N o u v e l l e - M é d i n a . . . 
11% o n t i m m i g r é pour d e s r a i s o n s f a m i l i a l e s o u s c o l a i r e s , 8% 
pour a u t r e s r a i s o n s , une m i n o r i t é a v o u e a v o i r c h o i s i 
C a s a b l a n c a p a r c e q u e c ' e s t u n e g r a n d e v i l l e f a s c i n a n t e . 
D ' a p r è s l ' e n q u ê t e , 16,7% d e s s u j e t s d e l ' é c h a n t i l l o n d é c l a r e n t 
ê t r e i n s t a l l é s p r i n c i p a l e m e n t à l a N o u v e l l e - M é d i n a p o u r 
h a b i t e r à p r o x i m i t é de l e u r l i e u d e t r a v a i l . La p l u p a r t d e c e s 
s u j e t s s o n t d e s c o m m e r ç a n t s ( é p i c i e r s , v e n d e u r s a m b u l a n t s . . . ) 
e t d e s a r t i s a n s e x e r ç a n t au s e i n d e l a N o u v e l l e - M é d i n a . Moins 
nombreux s o n t l e s o u v r i e r s q u i o n t f a i t l a même d é c l a r a t i o n 
c a r c e s d e r n i e r s , quand i l s e n o n t l a p o s s i b i l i t é , p r é f è r e n t 
g é n é r a l e m e n t h a b i t e r à p r o x i m i t é d e s u s i n e s s i t u é e s d a n s l a 
z o n e i n d u s t r i e l l e , à l ' E s t c a s a b l a n c a i s , e t q u i e s t l ' o e u v r e 
du c é l è b r e a r c h i t e c t e PROST. 

9,1% ( 3 6 p e r s o n n e s ) s e s o n t i n s t a l l é s à l a N o u v e l l e - M é d i n a 
pour s e l o g e r a v e c , o u à p r o x i m i t é , d e s membres d e l e u r 
f a m i l l e c o n t r e 20% en 1 9 7 1 e t 12 ,69% e n 1 9 8 2 . Dans l ' a t t e n t e 
que l e s membres de l e u r f a m i l l e , i n s t a l l é s a v a n t e u x à 
C a s a b l a n c a , l e u r t r o u v e n t un a p p a r t e m e n t ou une p i è c e à l o u e r , 
d e p r é f é r e n c e d a n s l e même q u a r t i e r où o n t t r o u v é r e f u g e l e s 
c o u s i n s , f r è r e s o u beaux p a r e n t s . 

Quand a u x p e r s o n n e s q u i o n t c h o i s i l a N o u v e l l e - M é d i n a 
p o u r v i v r e s o u s l e même t o i t a v e c d e s g e n s du " b l e d " (même 
v i l l a g e ou " d o u a r " ( l ) ou à p r o x i m i t é d ' e u x , l e u r 

p r o p o r t i o n n ' e s t que 2 ,2% e n 1 9 9 0 , c o n t r e 3,6% e n 1 9 7 1 e t 
10,8% e n 1 9 8 2 . C e s t e n t a t i v e s d e r e g r o u p e m e n t d e s i m m i g r é s o n t 
é t é p o s s i b l e s a v a n t l ' a u g m e n t a t i o n v e r t i g i n e u s e , à p a r t i r d e 
1 9 3 6 , d e l a p o p u l a t i o n d e C a s a b l a n c a e t s o n c o r o l l a i r e que 
s o n t l a c r i s e du l o g e m e n t , l a s p é c u l a t i o n s u r l e s t e r r a i n s e t 
l e s l o y e r s . 

; 1 ) : UNE PETITE VILLAGE ET PARFOIS CELA DESIGNE UN 
BIDONVILLE. 







1 3 3 

A p a r t i r d e c e t t e d a t e , c h a q u e n o u v e a u - v e n u s e 
c o n t e n t a i t d e t r o u v e r r e f u g e l à où l ' o n l u i o f f r a i t un t o i t 
d o n t l e l o y e r n ' e x c é d a i t p a s s e s p o s s i b i l i t é s f i n a n c i è r e s , 
s o u v e n t i n s t a b l e s à c a u s e d e s f l u c t u a t i o n s du m a r c h é d e 
l ' e m p l o i e t d e s c r i s e s ( c h u t e d e l ' é c o n o m i e e n 1 9 2 9 - 3 0 , l u t t e s 
n a t i o n a l e s , 2 g u e r r e s m o n d i a l e s ) . 

Le l o y e r e s t u n e d e s r a i s o n s q u i o n t p o u s s é l e s g e n s 
à s ' i n s t a l l e r d a n s l a N o u v e l l e - M é d i n a . Parmi e u x , o n t r o u v e 
é v i d e m e n t un g r a n d nombre d e p e r s o n n e s q u i o n t l o u é l e u r 
l o g e m e n t d e p u i s l o n g t e m p s . I l s o c c u p e n t s o i t u n e b a r a q u e s u r 
u n e t e r r a s s e , s o i t u n e o u p l u s i e u r s p i è c e s . L e s p e r s o n n e s q u i 
s e s o n t i m p l a n t é e s à l a N o u v e l l e - M é d i n a d e p u i s m o i n s d e 1 0 ans 
ou q u i v i e n n e n t de l e f a i r e v e r s e n t d e s l o y e r s é l e v é s en 
r a i s o n d e l a s p é c u l a t i o n f o n c i è r e e t i m m o b i l i è r e q u i f a i t r a g e 
au MAROC s u r t o u t d e p u i s 1 9 7 5 . 

Le p r i x i n t é r e s s a n t d ' a c h a t d e s l o g e m e n t s ou d e s 
t e r r a i n s é t a i t a u s s i un m o t i f d ' i n s t a l l a t i o n b i e n q u e l e s 
l o c a t a i r e s s o i e n t b e a u c o u p p l u s nombreux q u e l e s 
p r o p r i é t a i r e s . 

Pour d e s r a i s o n s d i v e r s e s , i l y ' e n a q u i o n t a f f i r m é 
parmi l e s 72% d ' a v o i r c h o i s i l a N o u v e l l e - M é d i n a p o u r s ' y 
i n s t a l l e r s o i t p o u r s a p o p u l a r i t é e t s e s a c t i v i t é s é c o n o m i q u e s 
r é p u t é e s o u t o u t s i m p l e m e n t p a r c e q u ' i l s o n t h é r i t é ou s o n t 
l o g é s g r a t u i t e m e n t . I l y ' a d ' a u t r e s r a i s o n s q u i s o n t r e s t é s 
non p r é c i s e s . 

V I I : LA STRUCTURE CULTURELLE: 

Le n i v e a u d ' i n s t r u c t i o n d e s c h e f s d e ménage e n q u ê t e s 
s ' e s t n e t t e m e n t a m é l i o r é , s i on l e compare aux r é s u l t a t s de 
1 9 7 1 e t 1 9 8 2 , l e s t a b l e a u x s u i v a n t s d é m o n t r e n t b i e n c e s 
r é s u l t a t s : 
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La p r o p o r t i o n d e s p e r s o n n e s a n a l p h a b è t e s e s t é l e v é e 
( 6 6 , 4 % ) parmi l ' e n s e m b l e d e s c h e f s d e ménage r é s i d a n t d a n s l a 
N o u v e l l e - M é d i n a e n 1 9 7 1 . C e t t e p r o p o r t i o n a d i m i n u é e n 1982 
p u i s q u ' e l l e n ' é t a i t p l u s q u e d e 42%. C e t t e b a i s s e e s t due aux 
e f f o r t s d e q u e l q u e s i m m i g r é s d a n s l e d o m a i n e c u l t u r e l a f i n d e 
s ' a d a p t e r à l a v i e c i t a d i n e ( l ' E t a t met à l a d i s p o s i t i o n d e s 
a n a l p h a b è t e s d e s p r o f e s s e u r s p o u r l e s a i d e r e t l e u r a p p r e n d r e 
à l i r e e t à é c r i r e . . . ) 

L ' o b l i g a t i o n d e l a s c o l a r i s a t i o n d è s l ' â g e d e 7 a n s commence à 
r é g r e s s e r l ' a n a l p h a b é t i s m e e t l ' i g n o r a n c e d a n s l a N o u v e l l e -
Médina comme a i l l e u r s : au c o u r s de l a d e r n i è r e p é r i o d e 
i n t e r c e n s i t a i r e , l ' a n a l p h a b é t i s m e a f o r t e m e n t 

r é g r e s s é : 31 ,5% e n 1 9 9 0 p o u r l e s s u j e t s e n q u ê t e s . C e t t e 
b a i s s e e s t l e r é s u l t a t du d é v e l o p p e m e n t d e l ' e n s e i g n e m e n t 
p r i m a i r e m a i s a u s s i d e l a m o r t a l i t é d e s p e r s o n n e s â g é e s q u i 
p a r t i c i p e n t au g o n f l e m e n t du t a u x d ' a n a l p h a b é t i s m e . 

M a l h e u r e u s e m e n t i l e x i s t e e n c o r e u n e f o r t e 
a n a l p h a b é t i s m e d a n s l a N o u v e l l e - M é d i n a comme d ' a i l l e u r s à 
CASABLANCA a i n s i que d a n s l ' e n s e m b l e du MAROC. C e t t e 
a n a l p h a b é t i s m e e s t t r è s f o r t c h e z l e s femmes d a n s l a N o u v e l l e -
Médina : i l a t t e i n t 10 ,54% p o u r l e s hommes e t 1 3 , 0 3 % pour l e s 
femmes, c e q u i donne une i d é e s u r l ' i n é g a l i t é d a n s 
l ' a n a l p h a b é t i s m e e t s u r s o n é v o l u t i o n . 

P o u r CASABLANCA l e s c h i f f r e s s o n t l e s s u i v a n t s : e n 1971 
i l y ' a v a i t 37 ,37% du s e x e m a s c u l i n e t 6 3 , 1 3 % du s e x e f é m i n i n 
c o n t r e 26 ,83% p o u r l e s hommes e t e n 1 9 8 2 50 ,10% pour l e s 
femmes . Pour l e s u r - a n a l p h a b é t i s m e on a 1 1 , 0 5 p o u r l e s femmes 
e t 10 ,97% pour l e s hommes. 

Pour l e s p e r s o n n e s a y a n t f r é q u e n t é l ' é c o l e c o r a n i q u e , 
l a p r o p o r t i o n c h u t e de 12 ,8% à 3 , 4 % , c e l a e s t dû à l ' é v o l u t i o n 
de l a m e n t a l i t é d e l a p o p u l a t i o n q u i p r é f è r e q u e l e s e n f a n t s 
f r é q u e n t e n t l e s c r è c h e s p l u t ô t q u e l e s é c o l e s c o r a n i q u e s . . . 

Les p e r s o n n e s a y a n t s u i v i un e n s e i g n e m e n t moderne e t 
a v a n c é s o n t e n h a u s s e p o u r l ' é c h a n t i l l o n : l a p r o p o r t i o n e s t 
de 3 8 , 5 % , c e q u i s i g n i f i e un n i v e a u d e v i e p l u s é l e v é , 
p u i s q u ' i l e x i s t e une r e l a t i o n é t r o i t e e n t r e l e n i v e a u s c o l a i r e 
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e t l e n i v e a u d e v i e . . . Un n i v e a u d e v i e é l e v é s i g n i f i e p l u s d e 
d é p e n s e s c o n s a c r é e s à 1 ' i n s t r u c t i o n d e s e n f a n t s c e q u i l e u r 
p e r m e t t r a d e s o l l i c i t e r d e s e m p l o i s p l u s r é m u n é r a t e u r s e t d e s 
d é p e n s e s p l u s é l e v é e s . . . 

La p r o p o r t i o n d e 1 ' e n s e i g n e m e n t moderne é t a i t d e 
10 ,5% p o u r 1 9 7 1 e t d e 30 ,6% pour 1 9 8 2 . Dans l a N o u v e l l e - M é d i n a 
l e s i l l e t t r é s s a v e n t d a n s b i e n d e s c a s c o m p t e r o u p a r l e r 
couramment une l a n g u e é t r a n g è r e comme l e FRANÇAIS ou 
L'ESPAGNOL. C e s c h e f s d e m é n a g e s r e p r é s e n t e n t 30%. La c o h é s i o n 
e t l a c o n f r o n t a t i o n e n t r e l e s i n d i g è n e s e t l e s c o l o n s o n t 
o b l i g é l e s m a r o c a i n s à p a r l e r l e u r l a n g u e e t a u s s i à 
s ' i n s t r u i r e s a n s f r é q u e n t e r l ' é c o l e . . . 

L ' a n a l p h a b é t i s m e n ' a p a s r é g r e s s é s e u l e m e n t p a r m i l e s 
c h e f s d e f a m i l l e m a i s a u s s i c h e z l e u r e n f a n t s p u i s q u e une 
p e r s o n n e i n s t r u i t e i n c i t e s e s e n f a n t s à f a i r e a u t a n t . Le 
t a b l e a u c o m p a r a t i f c i - d e s s o u s m o n t r e b i e n l a p r o g r e s s i o n d e 
l ' e n s e i g n e m e n t e t d e s é t u d e s modernes au s e i n d e l a N o u v e l l e -
Médina . . . 

TABLEAU № 7 COMPARAISON DU NIVEAU D ' INSTRUCTION DES 

E N Q U E T E S ( c o m p a r a i s o n e n t r e 1 9 7 1 / 1 9 8 2 e t 1 9 9 0 ) 

L ' é c o l e c o r a n i q u e , a donc c é d é l a p l a c e a u x c r è c h e s 
( e l l e s s o n t e n c o r e r a r e s d a n s l a N o u v e l l e - M é d i n a ) e t aux 
é c o l e s d e f o r m a t i o n s p r o f e s s i o n n e l l e s p o u r l ' a s s u r a n c e d ' u n e 
v i e m e i l l e u r e . l a N o u v e l l e - M é d i n a a b r i t e a c t u e l l e m e n t un 
p o u r c e n t a g e i m p o r t a n t d e d i p l ô m é s e t d e g e n s q u i o n t un 
n i v e a u d ' i n s t r u c t i o n t r è s é l e v é t e l l e s c a d r e s , m é d e c i n s , 
j u g e s , a v o c a t s . . . 
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CONCLUSION DU PREMIER CHAPITRE : 

La Nouvelle-Médina a vu sa population augmenter 
rapidement dans un laps de temps relativement court . Cette 
augmentation qu'on peut q u a l i f i e r de spectaculaire est avant 
tout l a conséquence de l a baisse du taux de mor ta l i t é , 
provoquée par l e progrès de l a médecine, l e taux de n a t a l i t é 
est également re levé par l a structure d'âge de l a population, 
par t icul ièrement jeune. Le coup d ' a r r ê t marqué par l a 
pénétrat ion co lon ia le , (progrès de l a médecine contre l a 
mor ta l i t é i n f a n t i l e e t l a propagation des épidémies . . . ) a 
joué en faveur de l a Nouvelle-Médina aussi après, tout cela ne 
pouvait about ir qu'à l 'explosion démographique constatée, s i 
on t i e n t compte de 1'absence des facteurs socio-cul ture ls qui 
doivent, en pr inc ipe , l a contrecarrer . 
Un deuxième facteur v ient r e l i e r l e premier, pour "boucler la 
boucle" e t donner à l a croissance urbaine son caractère 
pathologique. L'exode r u r a l massif const i tue, en e f f e t , un 
t r a i t marquant l ' h i s t o i r e de l a Nouvelle-Médina. 
Ce mouvement est donc l e r é s u l t a t d'un faisceau de facteurs 
dont les plus importants sont l e morcellement des terres 
co l l ec t i ves e t aussi l e f a i t que l a plupart des ruraux sont 
dans une s i t u a t i o n de chômage déguisé; même au cas où i l s 
possèdent des pe t i t es parce l les , l a concurrence de grosses 
exp lo i ta t ions les rende t rès vulnérables; les v i l l e s 
présentent l 'avantage d ' o f f r i r l a p o s s i b i l i t é des p e t i t s 
métiers : un conglomérat d ' a c t i v i t é s secondaires et 
t e r t i a i r e s , de type d i t informel permet aux habitants de 
taudis e t de b idonv i l les de surv ivre . 

La Nouvelle-Médina qui est l a " v i l l e " l a plus dense 
passe pour vétusté en raison de l ' é t a t de son b â t i en 
p a r t i c u l i e r qui révè le , à l a lumière de l 'ana lyse des 
s i tuat ions plus nuancées : d i f fé ren tes couches sociales s'y 
côto ient . La cohabitat ion s ' i n t e n s i f i e à cause des a f f l u x des 
immigrants qui n 'ar rê tent pas e t aussi à cause du manque 
d'espace dans ce t te p e t i t e zone saturée. 



"LE PLAN EST GENERATEUR, SANS PLAN, I L Y ' 

A DESORDRE ARBITRAIRE, LE PLAN PORTE EN LUI 

L'ESSENCE DE LA SENSATION, LES GRANDS 

PROBLEMES DE DEMAIN DICTES PAR LA NECES

SITE COLLECTIVE, POSENT A NOUVEAU LA 

QUESTION DU PLAN. LA VIE MODERNE DEMANDE, 

ATTEND UN PLAN NOUVEAU POUR LA MAISON ET 

POUR LA V I L L E " . 

A . L E CORBUSIER 

CHARTE D'ATHENE 

P : 1 2 
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CHAPITRE I I : LA STRUCTURE SPATIALE ET LES CONDITIONS 

D'EVOLUTION. 

INTRODUCTION : 

R a p p e l o n s que l a p o l i t i q u e u r b a i n e p e n d a n t l a p é r i o d e 

du p r o t e c t o r a t a é t é c a r a c t é r i s é e p a r l e s é l é m e n t s s u i v a n t s : 

- En p r e m i e r l i e u , l a d o c t r i n e o f f i c i e l l e de s é p a r a t i o n e n t r e 

l e s z o n e s de l ' h a b i t a t e u r o p é e n e t c e l l e s r é s e r v é e s à 

l ' i m p l a n t a t i o n d e s q u a r t i e r s p o u r l e s m a r o c a i n s . 

C e t t e s é p a r a t i o n a é t é , à s e s d é b u t , l ' o e u v r e du MARECHAL 

LYAUTEY, au nom d ' u n e s a u v e g a r d e de l a c u l t u r e m a r o c a i n e e t l e 

r e s p e c t d e s deux c i v i l i s a t i o n s : m a r o c a i n e e t e u r o p é e n n e . 

- En s e c o n d l i e u , l ' i n t é r ê t a c c o r d é à l a v i l l e e u r o p é e n n e a 

é t é t r è s i m p o r t a n t p a r r a p p o r t à c e l u i que 1 ' E t a t p o u v a i t 

a v o i r à 1 ' é g a r d d e s q u a r t i e r s h a b i t é s p a r l e s m a r o c a i n s . Ces 

d e r n i e r s é t a i e n t t r è s d e n s e s c a r l a s u r f a c e d o n t i l s 

d i s p o s a i e n t é t a i t r é d u i t e p a r r a p p o r t à l ' é t e n d u e de l a v i l l e 

e u r o p é e n n e . 

La n a i s s a n c e e t l a p r o l i f é r a t i o n d e s b i d o n v i l l e s e s t 

l a p r e u v e d ' u n e n é g l i g e n c e e n v e r s l ' h a b i t a t i n d i g è n e . L ' E t a t 

ne c o n s t r u i s a i t d e s c i t é s p o u r l o g e r l e s m a r o c a i n s q u e t r è s 

r a r e m e n t . C e l l e s q u i o n t é t é c r é é e s ne f u r e n t que d e s a c t i o n s 

l i m i t é e s e t de p r e s t i g e e t s e r v i r e n t à a p a i s e r l e 

mécontentement d e s p o p u l a t i o n s m a r o c a i n e s en m a t i è r e d ' h a b i t a t 

e t à m o n t r e r l a " b i e n f a i s a n c e " de l ' E t a t c o l o n i a l c o n f r o n t é 

d e p u i s 1934 à l a f e r v e u r n a t i o n a l i s t e ( e t s y n d i c a l e ) q u i 

r é c l a m a i t d è s 1944 l ' i n d é p e n d a n c e du p a y s . 

- En t r o i s i è m e l i e u , l ' E t a t n ' a j a m a i s r é u s s i à j u g u l e r l a 

s p é c u l a t i o n f o n c i è r e m a l g r é l e s t e x t e s j u r i d i q u e s e t 

r é g l e m e n t a i r e s q u ' i l a é l a b o r é à c e t t e f i n d è s 1 9 1 4 . Au 

c o n t r a i r e , a v e c l ' i n s t i t u t i o n du r é g i m e de l ' i m m a t r i c u l a t i o n 

f o n c i è r e au Maroc ( d a h i r du 12 a o û t 1 9 1 3 ) , l a p r o p r i é t é 

f o n c i è r e e s t d e v e n u e un b i e n p e r s o n n e l a l o r s q u ' e l l e é t a i t un 

b i e n c o l l e c t i f a p p a r t e n a n t à l ' E t a t ( p o u v o i r c e n t r a l ) ou aux 

t r i b u s d a n s l a q u a s i - t o t a l i t é d e s c a s . Ce b o u l e v e r s e m e n t 

f o n c i e r p e r m i t 1 ' a c c a p a r a t i o n d e s t e r r a i n s , s u r t o u t p a r d e s 



FIGURE N*-Aâ 

LES DIFFERENTES TRAMES DE L'HABITAT POPULAIRE 

A CASABLANCA (1983) 

Ancienne-Médina Ces trenée découpée en parcelles toutes différentes : 
Grands lots aux angles, des parcelles traversantes 
dans la partie la plus fine et des parcelles à simple 
orientation dans le cas de l'ilpt triangulaire. Ces 
parcelles ont des surfaces et des formes très variées 
qui vont du triangle aigu, en forme de "V". 
au trapèze et toute leurs combinaisons qui 
donnent des polygones compliqués. 

Nouvelle-Médina 

Source: d'après la carte d'utilisation du sol de Casablanca de 1962 0 0,L 0,H V~ 
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e u r o p é e n s , e t o u v r i t l a p o r t e à l a s p é c u l a t i o n f o n c i è r e , 

P .PELLETIER é c r i t à c e p r o p o s : 

" Ce n o u v e a u r é g i m e a v a i t é t é p r é s e n t é comme u n e m e s u r e 

m e t t a n t u n t e r m e a u x u s u r p a t i o n s e n p l a ç a n t l a p r o p r i é t é s o u s 

l a g a r a n t i e d ' u n e i n s t i t u t i o n j u r i d i q u e e t p a r c e l a m ê m e , 

a u t o r i s a i t d e s o p é r a t i o n s s a i n e s e n t r e l e s p a r t i e s . 

C e p e n d a n t , c e d a h i r n ' a s e r v i q u ' à o u v r i r l e c h e m i n à d e s 

a c h a t s m a s s i f s d e t e r r a i n s e t à d e s u s u r p a t i o n s e t à r e n d r e l a 

p r o p r i é t é p r i v é e i n t o u c h a b l e . " ( 1 ) 

I l e s t à r a p p e l e r q u e l a p o s s e s s i o n d e l a p r o p r i é t é 

p r i v é e , e t l a s p é c u l a t i o n f o n c i è r e s ' e x e r ç a i e n t d a n s l e c a d r e 

d u l i b é r a l i s m e é c o n o m i q u e i n s t a u r é p a r l e r é g i m e c o l o n i a l a u 

M a r o c ( 2 ) . 

C e t t e s p é c u l a t i o n f o n c i è r e , e n c o u r a g é e p a r l e s 

é t r a n g e r s e t l a p r o p r i é t é p r i v é e , a e u d e s c o n s é q u e n c e s s u r l e 

t i s s u de l a N o u v e l l e - M é d i n a e t s u r l e s v a r i a t i o n s d e s p r i x d e s 

t e r r a i n s e t é v i d e m m e n t s u r l e s c o n s t r u c t i o n s . M a i s l e p l u s 

g r a v e , c ' e s t q u e c e t t e s p é c u l a t i o n a i n f l u e n c é n é g a t i v e m e n t l e 

p a r c e l l a i r e u r b a i n , c e q u i a l a i s s é d i r e q u e l a N o u v e l l e -

M é d i n a a s u b i t o u s l e s maux d o n t a s o u f f e r t C a s a b l a n c a . 

1= LE SECTEUR PRIVE A CONDITIONNE LE PARCELLAIRE DE LA 

NOUVELLE-MEDINA 

P o u r c o m p r e n d r e l a f o r m a t i o n d e s e s p a c e s d ' u n 

l o t i s s e m e n t , l e p a r c e l l a i r e e s t f o n d a m e n t a l . I l e s t a u s s i 

e s s e n t i e l p o u r é t u d i e r u n q u a r t i e r o u même u n e v i l l e . S u p p o r t 

d u b â t i , m a i s a u s s i s u p p o r t d e f o n c t i o n s , l e p a r c e l l a i r e 

o r d o n n e l ' e s p a c e . I l ne d o i t p a s ê t r e c o n s i d é r é comme u n e 

s i m p l e g r i l l e d é c o u p a n t u n t e r r a i n . L e p a r c e l l a i r e e t l a 

p a r c e l l e s o n t o b j e t s d ' é t u d e e n e u x mêmes. L e u r a n a l y s e 

( 1 ) : P .PELLET IER : VALEURS FONCIERES ET URBANISME AU MAROC 
P : 4 0 B . E . S . M № 6 5 1955 

( 2 ) : L IBERALISME DEMANTELENT LA STRUCTURE ECONOMIQUE 
TRADIT IONNELLE. 
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EXEMPLES DES PARCELLAIRES DANS LA NOUVELLE-MEDINA 
SOURCE : PREFECTURE DE DERB SOLTANE 
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c o n c r è t e , e t c e l l e d e l a t y p o l o g i e du b â t i q u i s ' y i n s è r e , 
s ' i m p o s e n t d a n s t o u t e l e c t u r e a p p r o f o n d i e d e l ' e s p a c e . 

Dans l e s q u a r t i e r s d e l a N o u v e l l e - M é d i n a , c e u x 
c o n s t r u i t s p a r l e s e c t e u r p u b l i c f u r e n t mieux c o n ç u s e t 
r é a l i s é s que c e u x du p r i v é . Le q u a r t i e r Habous v i e n t e n t ê t e 
d e s a c t i o n s p u b l i q u e s r é u s s i e s ( e t c e l a à l ' é c h e l o n d e 
C a s a b l a n c a e t même du M a r o c ) . I l e s t s u i v i p a r l e q u a r t i e r 
B o u s b i r ou " q u a r t i e r r é s e r v é " q u i n e manque p a s d e r e c h e r c h e 
a r c h i t e c t u r a l e . Le p r e s t i g e que l ' E t a t c o l o n i a l c h e r c h a i t à 
m o n t r e r ( e n s o i g n a n t l a c o n s t r u c t i o n d e c e s q u a r t i e r s pour e n 
f a i r e d e s m o d è l e s . . . ) a i n s i que l a c o m p é t e n c e d e s a r c h i t e c t e s 
f r a n ç a i s q u i o n t c o n ç u c e s q u a r t i e r s t e l s MM.LAPRADE, CADET e t 
BRION, f u r e n t à l ' o r i g i n e du s u c c è s r e l a t i f d e c e s i n i t i a t i v e s 
p u b l i q u e s . 

A = L ' I N F L U E N C E DE LA SPECULATION FONCIERE SUR LE 

PARCELLAIRE : 

Le m è t r e c a r r é d e t e r r a i n c o û t a i t e t c o û t e t o u j o u r s , 
t r è s c h e r , e t l e l o t i s s e u r n e t r o u v a n t e n f a c e d e l u i q u ' u n 
a c q u é r e u r m a r o c a i n muni d e r e s s o u r c e s m o d e s t e s , m e t t a i t à l a 
d i s p o s i t i o n d e c e d e r n i e r l a v e n t e ou l a l o c a t i o n d e 
m i n u s c u l e s l o t s à l a l i m i t e d e s a c a p a c i t é f i n a n c i è r e En 
r é a l i t é l e l o t i s s e u r n e d e m a n d a i t p a s m i e u x c a r p l u s l a 
p a r c e l l e e s t p e t i t e p l u s e l l e e s t demandée . Ce q u i f a i t 
a u g m e n t e r s o n p r i x . 

C e t t e s i t u a t i o n r é s u l t a i t d o n c d e l a s p é c u l a t i o n 
f o n c i è r e m a i s a u s s i du f a i t que l ' a d m i n i s t r a t i o n n ' a v a i t p a s 
i m p o s é un s e u i l minimum, au d e s s o u s d u q u e l l a s u r f a c e du l o t 
d e s t i n é à r e c e v o i r un l o g e m e n t n e s e r a i t p a s c o n c e v a b l e . Le 
p l u s s o u v e n t , on l e v o y a i t a p p r o u v e r d e s p l a n s de l o t i s s e m e n t s 
c o m p o r t a n t d e s p a r c e l l e s d e 3 0 m é t r é s c a r r é . 

Mais l a N o u v e l l e - M é d i n a n ' é t a i t p a s l a p r e m i è r e z o n e 
d e C a s a b l a n c a à ê t r e s u j e t t e à l a s p é c u l a t i o n e t à a v o i r d e s 
l o t i s s e m e n t s d i v i s é s e n p e t i t e s p a r c e l l e s . Les d e r b s d e 
l ' a n c i e n n e - m é d i n a e x t r a - m u r o s e t l e d e r b G h a l l e f l ' o n t 
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p r é c é d é e , e t c o m p o r t e n t d e s t e r r a i n s v a r i a n t r e s p e c t i v e m e n t 
e n t r e 3 0 à 3 4 m é t r é s c a r r é e t 36 à 72 m é t r é s c a r r é . A c e 
p r o p o s P.HUBERT é c r i t : 

" Les lotissements ont joué l e même r ô l e , pour l a Nouvelle-
Médina que les "derbs" pour 1 'ancienne-médina. Comme eux, i l s 
ont été conçus exclusivement dans un esprit de spéculation 
commerciale, ne laissant à l'hygiène que l a place minimale 
indispensable à l'approbation par l ' a d m i n i s t r a t i o n , du projet 
de lotissements. Comme eux, i l s ont f i n i par se souder, 
constituant une agglomération énorme de maisons d'habitation 
sans dégagements, ni j a r d i n s , ni mosquées ( tout au plus y 
t r o u v e - t - o n quelques o r a t o i r e s ) . . . 
E s t - i l besoin d'ajouter que toute recherche architecturale ou 
a r t i s t i q u e , susceptible de p l a i r e , en est exclue ? (1) 

A i n s i d o n c , l e p r i x é l e v é du t e r r a i n o b l i g e a i t l e s 
g e n s à c o n s t r u i r e l e u r l o g e m e n t s u r un e s p a c e r é d u i t , c e q u i 
n ' a p a s manqué d ' a v o i r d e s r é p e r c u s s i o n s n é f a s t e s s u r l e s 
h a b i t a t i o n s . 

B = LE DECOUPAGE DES LOTS EN PETITS PARCELLE A DONNE 

PAR LA SUITE UN TISSU DENSE ET HIDEUX : 

Les t e r r a i n s l o t i s f u r e n t d i v i s é s e n b l o c s d e 20 m è t r e s d e 
l a r g e e n v i r o n s u r 70 à 120 m è t r e s d e l o n g , b o r d é s s u r l e u r s 
c ô t é s d e r u e s d e 5 à 8 m è t r e s e t p l u s g é n é r a l e m e n t d e 5 
m é t r é s . Tout c e l a p e u t ê t r e c o n f i r m é p a r une s i m p l e v u e , e n s e 
r é f é r a n t à une p h o t o g r a p h i e a é r i e n n e du s e c t e u r , on s a i s i r a l a 
c o n t e x t u r e q u i s e d é f i n i t p a r l a r é p é t i t i o n d ' î l o t s ( v o i r 
p h o t o a é r i e n n e n° 1 ) . Chaque b l o c f u t c o u p é à s o n t o u r p a r une 
l i g n e m é d i a n e où p r i r e n t p l a c e d e p a r t e t d ' a u t r e d e s 
p a r c e l l e s d e s u r f a c e v a r i a n t e n t r e 55 e t 75 m é t r é s c a r r é . La 
f o r m e du l o t o b t e n u e s t un r e c t a n g l e , g é n é r a l e m e n t de 
d i m e n s i o n s 6 x 1 0 m è t r e s , m i t o y e n s u r t r o i s d e s e s c ô t é s . 

( 1 ) : L'EVOLUTION DE CASABLANCA P: 8 - 9 
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De c e f a i t , l ' u n i q u e f a ç a d e e s t l e p e t i t c ô t é ( d ' u n e 
l a r g e u r d e 6 m é t r é s ) e t s e u l s l e s l o t s s i t u é s aux a n g l e s d e s 
b l o c s b é n é f i c i e n t d ' u n e d e u x i è m e f a ç a d e e t de c e f a i t 
c o û t a i e n t p l u s c h e r s q u e c e u x q u i n ' e n o n t q u ' u n e . I l s é t a i e n t 
t o u j o u r s l e s p r e m i e r s v e n d u s . 

Les l o t s e n g é n é r a l s o n t d é c o u p é s e n p a r c e l l e s t o u t e s 
d i f f é r e n t e s : g r a n d s l o t s aux a n g l e s , d e s p a r c e l l e s 
t r a v e r s a n t e s d a n s l a p a r t i e l a p l u s f i n e e t d e s p a r c e l l e s à 
s i m p l e o r i e n t a t i o n d a n s l e c a s d e l ' î l o t t r i a n g u l a i r e . Ces 
p a r c e l l e s o n t d e s s u r f a c e s e t d e s f o r m e s t r è s v a r i é e s q u i v o n t 
du t r i a n g l e a i g u , e n d e forme d e "V", au t r a p è z e e t t o u t e 
l e u r s c o m b i n a i s o n s q u i d o n n e n t d e s p o l y g o n e s c o m p l i q u é s . La 
p r o f o n d e u r d e s p a r c e l l e s n e v a r i e p a s s e u l e m e n t e n r a i s o n d e 
l a forme t r i a n g u l a i r e d e l ' î l o t , m a i s a u s s i à c a u s e d e s 
f a ç a d e s d o n n a n t s u r l a r u e . 

C = L E S LOTISSEURS CHERCHAIENT AVANT TOUS LA RENTABILITE 

DES PARCELLAIRES : 

P o u r q u o i a l o r s un t e l d é c o u p a g e d e s t e r r a i n s ? 
Evidemment c e l a o f f r a i t d e s a v a n t a g e s a u x l o t i s s e u r s m a i s 
p r é p a r a i t une m a u v a i s e é v o l u t i o n s p a t i a l e d e l a N o u v e l l e -
M é d i n a . C e s a v a n t a g e s s e m a n i f e s t e n t à d e u x n i v e a u x : 

1 = ABSENCE DES EQUIPEMENTS DANS CES PARCELLAIRES : 

- En p r e m i e r l i e u , l e d é c o u p a g e d e s t e r r a i n s e n l o t s a d o p t é n e 
l a i s s a i t s u b s i s t e r a u c u n e s u r f a c e i n e m p l o y é e , l e s p e r t e s e n 
e s p a c e é t a n t m i n i m i s é e s , c e q u e c h e r c h a i t l e d é t e n t e u r du s o l . 
-En s e c o n d l i e u , i l p e r m e t t a i t d ' o b t e n i r l e maximum d e l o t s . 
L e s e s p a c e s l i b r e s , j a r d i n s e t é q u i p e m e n t s n e f i g u r a i e n t p a s 
d a n s l e s p r o j e t s d e l o t i s s e m e n t s , ou du m o i n s , d a n s l a p l u p a r t 
d ' e n t r e e u x . On n e d o i t d o n c p a s s ' é t o n n e r s i 1 ' o n a p p r e n d q u e 
l a N o u v e l l e - Médina n e d i s p o s e que d e 4 h e c t a r e s d ' e s p a c e s 
v e r t s , p r e s q u e t o u s s i t u é s d a n s l e s q u a r t i e r s c o n s t r u i t s p a r 
l ' a d m i n i s t r a t i o n ou l a m u n i c i p a l i t é . 
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2 = AUTRES EQUIPEMENTS ABSENTS POUR UNE RENTABILITE MAXIMUM: Un autre avantage pour les lotisseurs résultait de ce découpage, faire des logements d'une seule façade sur le petit côté du rectangle ce qui présente un gain en frais d'équipement des lotissements (voiries et réseaux divers). En effet, avec, par exemple une canalisation d'eau potable, on dessert beaucoup plus de logements de petite façade que si ces mêmes logements en avaient de plus larges. Les rues étroites présentent une économie appréciable en espace mais dans le cas de la Nouvelle-Médina ceci n'était qu'illusoire, puisque la surface occupée par les voiries atteignait parfois 50% de la superficie du lotissement en raison du grand nombre des blocs à desservir. L'enquête personnelle que nous avons menée auprès de la population nous a permis de constater ce que pensent les habitants à ce sujet : ils se plaignent de la dégradation des voies, du manque de signalisation et des largeurs réduites des chaussées. Le manque d'éclairage, de trottoirs et l'étroitesse de ceux qui existent ont été également soulevés. Mais c'est sur la pollution et les ordures qui jonchent les rues qu'il y a le plus de commentaires. Le manque de parkings, dû au manque d'espace, pratiquement inexistants, provoque beaucoup de problèmes de stationnement ce qui gêne énormément l'espace : les automobilistes ont du mal à trouver des places libres et de ce fait sont obligés de se garer dans les rues étroites, gênant ainsi le passage des autres conducteurs et même des passants. Le manque des transports en commun est encore plus aigu que celui de la circulation souvent dense et pénible. Les lotisseurs n'avaient pas mesuré ces inconvénients et ils n'étaient pas pour autant perdants, car tous les frais d'équipement des terrains se traduisaient, pour les acquéreurs, par une augmentation des prix du sol . 
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L ' u r b a n i s m e a c t u e l d e l a N o u v e l l e - M é d i n a e s t d o n c l e 
r é s u l t a t d e l a s p é c u l a t i o n f o n c i è r e e t d e 1 ' i n c o m p é t e n c e d e s 
l o t i s s e u r s ( q u i c o n s t r u i s a i e n t s o u v e n t s a n s p l a n e t q u i 
f a i s a i e n t r a r e m e n t a p p e l aux a g e n t s s p é c i a l i s é s e n aménagement 
u r b a i n e t q u i c h e r c h a i e n t s e u l e m e n t l a r e n t a b i l i t é maximum d e 
c e t e s p a c e ) . 

N o t o n s e n f i n q u e l e s e r v i c e d e l ' u r b a n i s m e n e 
c o n t r ô l a i t l e s p r o j e t s que p a r p u r e f o r m a l i t é , a u s s i l e s r e f u s 
é t a i e n t - i l s t r è s r a r e s . I l f a u t r e c o n n a î t r e q u e c e s e r v i c e 
n ' a v a i t p a s a s s e z de p e r s o n n e l , e t l e peu q u ' i l y a v a i t 
s ' o c c u p a i t s u r t o u t d e s b i d o n v i l l e s q u i a v a i e n t p r o l i f é r é 
p a r t o u t d a n s l a v i l l e . 

I I = LA TYPOLOGIE DE L'HABITAT DANS LA NOUVELLE-MEDINA ET 

LES CONSTRUCTIONS : 

l a forme d e 1 ' a r c h i t e c t u r e a u t o - p r o d u i t e c h e z t o u s 
l e s p e u p l e s à t o u t moment de l ' h i s t o i r e , n ' a p a s pour o r i g i n e 
un f a c t e u r d é t e r m i n a n t . Tous l e s f a c t e u r s ( c l i m a t , s i t e , 
r i t u e l . . . ) c o n c o u r e n t é g a l e m e n t à l a f o r m e . I l y a p a r f o i s 
même d e s c o n t r a d i c t i o n s e n t r e l e s c o n d i t i o n s c l i m a t i q u e s " , p a r 
e x e m p l e , e t l a forme p r o d u i t e . Dans d ' a u t r e s c a s , d i f f é r e n t e s 
s o l u t i o n s o n t é t é a d o p t é e s d a n s d e s c l i m a t s s e n s i b l e m e n t 
i d e n t i q u e s . 

En N o u v e l l e - M é d i n a , s i l a q u e s t i o n du c h o i x du s i t e 
e s t h o r s d e p o r t é e d e 1 ' a u t o c o n s t r u c t e u r , q u i d o i t a v a n t t o u t 
s e c o n f o r m e r au p l a n du l o t i s s e m e n t , on n e p e u t manquer d ' ê t r e 
s u r p r i s p a r e x e m p l e quand , s u r u n e f a ç a d e o r i e n t é e au N o r d -
O u e s t , l ' h a b i t a n t p o s e un a u v e n t au d e s s u s d e s a f e n ê t r e . 
E t a n t d o n n é q u e , s e u l l e s o l e i l d e " p l e i n - s u d " , i m p o s e un t e l 
a u v e n t , c e r t a i n s d i r o n t q u e l ' h a b i t a n t e s t i g n o r a n t . On p e u t 
p e n s e r c e p e n d a n t que p o u r c e t h a b i t a n t , u n e f a ç a d e de m a i s o n 
p o u r a v o i r d e l a " p e r s o n n a l i t é " , d o i t d i s p o s e r d ' u n a u v e n t au 
d e s s u s d e s f e n ê t r e s . I c i , l ' a u v e n t a c q u i e r t un s e n s 
s c u l p t u r a l . C ' e s t du f a i t d e l a c o m p l e x i t é d e s r é f é r e n c e s e t 



DES EXEMPLES D'HABITAT DELABRES ET VETUSTE 
DANS LA NOUVELLE-MEDINA 
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les balcons inpénetrables à la vue 



151 des valeurs que l'acte architectural ne peut être réductible à un modèle. Le paysage urbain en Nouvelle-Médina est formé d'une série de séquences. Celles-ci sont à la mesure du nombre important de références qui ont servi de supports. Ces références sont spatiales , historiques et culturelles (le passé, le présent, l'Orient, l'Occident...) Actuellement, la Nouvelle-Médina adopte un nouveau style d'habitat, il est à la fois ancien et colonial réunis dans une sorte de synthèse. L'habitat dans la Nouvelle-Médina d'autres quartiers populaires se différencie par son architecture simple, organique, aux lignes nettes et naturelles. On rencontre peu d'édifices isolés, une structure extrêmement dense, où toutes les composantes architecturales (habitats de tous types, bâtiments publics,...) sont accolées les unes aux autres, pour former une forte entité de type évolutif et organique . Une cohérence spatiale telle, qu'en photo aérienne on distingue difficilement les rues qui irriguent les différents quartiers. Chaque mur parait cacher un mystère car, en général, étant à l'extérieur on ne peut guère voir l'intérieur. Les façades sont peu révélatrices, contrairement à une architecture où les fenêtres, les bandeaux, permettent de situer le niveau des planchers, la fonction de l'espace, le nombre d'étages... D'ailleurs, il s'agit de simples murs aveugles et rarement percés de minuscules fenêtres fermées en permanence. Cela découle d'une nette volonté de distinguer les deux espaces intérieur et extérieur. C'est pourquoi les constructeurs tiennent à la distinction entre l'espace public et privé afin de répondre à la volonté de l'habitant musulman qui tiens énormément à l'intimité de son foyer.. 
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PHOTO №3 

DES VUES AERIENNES DE LA NOUVELLE-MEDINA 

T I S S U DENSE ET TRES HOMOGENE, I L REFLETE UN DESORDRE 
DES LOTISSEMENTS APPROUVES 
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Les f o n c t i o n s e s s e n t i e l l e m e n t i n t r o v e r t i e s , e x p l i q u e n t l a 
r a r e t é d e s f e n ê t r e s d o n n a n t s u r 1 ' e x t é r i e u r . Les h a b i t a n t s 
n ' é p r o u v e n t a u c u n b e s o i n d ' o u v r i r s u r l a r u e du moment que 
l ' a i r e t l a l u m i è r e s o n t f o u r n i s p a r l e p a t i o . 

L ' e s p r i t s u p e r s t i t u e u x o b l i g e p l u s i e u r s d e c e s h a b i t a n t s à 
c a c h e r s e s b i e n s e t d e p r o t é g e r s a r i c h e s s e , c ' e s t p o u r q u o i 
l ' e x t é r i e u r d e s l o g e m e n t s n e p o r t e a u c u n o r n e m e n t , à p a r t l a 
m a i n de f a t m a q u i p r o t è g e du m a u v a i s o e i l . 

I l a r r i v e f r é q u e m e n t que l a l a r g e u r d e l a f a ç a d e s e 
l i m i t e à l ' e s p a c e q u e p r e n d l a p o r t e d ' e n t r é e . Tout l ' e f f o r t 
d e l a d é c o r a t i o n s e t r o u v e r e p l i é v e r s l ' i n t é r i e u r . T o u t e f o i s , 
c e t e f f o r t d é b o r d e v e r s l ' e x t é r i e u r e t s e m a n i f e s t e s u r d e s 
é l é m e n t s a r c h i t e c t u r a u x t e l s que : p e t i t s b a l c o n s , m i n u s c u l e s 
f e n ê t r e s e t s u r t o u t l a p o r t e d ' e n t r é e . Donc e n t r e l e s murs 
d ' u n p a l a i s , d ' u n e mosquée de q u a r t i e r ou d ' u n e m o d e s t e 
m a i s o n , i l e s t p r a t i q u e m e n t d i f f i c i l e de f a i r e l a 
d i s t i n c t i o n ! ! ! . 

A = LA MONOTONIE DU CADRE B A T I : 

P o u r p o u v o i r c o m p r e n d r e l a t y p o l o g i e d e 1 ' h a b i t a t 
d a n s l a N o u v e l l e - M é d i n a n o u s a l l o n s l e s r é s u l t a t s d e s 
r e c e n s e m e n t s d e 1 9 7 1 e t 1982 a v e c l e r é s u l t a t d e l ' é c h a n t i l l o n 
r é a l i s é e n 1 9 9 0 t o u t e e n s a c h a n t q u e c e d e r n i e r e s t a s s e z 
m i n i m e , m a i s l e b u t c ' e s t d ' a v o i r u n e i d é e s u r c e t t e t y p o l o g i e 
a c t u e l l e m e n t . 

Le nombre d e s ménages h a b i t a n t d e s a p p a r t e m e n t s d a n s d e s 
i m m e u b l e s a u g m e n t e p u i s q u e l e p o u r c e n t a g e e n 1 9 9 0 a t t e i n t 33% 
( c o n t r e 27% e n 1 9 7 1 e t s e u l e m e n t 21 ,2% e n 1 9 8 2 ) . C e t t e h a u s s e 
s ' e x p l i q u e p a r l a c r i s e du l o g e m e n t q u i r é g n e n o n p a s 
s e u l e m e n t d a n s l a N o u v e l l e - M é d i n a m a i s a u s s i d a n s l ' e n s e m b l e 
d e C a s a b l a n c a . L e s c h e f s d e ménage p r é f è r e n t un a p p a r t e m e n t 
p u i s q u e l ' a c c è s à d e s m a i s o n s e s t p r e s q u e i m p o s s i b l e e n r a i s o n 
d e l e u r p r i x t r o p é l e v é . L e s a p p a r t e m e n t s d e v i e n n e n t a u s s i 
i n a c c e s s i b l e p o u r l a p o p u l a t i o n d e l a N o u v e l l e - M é d i n a à c a u s e 
d e s l o y e r s e x c e s s i f s . 
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Mais grâce à l a copropriété l e nombre des 
appartements commence à augmenter . 

Pour les maisons marocaines ou maisons ind iv idue l l es , 
leurs pourcentage connait une hausse t rès rapide p u i s q u ' i l 
a t t e i n t 24,% en 1990 contre 18% en 1971 et 19% en 1982. Cela 
s 'expl ique par l a volonté de cet te population de posséder une 
maison qui leur assure l a s t a b i l i t é dans une zone où l a 
spéculation prend toute son ampleur. 

Les logements de fonction connaissent une chute 
remarquable 7,5% en 1971, 4,8% en 1982 contre 0,8% en 1990. 
Cela se j u s t i f i e par l e refus des chefs des usines ou des 
établissements de loger ou de prendre en charge leur sa la r iés 
(toujours à cause de l a cr ise du logement, à par t les forces 
a u x i l l i a i r e s du derb C a r l o t t i qui sont logés gratu i tement) . 

Pour les pièces non destinées à l ' h a b i t a t i o n , on remarque 
une baisse remarquable 28,5% en 1971, 27,7% en 1982 e t 20% en 
1990, mais e l l e s existent toujours, surtout pour les 
cé l iba ta i res e t les gens démunis qui viennent des campagnes, 
e t qui n'ont pas de moyens pour avoir un appartement, i l y a 
également des commerçants-épiciers qui dorment l a n u i t dans 
leur boutique ( l e cas des soussis), a i n s i que les mendiants . . 

Dans tous les quar t iers de l a Nouvelle-Médina, l a 
catégorie des chefs de ménages possédant des appartements 
v ient en t ê t e : Bouchentouf avec 26,5%, BALADIA 18,8%, ensuite 
CARRIERES CARLOTTI 16,4%, l e Miter 7,8%, Espagnol 18% e t enf in 
l e Derb C a r l o t t i avec 12,5% . Les appartements restent les 
logements les plus demandés et les plus souhaités surtout pour 
les ménages qui ne dépassent pas en moyenne 4 personnes. 

Pour les maisons marocaines, l e pourcentage var ie 
selon les q u a r t i e r s : Le quar t ier Mi ter v ient en t ê t e avec 
22,54% su iv i de Carr ières C a r l o t t i 8,82%, Bouchentouf et 
Espagnol Derb C a r l o t t i avec 17,64% e t enf in l e Baladia avec 
15,7% . Les maisons marocaines sont souvent occupées par leur 
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p r o p r i é t a i r e s e t demandent b e a u c o u p d e d é p e n s e s , c e q u i 
d é c o u r a g e l e s g e n s à e n p o s s é d e r e t c e q u i e x p l i q u e e n même 
t e m p s l e u r p o u r c e n t a g e a s s e z f a i b l e d a n s l a N o u v e l l e - M é d i n a 
e x c e p t i o n f a i t e du q u a r t i e r M i t e r e t d e Derb C a r l o t t i . 

L e s l o g e m e n t s de f o n c t i o n marquent un p o u r c e n t a g e 
t r è s f a i b l e , 0,5% p o u r l ' e n s e m b l e , e t e x i s t e n t s e u l e m e n t d a n s 
l e q u a r t i e r d e s C a r r i è r e s C a r l o t t i a v e c 3 , 3 % . 

D ' a i l l e u r s c ' e s t d a n s c e q u a r t i e r q u ' i l y a 
c o n c e n t r a t i o n d e s f o r c e s a u x i l i a i r e s q u e 1 ' E t a t s e c h a r g e d e 
l o g e r . E n f i n l e s p i è c e s non d e s t i n é e s à l ' h a b i t a t e x e m p l e : 
l e s g a r a g e s , l e s b o u t i q u e s . . . , l e u r p o u r c e n t a g e e s t e n c o r e 
é l e v é i l marque 2 5 , 3 % comme d a n s l e q u a r t i e r E s p a g n o l (parmi 
l e s q u a r t i e r s l e s p l u s p e u p l é s de l a N o u v e l l e - M é d i n a ) , e n s u i t e 
1 7 , 3 3 % d a n s l e s C a r r i è r e s C a r l o t t i , 26 ,66%, d a n s BOUCHENTOUF, 
4% p o u r l e d e r b M i t e r , 12% p o u r l e Derb C a r l o t t i e t e n f i n l e 
B a l a d i a a v e c 14,6% . 

C ' e s t d a n s c e s q u a r t i e r s q u ' i l y a u n e f o r t e d e n s i t é 
a c c o m p a g n é e d ' u n e f o r t e p r o p o r t i o n d e c h ô m e u r s c e q u i s i g n i f i e 
m o i n s de r e s s o u r c e s e t p l u s d e p r o b l è m e s s o c i a u x . Dans c e c a s 
l à l e c h e f d e ménage e s t d a n s 1 ' o b l i g a t i o n d e l o u e r u n e p i è c e 
q u i d a n s l a p l u p a r t du t e m p s n ' a c c o m p l i t p a s t o u t e s l e s 
n é c e s s i t é s d e s é c u r i t é e t d e 1 ' h y g i è n e pour l o g e r s a g r a n d e 
f a m i l l e c e q u i n u i t à l a s a n t é de c e s h a b i t a n t s . Même c h o s e 
p o u r l e s p i è c e s s u r t e r r a s s e q u i r e f l è t e n t l e s p r o b l è m e s 
d ' h a b i t a t e t l a p é n u r i e d e l o g e m e n t que c o n n a i s s e n t l a 
N o u v e l l e - M é d i n a . L e s p i è c e s non d e s t i n é e s au l o g e m e n t , s o n t 
h a b i t é e s p a r d e s n o u v e a u x a r r i v é s d é m u n i s e t p a r d e s o u v r i e r s 
c é l i b a t a i r e s ( s a u f l e c a s d e s c h l e u h s é p i c i e r s q u i d o r m e n t l a 
n u i t d a n s l e u r b o u t i q u e ) . Pour q u e l e s f r a i s du l o g e m e n t 
s o i e n t m o i n s o n é r e u x p l u s i e u r s c é l i b a t a i r e s s e r é u n i s s e n t 
d a n s l a même p i è c e . C ' e s t c e q u ' i l s a p p e l l e n t une "chambrée" . 
C e s p i è c e s s o n t g é n é r a l e m e n t a s s e z mal t e n u e s e t r é p a n d e n t une 
o d e u r a s s e z d é s a g r é a b l e . . . 
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Les pièces sur terrasses représentent également une 
fo r te proport ion : 20,43% dans l e Baladia, 21,5% dans l e 
quar t ie r Espagnol, 16,12% dans les Carr ières C a r l o t t i , 12,9% 
dans l e derb C a r l o t t i e t en f in 19,35% pour Bouchentouf e t 
9,67% pour l e M i te r . Dans ces pièces l a propreté reste 
relat ivement bonne mais avec l ' a r r i v é e des enfants, plus l e 
père, l a mére , l a s i tua t ion se complique e t i l ne faut plus 
songer à l a propreté du ménage mais à l a dégradation que 
subit c e t t e pièce dans un laps de temps t rès minime. 

La plupart des chefs de ménage qui logent dans les 
pièces sur terrasse ont des ressources rédui tes ce qui les 
condamne à v iv re dans les logements- p i è c e s . . . c ' es t à d i re 
dans des logements incommodes, insuf f isants e t peu salubres. 
Des logements délabrés e t mal tenus, t e l est l e sort de ces 
pauvres : l a force des choses, l a dure l o i de l a nécessité l e 
veulent a i n s i . Cette s i tua t ion ne f a i t que obl iger l ' hab i tan t 
à modif ier son espace a f i n de pouvoir y v iv re en cloisonnant, 
en ajoutant un mur . . . 

B = LES CONSTRUCTIONS SONT SOUVENT NON IDENTIQUES A LEUR 
PLAN : 

Une p a r t i e des constructions est constituée par une 
jux tapos i t ion de lotissements de type économique ayant une 
largeur moyenne de R+l , R+2 (rez de chaussée + un ou deux 
étages)( vo i r plan de l a typologie de 1 'habi ta t dans l a 
Nouvelle-Médina ) . Ce t issu est composé de p e t i t s immeubles 
é d i f i é s en bande e t sur une trame orthogonale d'environ 8m x 
6m. Une autre p a r t i e des constructions est occupée par un 
t i ssu t rès dense const i tué aussi par de p e t i t s immeubles de 
f a i b l e hauteur R+l , R+2. Cet hab i ta t , également de type t rès 
économique est é d i f i é sur des parcel les de t rès fa ib les 
dimensions, environ 8m x 6m regroupées en î l o t s , eux mêmes de 
dimensions réduites e t desservies par des rues t rès é t r o i t e s 
(5 à 8m). 
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Toutes ces constructions sont soumises à l a 
réglementation suivante : 

* l a hauteur est l im i tée : 
La voie de moins de 5 mètres sa construction est l i m i t é e à un 
rez de chaussée plus un premier étage R+l . Si l a voie est de 
8m e t p lus , l a hauteur est de 12 mètres e t l a construction 
comporte un rez de chaussée plus deux étages. Aucune 
construction ne peut avoir plus de 2 étages. Le deuxième étage 
est p a r t i e l , n'occupant que l a moit ié de l a surface du 
premier. La hauteur est mesurée au mi l ieu de l a façade, du 
niveau de l a terrasse couvrant l ' é d i f i c e . Ces terrasses 
deviennent dans l a plupart des cas de vér i t ab les bidonvi l les 
par leurs tô les ondulées et leur planches en bois - e t dont Les 
parapets sont l im i tés à lm,80 de hauteur-

Parmi les nouvelles constructions qui se sont éd i f iées dans 
l a Nouvel le-Médina e t qui ont p r is l a place des maisons très 
v i e i l l e s écroulées ( l a Nouvelle-Médina est une zone saturée i l 
n'y a pas de place l i b r e pour construire des nouvelles-maisons 
à par t les trous que la issent les maisons trop insalubres et 
vé tustés) , i l y a ce que les urbanistes appel lent "immeubles 
or ientés" C'est un immeuble c o l l e c t i f couvert en terrasse 
généralement à quatre façades l i b r e s (surtout sur l a route de 
Médiouna), ne comportant pas de cours e t ayant une or ienta t ion 
p r é f é r e n t i e l l e en d i rec t ion du Sud ou de L'Est. 
L ' implantat ion des immeubles est soumise aux rég ie suivantes : 

* La distance minimale ou prospect ( l e prospect, est une 
fonction de l a hauteur des immeubles qui assure dans des 
conditions données, une aérat ion , un éclairement e t un 
ensolei l lement sa t is fa isants ) minimal comprise entre les 
façades pr inc ipa les de tous bâtiments voisins est égale à une 
fo is e t demie l a hauteur de 1 1 immeuble l e plus elevé et ne 
peut ê t r e i n f é r i e u r e à 15 mètres. 

* La distance minimale ou prospect minimal comprise entre une 
façade pr inc ipa le e t une façade l a t é r a l e , est égale à une fo is 
l a hauteur de l a façade l a plus élevée. 

* La distance minimale ou prospect minimal, comprise entre 
les façades l a t é r a l e s de deux immeubles non mitoyens égale au 
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moins à l a m o i t i é de l a p l u s h a u t e de c e s f a ç a d e s e t ne p e u t 

ê t r e i n f é r i e u r e à 8 m è t r e s . 

* L o r s q u e l a p a r c e l l e d e 1 ' immeuble e s t c o n t i g i i e à une 

p a r c e l l e d ' h a b i t a t i o n à p a t i o à un ou deux n i v e a u x , l e 

p r o s p e c t m i n i m a l i m p o s é p a r l a h a u t e u r de 1 ' i m m e u b l e d o i t ê t r e 

p r i s e n t i è r e m e n t s u r l a p a r c e l l e de l ' i m m e u b l e . Mais c e s 

r é g i e s , l a p l u p a r t du t e m p s , s o n t r e s t é e s s u r l e p a p i e r e t 

s o n t l o i n d ' a v o i r é t é p r a t i q u é e s à l a l e t t r e . D ' a i l l e u r s , l e 

drame d a n s l a N o u v e l l e - M é d i n a c ' e s t que c e s p l a n s n ' é t a i e n t 

j a m a i s r e s p e c t é s . 

C = LA NOUVELLE-MEDINA POSSEDE LES ARTERES LES PLUS 

IMPORTANTES DE CASABLANCA MALGRE QUE CES RUES SONT NEGLIGEES: 

S i on examine de p r é s l e p l a n de l a N o u v e l l e - M é d i n a , 

on p e u t d é c e l e r une c e r t a i n e h i é r a r c h i e à l a q u e l l e o b é i t l e 

t r a c é u r b a n i s t i q u e . Les p a r c e l l e s s o n t b o r n é s p a r d i f f é r e n t s 

t y p e s de r u e s : 

- On d i s t i n g u e d ' a b o r d l e s r u e s p r i n c i p a l e s r e l i a n t l e s p o i n t s 

f o r t s de l a N o u v e l l e - M é d i n a : c e s v o i e s p r i n c i p a l e s o n t une 

l a r g e u r q u i d é p a s s e p a r f o i s 18 m è t r e s comme l ' a v e n u e du 2Mars 

q u i t r a v e r s e l a N o u v e l l e - M é d i n a . 

- A p r è s i l y a d e s r u e s s e c o n d a i r e s a v e c une l a r g e u r d e 10 à 

12 m è t r e s , p a r t a n t d e s r u e s p r i n c i p a l e s , e t q u i d e s s e r v e n t l e s 

s o u s c e n t r e s e t l e s marchés de l a médina, c e s v o i e s s o n t moins 

r é g u l i è r e s e t p a r f o i s i n p é n é t r a b l e s p a r l e s v é h i c u l e s . 

- E n f i n , t r o i s i è m e c a t é g o r i e , c e s o n t l e s r u e s r é s i d e n t i e l l e s 

q u i f o r m e n t p l u t ô t d e s p a s s a g e s p o u r a s s u r e r l a c i r c u l a t i o n 

e n t r e l e s d i f f é r e n t s p â t é s d e m a i s o n s e t l e s c o n s t r u c t i o n s . 

E l l e s s o n t é t r o i t e s , ne d é p a s s a n t p a s p a r f o i s un m è t r e de 

l a r g e u r . 

L e s t r o t t o i r s , l o r s q u ' i l s e x i s t e n t , o n t 2 , 5 0 m è t r e s 

de l a r g e . L e s r u e s s o n t munies de b o r d u r e s p r é f a b r i q u é e s en 

b é t o n . Le r e v ê t e m e n t d e s v o i e s de c i r c u l a t i o n , q u i d a n s l e 

m e i l l e u r d e s c a s e s t un b i c o u c h e , e s t de q u a l i t é d o u t e u s e , e t 

p r é s e n t e d e s s i g n e s d e r u p t u r e . 



162 Les voies et les rues dans la Nouvelle-Médina jouent un rôle primordiales dans la délimitation de cette aire exemple : pour indiquer une place à quelqu'un, on lui indique d'abord l'activité commerciale de la rue la plus proche et après il s'y retrouve facilement. Autrement dit les activités de la Nouvelle-Médina sont tellement florissante et réputées même au niveau nationale qu'elles servent de repère dans cet espace pour les étrangers. III = LA TRICHE DANS LES MATERIAUX DE CONSTRUCTION A FORT MAL INFLUENCE LES LOGEMENTS DE LA NOUVELLE-MEDINA : Les hausses de prix des matériaux ont une influence très néfaste sur les constructions, puisque les propriétaires essayent de diminuer les dépenses en négligeant certains matériaux, ou bien en les remplaçant par d'autres moins fiables, ce qui engendre assez vite des dégradations et donn un aspect délabré à ce genre de construction. Durant notre enquête on a pu relever quelques types de dégradations des façades qui sont dues à : - La fissuration ou le faïencage du crépi, dûs le plus souvent à une malfaçon, à des phénomènes de retrait ou à des tassements des porteurs. - Les cloquages et développements de mousses dû à la présence de l'humidité. - Les décollements dûs à une incompatibilité du crépi avec le support. - Les effritements ou les désagrégations dûs, le plus souvent, à une malfaçon ou à une mauvaise qualité des produits employés. * La toiture, elle, présente trois figures de dégradation : Charge trop importante ayant entrainé la flexion des éléments de structure. - Dénivellation due aux tassements des éléments porteurs. - Dégradations causées par la pluie et le manque de techniques pour rendre le sol des terrasses plus étanche. Quant à cette étanchéité des toitures des terrasses, elle présente deux types de dégradations : 



i <a\>Uĝ  «x V Produits Prix TTC 
en DH NOV 86 

Prix TTC 
en DH NOV 87 * Ciment maçonnerie ( sac ) 528,36 528,36 

* Sables 30,65 32,80 *Etancheité 198,35 198,35 A i n s i , q u ' i l a p p a r a î t , dans l a t a b l a a u c i - d a s s u s . l a s p r i x da q u e l q u e » p r o d u i t s o n t v a r i é a n 1 9 8 7 . on 

p a u t c i t e r l e s a b l a q u i a e n r e g i s t r é una hausse de 7X . 

S o u r c e : Revue C o n s t r u i r e ( M e r c u r i a l e ) 

L e s M a t é r i a u x d . C n n . i r u c t i o n U t < H , « « 

* L a s c o n s t r u c t i o n s t r a d i t i o n n e l l e s a u MAROC se s e r v a i e n t de t e c h n i q u e s a t de m a t é r i a u x émanant du 

g é n i e de l a s o c i é t é e n s y m b i o s e a v e c son e n v i r o n n e m e n t n a t u r e l . T o u t e t e c h n i q u e é t a i t c o m p r i s e e t 

a a s i m i l é e p a r l a a a j o r i t é d e s g e n s , e t a s s i m i l é e p a r l a a a j o r i t é des g e n s . Les " K s o u r s " e t l a s "Kasbshs" 

a u Sud m a r o c a i n a n s o n t u n t é m o i g n a g e . 

Le c ô t é f o n c t i o n a l l e . l a r a t i o n a l i t é du c o û t économique e t l a s y m b o l i q u e o n t é t é p r é s e n t s dans t o u t a c t e 
de c o n s t r u c t i o n . 

M a i s a n N o u v e l l e - M é d i n a . . . o n a r e m p l a c é l a t r a d i t i o n n e l l e t e r r e , l a p i e r r e e t l e b o i s p a r d e s m a t é r i a u x 

i m p o r t é s donc n o n i n t é g r é s a u m i l i e u a t c h e r s . 

L e . m a t é r i a u x o n t é t é « i - » n d a r d < . « , , > ^ r r î * . 

à l ' é c o n o m i e de 1 ' . « - . « . 

- U t i l i s a t i o n du b é t o n armé aux p l a n c h e r s - En p é r i o d e de g u e r r e 1 9 3 9 - 4 5 . l a p é n u r i e des m a t é r i a u x 

i m p o r t é s ( l ' a c i e r ) a o b l i g e r l e s c o n s t r u c t i o n s à u t i l i s e r p o u r a r m e r l e c i m e n t l e s f e r s de sommier a l a 

p l a c e d e l ' a c i e r ( c ' e s t c e q u ' o n a a p p e l é à l ' é p o q u e l e s y s t è m e " C h a b k a " ) . On c e f a i t , q u e l q u e m a i s o n s 

s e s o n t e f f r o n d é e s . D ' a u t r e s c o n n a i s s e n t l e même d e s t i n A l ' a v e n i r . Nous avons e x a m i n é b e a u c o u p 

d ' h a b i t a t i o n ( e n e n q u ê t a n t ) a t nous e n sommes p e r s u a d é s . U t i l i s a t i o n de l a p i e r r e aux f o n d a t i o n s e t a u x 

murs d e s r a z de c h a u s s é e a v e c d e a 

c h a î n a g e s aux a n g l e s e t a u m i l i e u d e s m u r s . Las b r i q u e s ou l a s a g g l o m é r é s m e u b l e n t l e s murs d a a é t a g e s 

a t de l a t e r r a s s a . Las g e n s q u i s e c o n s t r u i s a i e n t l e u r l o g e m e n t s o u s - é s t i m a i e n t l e s c o û t s de l a 

c o n s t r u c t i o n , c e q u i l e a a m e n a i e n t s o u v e n t i ne p a s l ' a c h e v e r ou à l o u e r u n e p a r t i e de l e u r " i m m e u b l e " 

p o u r p o u v o i r 7 a r r i v e r . 

booru . : 0."X 
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- L'emploi d'une mauvaise a r g i l e provoque une déchirure e t une 
craquelure entre ce t te a r g i l e et l e l a i t de chaux. 
- Une mauvaise l i a i s o n de l ' é tanché i té au niveau des éléments 
en s a i l l i e de t o i t u r e . 
* La dégradation de l a menuiserie extér ieure présente t r o i s 
types : 
- La dégradation par usure des d i f f é r e n t s d i s p o s i t i f s destinés 
à l ' é tanché i té à l ' eau et à l ' a i r . 
- La qua l i t é du bois e t l a qua l i té des assemblages. 
- La protect ion des menuiseries (pe inture , v e r n i s , e t c . . . ) 

On peut constater, que l a dégradation de l ' h a b i t a t 
dans l a Nouvelle-Médina n'est pas due uniquement à l ' âge des 
constructions, mais aussi à l a mauvaise conscience de cer ta ins 
propr ié ta i res qui u t i l i s e n t des matériaux à l a place d 'aut res , 
ce qui accro i t les f issurat ions e t l a dégradation. A ins i , 
l'homme a joué un r ô l e essent ie l dans l ' évo lu t ion "négative" 
de cet espace dés l e début. 

Avec 1'âge des constructions qui dépassent les 
soixante ans en moyenne, avec l e changement de leur mode 
d ' u t i l i s a t i o n , e t avec leur fo r te exp lo i ta t ion due à leur 
surpeuplement, les anciens matériaux de ces maisons sont 
aujourd'hui sujets à un délabrement important qui mène avec 
d 'autres facteurs à l a dégradation de l ' h a b i t a t . 

Certaines anciennes pratiques qui consistent à reblanchir 
les murs e t les terrasses deux f o i s par an, l 'une avec les 
pluies de l'automne et l ' a u t r e avant ce l l es du printemps, 
deviennent non seulement insuf f isantes dans l ' é t a t ac tue l , 
mais sont aussi devenues de plus en plus rares (quand 
plusieurs ménages cohabitent dans l e même logement, i l s 
négligent 1 ' e n t r e t i e n de ses espaces communs). 
Quels sont les matériaux de construction u t i l i s é s aujourd'hui 
dans l a réparat ion, l a r é h a b i l i t a t i o n ou dans l a construction 
de l ' h a b i t a t de l a Nouvelle- Médina ? 

Au cours des divers entre t iens qu'on a r é a l i s é avec 
les vendeurs de matériaux de construction (s i tués surtout l e 
long du boulevard El Fida ) , avec des ouvriers et des maçons, 
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nous avons pu nous f a i r e une idée sur les d i f fé rentes sortes 
de matériaux de construction u t i l i s é s e t sur leurs p r i x . 
Ces dernières années, les matériaux u t i l i s é s dans l a 
préparat ion, l a r é h a b i l i t a t i o n pr ivée ou dans l a construction 
de l a Nouvelle-Médina sont généralement les briques, à base 
de t e r r e c u i t e , obtenue à p a r t i r de l ' a r g i l e , leur production 
se f a i t souvent dans des usines Casablancaises. Mais e l l e s 
sont tel lement var iées que nous nous l imi terons à d é t a i l l e r 
les briques les plus u t i l i s é e s dans l a Nouvelle-Médina : 
- Briques p le ine main ou briques de tables : leurs dimensions 
sont de 5,5 x 11 x 22 cm, leur compression éprouvée est de 
165 kg/cm2 . E l les sont rés istantes à l a compression et 
destinées à l a maçonnerie courante. D'une composition qui leur 
donne un caractère semi - ré f rac ta i re , e l l e s supportent un 
emploi pour des usages spéciaux t e l s les cheminées, les fours, 
les chaudières etc . . 

Le nombre employé est de 560 pièces au m3 e t 67 ou 
143 pièces au m2. Quant au p r i x , i l est bon marché : 0,65DH 
l ' u n i t é . 
- Briques creuses : e l l e s ont de 3 à 12 trous selon l 'usage: 
Les t r o i s trous sont destinés aux cloisons courantes de 

7 cm s'encastrant dans l a f e u i l l u r e des cadres de menuiserie. 
E l l es mesurent 5,5 x 14 x 30cm e t pèsent 2kg/pièce. 

- Les 8 trous permettent une i s o l a t i o n phonique e t f a c i l i t e n t 
l e passage des canal isat ions é lec t r iques . Ces briques mesurent 
5,5x14x30cm e t pèsent 2,2kg. D'autres briques à 8 trous 
mesurent 7,5 x 14,5 x 30cm. El les ne sont pas porteuses. E l les 
sont économiques pour l ' é d i f i c a t i o n des parois externes des 
doubles cloisons, e l l e s ne chargent pas les appuis e t pèsent 
2 ,6kg/piéce. 

Pour les cloisons épaisses e t muettes, les types de 
briques suivantes sont u t i l i s é e s : 
- Les 6 trous mesurent 10,5 x 15 x 30cm. E l les sont porteuses 
et résistantes à l a compression éprouvée à 40kg/m2. E l les 
coûtent 0 , 7 5 d h / l ' u n i t é . 
- Les 9 trous mesurent 10,5 x 10,5 x 30 cm, e l l e s sont 
porteuses e t e x t r a - résistances, pesant 2,9 kg/ pièce. 
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-Les 10 trous mesurent 10 20 32,5cm.Elles sont économiques 
pour les parois entre poutre e t p i l i e r s , pour les cloisons 
porteuses ou les cloisons in tér ieures d'un mur soigné e t à 
double c lo ison. 

Les briques à 12 trous mesurent 14,5 x 20 x 30cm, e t 
pèsent 6,6kg. E l les sont porteuses, économiques 
( 1 , 5 0 d h / l ' u n i t é ) , résistantes à l a compression éprouvée à 46 
kg/m2 et remplacent avantageusement 1'aggloméré creux de béton 
dans les constructions soumises à l ' a c t i o n d'un cl imat 
excessif . 

Parpaing ( toubia ) : C'est une sorte de béton de t e r r e 
s t a b i l i s é ( B . T . S ) : briques de t e r r e . l e béton de t e r r e 
s t a b i l i s é est gâché à l a p e l l e , l e pourcentage de ciment est 
de 110kg/ m2 (150kg avec j o i n t ) est mis en forme et compacté à 
l ' a i d e des presses "CINVA-RAM" mises au point par L'O.N.U. I l 
ex is te également l e béton de t e r r e s t a b i l i s é moulé sur place 
par moule en bois ou métal l ique. 
- LE CIMENT : C'est un produit essent ie l e t toujours u t i l i s é 
dans toutes les phases a l l a n t de l a construction à l a 
réparat ion ponctuel le : f i n i t i o n , br icolage, fondations, 
d a l l e s , enduction des murs, a ins i que l a f abr ica t ion des 
parpaings. 

-LE SABLE: Ce produit entre dans l a fabr ica t ion des parpaings, 
dans l e crépissage des murs, les j o i n t s des parpaings e t des 
briques, souvent on l e transporte des cotes marocaines. 
Le sable est transporté à dos d'âne ou dans une charre t te de 
25kg jusqu'aux rues e t rue l les de l a Nouvelle-Médina au pr ix 
de 14 dh en 1981, 20dh en 1983; actuellement l e pr ix dépasse 
23 dh pour une charre t te chargée de sable. (1 ) 
* Le P lâ t re : Ce produit est u t i l i s é à l a fo is comme matière 
première pour l a couverture des murs, des cloisons, e t comme 
produit de décoration des angles du plafond dans des maisons 
bourgeoises de l a Nouvelle-Médina ou d'autres par t ies de l a 
maison. En 1981 les 5 kg coûtaient 6 dh, en 1983 : lOdh avant 
d 'a t te indre 25dh en 1990. 

( 1 ) : FORMATION DONNEE PAR UN TRAINEUR DE CHARRETTE DE SABLE. 



166 Avec l'arrivée de nouveaux ruraux, et à cause des loyers excessifs et de manque de logements, d'autres matériaux de construction sont utilisés surtout par les couches déshéritées parmi lesquelles se trouve un grand nombre de ménages d'origine rurale. Parmi ces matériaux, nous pouvons citer: des cartons, des tôles, des planches, des roseaux, du contreplaqué, des grands morceaux de plastique et de tissu et d'autres matériaux de récupération. Ils servent de cloisons ou de murs séparant les différentes pièces réservées aux parents, enfants, autres ménages ou même aux animaux qui sont souvent sur la terrasse. Ce qui donne l'impression, au promeneur, que la Nouvelle-Médina porte un bidonville en air!! Appliquer de nouveaux matériaux est une façon d'organiser l'espace autour de l'habitant de la Nouvelle-Médina qui souffre d'un manque de superficie. Mais mettre le plâtre, le ciment, le sable sur les murs fissurés, c'est comme si l'on applique une crème sur une peau sale. Ainsi, les replâtrages sommaires sont non seulement insuffisants et trompent l'oeil du visiteur mais entraînent d'autres dégradations plus graves, et représentent un danger pour les nouveaux occupants qui ne se doutent de rien . 
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A - COMPARAISON ENTRE LE MAROC, CASABLANCA ET LA NOUVELLE-

MEDINA EN MATERIAUX DE CONSTRUCTION: 

En général , l a population Casablancaise v i t dans des 
conditions immobilière t rès d i f f i c i l e s puisque 76,1% seulement 
en 1971 logeaient en dur, contre 23,9% qui v iva ient dans des 
demeures préca i res , l e pourcentage des logements en dur a 
légèrement progressé en 1982 où i l a t t e i g n a i t 79,3% grâce aux 
e f f o r t s de 1 'E ta t qui tente de trouver une solut ion à l a cr ise 
générale du logement. 

Si on compare l a s i tua t ion de l a Nouvelle-Médina(1), 
on constate que malgré sa surcharge humaine e t tous les 

problèmes qu'elleengendre, l a Nouvelle-Médida reste une zone 
moins défavorisée en matière d 'hab i ta t s i on l a compare avec 
d'autres quar t ie rs populaires casablancais. 79,3% des 
habitants logent dans des constructions en p ier re /br iques; 
autrement d i t en dur e t seulement à peu prés 3,2% en pisé 
(surtout sur terrasse) contre 7,9% en semi-dur e t 9,6% avec 
d 'autres matériaux. 

Si on compare avec l'ensemble du Maroc urbain , on 
constate que selon les données du 2ème tableau 70% des 
logements dans les centres urbains possèdent des murs et un 
t o i t en d a l l e a lors que 30% ont , so i t l e t o i t , so i t l e mur 
qui ne remplissent pas les conditions nécessaire retenues pour 
l a sécur i té de l a construction. 

Lorsque nous comparons les matériaux de construction 
selon les quar t iers de l a Nouvelle-Médina, on constate que le 
quar t ie r BALADIA est l e plus dégradé au niveau des murs : 39% 
des matériaux en Zinc e t aut re , v ien t ensuite l e Carr ière 
C a r l o t t i avec 28% . Mais pour ce quar t ie r i l est normal q u ' i l 
y a i t beaucoup de matériaux de récupération p u i s q u ' i l é t a i t au 
début un b idonv i l l e avant q u ' i l ne se métamorphose (lentement) 
en quar t ie r en "dur". Après a r r ivent les quart iers C a r l o t t i et 
Espagnol avec 11% ; e t enf in l e quar t ier Miter e t BOUCHENTOUF 
avec 5,5% . 

( 1 ) : ENQUETE AUPRES DE 400 MENAGES 1990. 
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Pour les murs en maçonnerie, l a plupart des quar t ie rs 
at te ignent ou dépassent 80%, autrement d i t 20% des ménages ne 
possèdent pas de logements sains. 

Pour les t o i t s , 30% de l'ensemble des logements ont 
en en d a l l e . Les r é s u l t a t s de l 'enquête menée sur t e r r a i n font 
r e s s o r t i r l a typologie de l ' h a b i t a t selon les professions des 
chefs de ménage qui l es occupent : 
Les membres de ménages qui habitent les constructions qui 
répondent aux condit ions nécessaires pour l a sécuri té ont des 
professions i n t e l l e c t u e l l e s ou commerciales coi.une les 
fonctionnaires (tous les niveaux interviennent du grand cadre 
au p e t i t fonct ionnaire , en passant par l 'enseignant qui t i e n t 
une place i m p o r t a n t e . . . ) les employés (moyens cadres) e t les 
commerçants. Alors que pour les constructions sommaires où 
manquent des matériaux en dur, les occupants sont souvent des 
art isans ou des i n a c t i f s (chômeurs, r e t r a i t é s , femmes au 
foyer, malades . . . ) e t parfois des p e t i t s commerçants, des 
manoeuvres, des ouvr iers ou des gens qui ont une a c t i v i t é de 
service. 

B = LES CONSTRUCTIONS ONT ETE CONÇUES D ' U N E FAÇON ACCELEREE 

La r a p i d i t é avec laque l le a été construi te l a 
Nouvelle-Médina (40ans), sous l a pression de l a demande en 
logements pour les marocains, a entra iné une exécution hât ive 
des constructions, à un moment où les règlements de 
construction ont été t rès l i m i t é s en se bornant 
essentiellement au respect de 1'alignement e t des rapports 
entre l a largeur e t l a hauteur des constructions. D'autre part 
l a négligence de 1 'administrat ion envers les constructions a 
eu des conséquences fâcheuses. L 'administrat ion é t a i t 
seulement préoccupée par l a problématique des b idonvi l les 
.P.PELLETIER é c r i t à ce propos : 

"l'étude des problèmes des bidonvilles a pu faire négliger le 
contrôle de la construction en dur, dont l'apparence 



IMMEUBLE CONSTRUIT EN 1948 

QUARTIER CARRIERES CARLOTTI 
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extérieure peut, à première vue, t r a n q u i l l i s e r l'observateur 
non prévenu" (1) 

C = LES HABITATIONS MANQUAIENT DE CONTROLE : 

La négligence de l a construction en dur de l a part de 
l ' a u t o r i t é loca le e t de l ' admin is t ra t ion , a entra îné une 
absence de contrôle des réa l i sa t ions qui se f a i s a i e n t au sein 
de l a Nouvelle-Médina. 

Les propr ié ta i res p r o f i t a n t de ce t te s i t u a t i o n , font 
appel à un "MAALLEM" a r t i san spécia l isé a f i n d'exécuter l a 
r é a l i s a t i o n du plan. I l s sont généralement aidés par des 
apprent is(2) . e t éventuellement des manoeuvres(3) 

Leur rémunération est f i xée so i t à l a journée, s o i t à l a 
tâche. 

Le maître d'oeuvre, "Mâallem" va é t a b l i r l a 
construction "mentalement" avec son c l i e n t , i l n ' u t i l i s e 
jamais de plan p r é - é t a b l i , quelques t r a i t s i n v i s i b l e s tracés 
avec l e doigt sur l e sol ou sur un tap is e t une discussion sur 
l e t e r r a i n suf f isent pour que l ' a f f a i r e so i t entendue. Le 
moment d'entamer l e gros oeuvre étant venu, toutes les 
fondations vont ê t re d 1 abord creusées avec des houes et la 
t e r re déversée avec des couff ins à l'emplacement du futur 
pa t io . 

Certes, l e nombre important des constructions qui s ' é d i f i a i e n t 
ex igea i t 1 ' in tervent ion de beaucoup de contrô leurs . (4 ) 
Mais l e comble f u t 1'approbation par l e service de 1'urbanisme 
(bureau d 'au tor isa t ion de construire) des plans de demande de 

( 1 ) : RAPPORT SUR L'ENQUETE EFFECTUEE EN 1950 DANS QUELQUES 
QUARTIERS DE LA NOUVELLE-MEDINA" SERVICE DE L'URBANISME, 
DIRECTION DE L'INTERIEUR, RABAT 1952, P 1 . 
^ {l): Appelés MATALMINES en d i a l é c l e marocain 

(.%) : = = = = = = = KHADAMINES = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = 
', (t>): A.ADAM CASABLANCA P:82 " IL FAUT UN CONTROLEUR DERRIERE 
CHAQUE CONSTRUCTION DE MAISON". 
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p e r m i s d e c o n s t r u i r e , b i e n q u e c e u x - c i n ' a i e n t p a s é t é é t a b l i s 
e n c o n f o r m i t é a v e c l e s r è g l e m e n t s d e c o n s t r u c t i o n . 

En o u t r e , c e s e r v i c e d e l ' u r b a n i s m e a c c o r d a i t l e 
p e r m i s d ' h a b i t e r b i e n que l e s i m m e u b l e s é l e v é s n ' a i e n t s o u v e n t 
a u c u n r a p p o r t a v e c l e s p l a n s p r é s e n t é s e t a p p r o u v é s . Par 
c o n t r e , l ' e x a m e n d e s p r o j e t s p a r l e s e r v i c e d e l ' h y g i è n e é t a i t 
s é r i e u x e t s e s o l d a i t p a r a v i s d é f a v o r a b l e s quand c ' é t a i t 
n é c e s s a i r e . 

C e p e n d a n t , l e s d e u x s e r v i c e s p r é c i t é s s e t r o u v a i e n t 
p a r f o i s d e v a n t l e f a i t a c c o m p l i , e n c e s e n s q u ' i l a r r i v a i t q u e 
l ' u n deux - o u l e s d e u x à l a f o i s - d o n n a i t un a v i s d é f a v o r a b l e 
a u x p l a n s m a i s s o n t a u s s i t ô t o b l i g é d ' a c c o r d e r l ' a v i s 
f a v o r a b l e , p u i s q u e d a n s l ' i n t e r v a l l e q u i s é p a r e l e d é p ô t du 
d o s s i e r d e demande d e p e r m i s de c o n s t r u i r e , e t l ' a n n o n c e d e 
l ' a v i s d e s s e r v i c e s c o n c e r n é s p a r s o n examen, l ' i m m e u b l e é t a i t 
d é j à b â t i e t l ' a d m i n i s t r a t i o n m i s e d e v a n t l e f a i t a c c o m p l i . La 
d é m o l i t i o n p a r l a c o n t r a i n t e f û t t r è s r a r e . 

A f i n de j u s t i f i e r e t de d o n n e r p l u s d e d é t a i l s e t 
d ' i l l u s t r e r c e q u i v i e n t d ' ê t r e d i t d a n s c e c h a p i t r e , n o u s 
p r o p o s o n s d e s e x e m p l e s m o n t r a n t que l e s c o n s t r u c t i o n s é l e v é e s 
n ' a v a i e n t s o u v e n t a u c u n r a p p o r t a v e c l e s p l a n s p r é s e n t é s e t 
a p p r o u v é s ( v o i r l e s f i g u r e s s u i v a n t s ) . Donc l e s r è g l e m e n t s q u i 
r é g i s s a i e n t l a c o n s t r u c t i o n d a n s l a N o u v e l l e - M é d i n a é t a i e n t 
i n a d a p t é s s u r t o u t à 1 ' é x i g u i t é du t e r r a i n s u r l e q u e l 
s ' i m p l a n t a i t l ' i m m e u b l e . Mai s s i l e s g e n s n e p a s s a i e n t p a s 
o u t r e e t s i 1 ' a d m i n i s t r a t i o n n e v i o l a i t p a s s e s p r o p r e s l o i s 
e n a c c o r d a n t f a c i l e m e n t d e s d é r o g a t i o n s , l a s i t u a t i o n n e 
s e r a i t p a s c e q u ' e l l e e s t a u j o u r d ' h u i ; l a N o u v e l l e - M é d i n a 
d e v i e n t l e r e f u g e d e s r u r a u x e t d e s t a u d i s . 



„ „ FAÇADE COUPE A-8 
IMMEUBLE CONSTRUIT EN 1 9 5 0 

QUARTIER SPANIOL. 
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1 REZ- DE-C HAUSSEP5^ 1er ETASE L A l U U L I S A T l O N EMPLACEMENT : Rue de 20a. prévue, non équipée, superficie du lot 75m* (façade 6m. profondeur 12».50) NATURE de la construction : Immeuble de 2étages avec terrasse. A usage d'habitation et de commerce. 6 pièces. 1 boutique. 1 entrepôt, rez de chaussée. Un boutique et un entrepôt en maçonnerie. 1èr étage: en brique creuses. 2 fenêtres en façade. 2ème étage : en briques creuses. 2 fenêtres en façade. ASPECT INTERIEUR : Construction extrêmement médiocre. La luminosité est nulle. La cellule photoélectricité ne réagit pas. impossible totale de photographier. DETAIL D'UTILISATION : Au premier étage, 5 chambres sur 6 ne comportent aucune ouverture autre qu'une porte d'accès. Noter la différence exitant entre le "Projet" déposé pour l'obtention du permis de construire et la construction réalisée. Autorisation affichée N*13.227 Numéro très probablement fantaisiste, aucune autorisation délivrée dans le quartier ne portant ce numéro. L'autorisation retrouvée aux services Municipaux correspondant * cet immeuble aérait celle portant le N*33 du 7.4.1950 Demande du 22.02.1950. 

COUPE A'è 
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D - LES CONSTRUCTIONS SONT DESTINEES A DES MASSES POPULAIRES 

INSOLVABLES : 

Dès l e d é p a r t , l e p l a n g é n é r a l d e l a N o u v e l l e - M é d i n a , 

a i n s i q u e l e s c o n s t r u c t i o n s b â t i e s d a n s c e t t e p a r t i e d e 

C a s a b l a n c a r e f l è t e n t t r è s b i e n une p o l i t i q u e u r b a i n e b a s é e s u r 

l a s é g r é g a t i o n s o c i a l e . En e f f e t , on p e u t d i s t i n g u e r e n t r e 

l ' h a b i t a t d e s c l a s s e s a i s é e s e t c e l u i d e s c l a s s e s p o p u l a i r e s 

uniquement en r e g a r d a n t un p l a n du t i s s u u r b a i n de C a s a b l a n c a . 

La s p é c u l a t i o n f o n c i è r e a i n s i que d ' a u t r e s f a c t e u r s o n t 

a s s o c i é l e u r f o r c e s p o u r que l e s c o n s t r u c t i o n s dans l a 

N o u v e l l e - M é d i n a s o i e n t d e s t i n é e s à une p o p u l a t i o n i n s o l v a b l e . 

C h o s e q u i a e n c o u r a g é l e s r u r a u x a p r è s à s ' y i n s t a l l e r e t l e s 

i n s o l v a b l e s . 

E f f e c t i v e m e n t , à p e i n e l e p l a n e s t - i l e n t r é en a p p l i c a t i o n que 

l e s c o n s t r u c t i o n s s ' é d i f i è r e n t e t c ' e s t l à que commençait 

l ' a f f l u x d e s m i g r a n t s ( 9 / 1 0 ème s o n t d e s m a r o c a i n s musulmans) 

v e r s l a N o u v e l l e - M é d i n a . Le p l a n de PROST a connu un é c h e c c a r 

i l p e n s a i t que : " . . . C e t t e n o u v e l l e a g g l o m é r a t i o n é t a n t s i t u é e 

h o r s d e t o u t g r o u p e m e n t E u r o p é e n , d a n s l e v o i s i n a g e d u p a l a i s 

d u s u l t a n , s u r l a v o i e l a p l u s f r é q u e n t é e p a r l e s i n d i g è n e s , 

l ' i n t é g r i t é s o c i a l e p r é c o n i s é e p a r L Y A U T E Y s ' e s t t r o u v é e q u a n d 

même r é a l i s é e " HAUTECOEUR : L ' o e u v r e de P r o s t . 1 9 1 7 : p : 7 2 

L ' é c h e c du p l a n P r o s t e s t dû aux a f f l u x i n t e n s e s e t non 

c o n t r ô l é s d e s m i g r a t i o n s r u r a l e s e t u r b a i n e s . Ce q u i f a i s a i t 

d e l a v i l l e une p a r t i e h o r s de l a zone d ' a p p l i c a t i o n du p l a n 

PROST. 

D ' a u t r e p a r t , l ' é c h e c du p l a n PROST e s t dû a u s s i à l a 

s p é c u l a t i o n i n c o n t r ô l é e q u i a p o u s s é l e s g e n s à a l l e r c h e r c h e r 

d e s t e r r a i n s moins c h e r s notamment l e s p l u s é l o i g n é s de l a 

z o n e m i s e en v a l e u r q u i e s t l e c e n t r e . 

La c i t a t i o n de c e s f a c t e u r s e s t p r i m o r d i a l e p o u r m o n t r e r 

q u e l l e s s o n t l e s c i r c o n s t a n c e s q u i o n t accompagnées 

l ' é v o l u t i o n d e l ' h a b i t a t d a n s c e s e c t e u r d e C a s a b l a n c a . I l 

f a u t a j o u t e r à c e s r a i s o n s l e l a i s s e z - f a i r e , e t l e l i b é r a l i s m e 

d e s a u t o r i t é s m u n i c i p a l e s . T o u t e s c e s r a i s o n s o n t e n c o u r a g é 

d e s c o n s t r u c t i o n s l a p l u p a r t a n a r c h i q u e s a i n s i que 
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l ' i n s t a l l a t i o n d'une population pauvre l à où les loyers sont 
moins chers même s i les conditions d 'hab i ta t ne sont pas 
bonnes. 

Ainsi avec l ' a r r i v é e de ces masses d'immigrants, les 
constructions en dur ont v i t e comblés les vides (pér iphér ie de 
l a médina) e t qui aujourd'hui ab r i t en t surtout des fami l les 
insolvables composées principalement de migrants venus du fond 
du pays, à l a recherche d'un avenir mei l leur à Casablanca dont 
l ' essor a déjà commencé en 1907. 
C'est sur l e dos de ces gens, que tous les travaux du bâtiment 
se sont ef fectués, puisque l a construction de la Nouvelle-
Médina a nécessité une main d'oeuvre t rès importante qui ne 
pouvait ê t r e fournie que par l ' a r r i v é e d'un grand nombre 
d'immigrants. 

Les mouvements de l a construction se prolongent et 
d'une manière considérable jusqu'en 1938 (45 ha ont été 
construi ts en 1912 e t 1800 ha environ en 1930), date qui 
coïncide avec 1 ' i n s t a l l a t i o n d'importants équipements 
i n d u s t r i e l s . 
Ce qu'on v ien t de v o i r ne représente guère une s p é c i f i t é de l a 
Nouvelle-Médina. L 'évolut ion de l 'espace de cet te espace se 
répète facilement dans n'importe quel quar t ie r populaire so i t 
de Casablanca ou du Maroc ou même du Maghreb. Mais ce qui est 
spécial dans l a Nouvelle-Médina c 'es t que dans un laps de 
temps t rès bref e l l e est devenue délabrée e t vétusté malgré 
q u ' e l l e so i t l a plus récente des médina de tout l e monde arabe 
comme l ' i nd ique , d ' a i l l e u r s , son nom. 
Cette zone a souf fer t de tout les maux immobiliers qu'a connu 
l e grand Casablanca durant plusieurs s i è c l e . Son importance 
se résume aussi dans son rô le comme passerel le entre l a 
campagne et l a v i l l e : c 'es t une "machine à urbaniser" comme à 
d i t Monsieur André Adam. 
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CONCLUSION DU DEUXIEME CHAPITRE : 

La spéculation foncière , l 'absence d'un plan d'aménagement 
de l'ensemble de l a Nouvelle-Médina, l'incompétence des 
lo t isseurs en matière d'urbanisme, l ' i n e f f i c a c i t é des 
règlements e t 1'approbation par 1 'administrat ion de plans de 
lotissements ne prévoyant n i espaces v e r t s , n i équipements, 
ont f a i t que l e p a r c e l l a i r e de l a Nouvelle-Médina a été 
contraignant au niveau de l a conception des logements e t n'a 
répondu qu'au but recherché par les spéculateurs, à savoir l e 
p r o f i t maximum e t immédiat. La première conséquence en est l a 
construction de p e t i t s immeubles supportés par de minuscules 
l o t s que leurs acquéreurs ont cherché à r e n t a b i l i s e r au 
maximum. C'est ce t te quête de gain en matière d'espace qui a 
été une des causes essent ie l les , après l a spéculation, de l a 
créat ion de logements o f f rants des conditions d 'hab i ta t 
précaires. 

Dés l e début, L'ETAT n 'ava i t pas réussi à maî t r iser ce t te 
spéculation foncière , surtout qu'après l e dahir du 13 août 
1913, les colons p r o f i t a i e n t pour acquérir des t e r r a i n s , ce t te 
acquis i t ion é t a i t soutenue dans l e cadre du l ibéra l isme 
économique instauré au MAROC par l e régime c o l o n i a l . 
Cette s i t u a t i o n a eu des conséquences néfastes sur l e t i s s u , 
les constructions e t e l l e n 'ava i t pas épargné l e p a r c e l l a i r e 
urbain qui ordonne 1'espace. 

D'un autre côté, tous les quar t iers conçus par l e 
secteur publ ic , furent mieux réa l isés surtout l e quar t ie r 
"HABOUS", par contre les quart iers construi ts par l e secteur 
pr ivé sont v i t e dégradés et donne des i l ô t s vétustés 

Les constructions réal isées par l e secteur pr ivé sont 
d'une juxtaposi t ion remarquable et dans l a plupart des cas ne 
dépassent pas R+2. Ce t issu est composé de p e t i t s immeubles 
é d i f i é s en bande e t sur une trame orthogonale de 8m x 6m. 
Une autre p a r t i e de ces constructions est coupée par un t i ssu 
t rès dense const i tué aussi par de p e t i t s immeubles de f a i b l e 
hauteur R+l , R+2. Cet hab i ta t , également de type t rès 
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é c o n o m i q u e e s t é d i f i é s u r d e s p a r c e l l e s d e t r è s f a i b l e 
d i m e n s i o n s r e g r o u p é e s e n î l o t s , e u x mêmes d e d i m e n s i o n s 
r é d u i t e s e t d e s s e r v i e s p a r d e s r u e s t r è s é t r o i t e s 5m x 8m. 
D é s l e d é p a r t , l e s c o n s t r u c t i o n s d e l a N o u v e l l e - M é d i n a o n t 
s u i v i un m a u v a i s p a r c o u r s p u i s q u e l a s p é c u l a t i o n f o n c i è r e non 
m a î t r i s é e l e s a mal c o n d i t i o n é , a i n s i que l e l a i s s e r - f a i r e e t 
l e manque d e c o n t r ô l e o n t e n c o u r a g é d e s c o n s t r u c t i o n s 
a n a r c h i q u e s a i n s i que l ' i n s t a l l a t i o n d ' u n e p o p u l a t i o n 
i n s o l v a b l e . 

I n c o n t e s t a b l e m e n t , l ' a u g m e n t a t i o n d e l a p o p u l a t i o n u r b a i n e , 
q u e l l e que s o i t s a c a u s e , p r o v o q u e une t e n s i o n a c c r u e s u r l a 
"marché" d e l o g e m e n t ; c e marché q u i c o n t i n u e p a r a i l l e u r s à 
f o n c t i o n n e r s e l o n l a même l o g i q u e , a v e c une demande d e p l u s e n 
p l u s i n s o l v a b l e , e t une o f f r e b l o q u é e p a r u n e f o r t e 
s p é c u l a t i o n f o n c i è r e , e t u n e p r o d u c t i o n d o n t l e s e u l b u t e s t 
l a r é a l i s a t i o n du p r o f i t maximum. 

T o u t e s c e s c i r c o n s t a n c e s n ' o n t f a i t q u e i n f l u e n c e r t r è s 
mal l ' e s p a c e de l a N o u v e l l e - M é d i n a e t s o n o r g a n i s a t i o n p o u r 
d o n n e r p l a c e à d e s c o n s t r u c t i o n s mal é q u i p é e s e t q u i o n t 
l ' a s p e c t d ' u n b i d o n v i l l e . 
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CONCLUSION DE LA DEUXIEME P A R T I E : 

Le problème fondamental de ces logements est 1 'ex igu ï té de 
leur espace, découlant évidemment du type de p a r c e l l a i r e mis 
en place. La conception e t l a r é a l i s a t i o n des logements ont 
subi lourdement ce manque d'espace. Le r é s u l t a t a é té ce que 
l ' o n s a i t déjà , l a c réat ion d 'habitat ions où l e s o l e i l , l ' a i r 
e t l a lumière ne pénétrent que par de "simples trous" ( p a t i o -
pu i ts e t pe t i t es fenêtres) e t où leurs occupants ne peuvent se 
mouvoir qu'en présence d'obstacles e t de contra intes. 
La spéculation foncière déchaînée, l a hausse spectaculaire des 
matériaux de construction et l e coût excessif du c r é d i t , 
bloquent tout processus de production de masse et maintiennent 
l e p r i x du logement à un niveau t e l que l a majori té de l a 
population c i tad ine en é t a t de paupérisat ion, s'en trouve 
purement e t simplement exclue. 

D'un autre côté l a Nouvelle-Médina compte parmi les zone les 
plus peuplées de Casablanca. Sa population a augmenté depuis 
1971 (par l 'accroissement naturel surtout) mais son extension 
est depuis longtemps bloquée, car e l l e ne dispose pas de 
t e r r a i n s l i b r e s e t même ceux qui n 'é ta ien t pas construi ts i l 
y ' a quelques années, t r ès peu étendus d ' a i l l e u r s , l e sont 
actuel lement. 

La démographie, a lo rs , galopante a ins i que l a progression de 
l 'exode r u r a l , ont abouti nécessairement à une demande de plus 
en plus f o r t e . Cependant l ' o f f r e est part icul ièrement r i g i d e , 
e t n i les conditions de production, n i les conditions 
d'existence ne permettent à cet te demande d ' ê t r e s a t i s f a i t e . 
A i n s i , sa la i res i n s u f f i s a n t s , chômage, exode r u r a l t rès f o r t , 
v o i l à les causes génarales de l a structure spat ia le dans l a 
Nouvelle-Médina. 

Nous n'exagérons r i e n en disant que l ' é t a t général de 
l ' h a b i t a t dans l a Nouvelle-Médina est aussi délabré que c e l l e 
des baraques des b i d o n v i l l e s . 



TROISIEME PARTIE : LES MUTATIONS SPATIALES ET SOCIALES ET LES 
ACTIVITES ECONOMIQUES. 



" l a m a i s o n , e n s ' i n d i v i d u a l i s a n t é v i t e à 

s e s h a b i t a n t s d e s p r o b l è m e s , 

d e s d i f f i c u l t é s , d e s a v a n t a g e s en commun, 

e t b i e n que c e r t a i n e s s t r u c t u r e s 

s o c i a l e s r e s t e n t l e s mêmes, l à où 

l e changement s ' e s t o p é r é , 

l ' o r g a n i s a t i o n de l ' e s p a c e s e t r a n s f o r m e . 

L ' h a b i t a t s ' o u v r e v e r s l ' e x t é r i e u r 

e t l e s p a t i o s n e s o n t p l u s que d e s c o u l o i r s . " 

M . B E N T A H A W 

B . E . M . S № 1 4 1 / 1 4 2 
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INTRODUCTION : Nous avons regrouper deux aspects qui paraissent différents dans une même partie ces deux aspects sont : l'espace et les activités économiques. Ces deux phénomènes dans le cas de la Nouvelle-Médina sont très liés quand on sait que les activités économiques jouent un rôle intéressant dans l'organisation spatiale et que cette influence est mutuelle. La densification de ces lieux et le nombre de la population qui fréquente quotidiennement ces équipements commerciaux, artisanaux ou autres demeurent des indices explicites de la situation florissante des activités économiques et leur rôle dans l'organisation de l'espace. Les activités de distribution de ce centre attirent un potentiel humain considérable, ce qui fait de cette partie de la ville une zone constamment dense, surtout les après-midis où l'on voit grouiller les différentes rues commerçantes qui constituent un bon repère pour l'espace de la Nouvelle-Médina Tout cela donne à la Nouvelle-Médina une animation et une mobilité très fréquentes. Elle attire les acheteurs, permet à des petites productions de subsister : les couturiers, les cordonniers, les fabricants de chaussures traditionnelles (babouches...). Ces activités font de cette zone un centre de commerce et de production. Cependant, elles a des aspects négatifs qui se répercutent sur l'espace : Prenons l'exemple des "Foundouks" qui servaient à héberger les commerçants de passage au début, mais qui deviennent les noyaux des taudis et des lieux insalubres. Plus les activités économiques de la Nouvelle-Médina deviennent florissantes, plus elles encouragent l'exode rural, ce qui aggrave la situation du cadre bâti (ruralisation et transformation des maisons) aggravent aussi la situation sanitaire des lieux de vente ( les ordures qui bouchent les 



183 égouts et cause des débordements et propagent des maladies). Elles rendent la circulation difficile et font augmenter le prix du loyer. En somme, elles créent des opportinités pour les problèmes sociaux. Ainsi à travers cette partie, nous allons comprendre comment dans le cas de la Nouvelle-Médina une rue spécialisée dans un commerce devient un repère spatial pas seulement pour les casablancais mais aussi pour les étrangers... Les activités économiques dans cette situation jouent doublement leur rôle : elles animent le quartiers et au même temps orientent si elles ne réorganisent pas l'espace autour d'elles...! 
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CHAPITRE I : CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS ET DIFFERENTS 

CAS D'UTILISATION DE L'ESPACE DANS LA NOUVELLE-MEDINA: 

Le p r o b l è m e f o n d a m e n t a l d e s l o g e m e n t s d a n s l a N o u v e l l e -

Médina e s t l e u r é x i g u i t é , d é c o u l a n t évidemment du t y p e de 

p a r c e l l a i r e mis e n p l a c e e t q u i a é t é i n f l u e n c é comme on l ' a 

v u p a r l e s s p é c u l a t e u r s . 

P l u s i e u r s p e r s o n n e s o n t f a i t d e s r e c h e r c h e s s u r 

C a s a b l a n c a en s ' i n t é r e s s a n t aux p r o b l è m e s que p o s e l e t y p e de 

l o g e m e n t d e l a N o u v e l l e - M é d i n a . P r e s q u e t o u s p a r l e n t 

d ' i n s a l u b r i t é , de l a t a u d i f i c a t i o n d e s l o g e m e n t s e t t o u s 

e s s a y e n t d e c o l l e r une é t i q u e t t e de t a u d i s à c e t t e z o n e . Mais 

on p e u t s e demander s ' i l s n ' e x a g è r e n t p a s un peu t r o p en 

é v o q u a n t 1 ' é t a t d e s l o g e m e n t s . 

V o i l à s u c c e s s i v e m e n t c e que A.ADAM, M.ECOCHARD a r c h i t e c t e , e t 

l e s u r b a n i s t e s P.MAS e t P.PELLETIER o n t é c r i t : 

" L e s t a u d i s n e u f s d e s N o u v e l l e s - M é d i n a c ' e s t l ' e n n e m i l e p l u s 

r e d o u t é ; l e s v i e u x t a u d i s o n p e u t e s p é r e r e n v e n i r à b o u t 

d a n s un a v e n i r r a p p r o c h é ; l e s n e u f s , i l f a u d r a s ' e n a c c o m m o d e r 

l o n g t e m p s . I l s s o n t d û s à l a r a p i d i t é d e s p r o p r i é t a i r e s e t à 

l a s p é c u l a t i o n f o n c i è r e ( 1 ) 

En c o n s i d é r a n t l e s b i d o n v i l l e s comme d e s f o r m e s 

a b e r r a n t e s d e l ' o c c i d e n t a l i s a t i o n , A.ADAM l e s a t r o u v é s mieux 

que l a N o u v e l l e - M é d i n a ; 

" I l y a p l u s g r a v e e n c o r e , me s e m b l e - t - i l q u e c e s f o r m e s 

a b e r r a n t e s d e l ' o c c i d e n t a l i s a t i o n . C ' e s t c e q u ' o n p o u r r a i t 

a p p e l e r l e s " t a u d i s n e u f s " d e s n o u v e l l e s - m é d i n a s ( . . . ) , c e s 

l o g e m e n t s o ù n e p a r v i e n n e n t n i l ' a i r n i l a l u m i è r e , q u i s o n t 

( 1 ) André ADAM : L'OCCIDENTALISATION DE L'HABITAT DANS LES 
VILLES MAROCAINES. P : 1 8 2 
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peut-être moins inesthétiques que les baraques des bidonvilles 
mais à coup sûr beaucoup plus malsains" 

-" Il n'est pas difficile de pénétrer dans un bidonville et on 
voit vivre les habitants à l'air libre beaucoup mieux qu'en 
Nouvelle-Médina (1) 

-" Les anciennes médinas surpeuplées se sclérosent, mais leur 
extension étant limitée. De ce fait, on peut espérer leur 
assainissement progressif, les bidonvilles, envahissants et 
misérables, sont les plus redoutés, et pourtant, dans leur 
précarité, ils sont moins insalubres et condamnables que les 
nouvelles-médinas,trop solidement installées sur de mauvaises 
bases" (P.MRS P:210). 

-" S'il existe un problème des bidonvilles, il existe un autre 
problème plus grave qui est celui de la construction en dur de 
la Nouvelle-Médina " ( P . PELLETIER, e n q u ê t e a u s e i n d e l a 

N o u v e l l e - M é d i n a , e f f e c t u é e e n 1950, P : 6 ) . 

Tout ces jugements paraissent trop sévères à l 'égard 
de l a Nouvelle-Médina. 
L'enquête personnelle que nous avons effectuée auprès de l a 
population (e t qui const i tue l a base de nos sources) a i n s i que 
l e re levé de t e r r a i n e f fectué pour l o c a l i s e r les habi ta ts e t 
leurs typologie, nous ont donné l 'occasion de nous pencher de 
prés sur l e degré de l a précar i té des conditions de v ie au 
sein des logements e t nous ont permis de poser des 
interrogat ions sur les avis des auteurs qui ont eu l 'occasion 
d 'é tud ier les logements de l a Nouvelle-Médina. 

Avant d ' a l l e r plus l o i n , un point nous para î t f o r t 
important, c ' es t que l e rô le de l ' E t a t pour améliorer 
actuellement l es conditions de ces constructions reste peu, e t 
plus précisément les prêts q u ' i l fourn i t aux habitants a f i n 
d'encourager l a restaurat ion e t l ' amé l io ra t ion de c e t t e zone 
de Casablanca. 

(1) IDEM 



186 André ADAM a écrit en citant ce qui a dit M. ECOCHARD en parlant de la Nouvelle-Médina : 
" . . . l e s m a l s o n s d a n s l a N o u v e l l e - M é d i n a p a r a i s s e n t t o u j o u r s 

i n a c h e v é e s . " C ' e s t , e n e f f e t , u n d e s d é t a i l s q u i f r a p p e n t l e 

s i m p l e p r o m e n e u r . A c h a q u e i n s t a n t , i l a p e r ç o i t u n e m a i s o n 

d o n t l e s b r i q u e s n ' o n t j a m a i s é t é r e c o u v e r t e s d e c r é p i , un 

é t a g e à m o i t i é c o n s t r u i t , d u b é t o n q u i l a i s s e é c h a p p e r d e s 

f e r s , a m o r c é s d ' u n e f u t u r e b â t i s s e q u i n e s ' é l è v e r a p e u t - ê t r e 

j a m a i s " (1) A.ADAM a donné deux explications à ce phénomène. Le premier est que le citadin musulman, par tradition, n'attache guère d'importance à l'aspect extérieur de sa maison, puisque celle-ci était autrefois toute tournée vers l'intérieur. -D'autre part une croyance assez répandue dans la bourgeoisie marocaine, est que celui qui bâtit est assuré de rester en vie tant que sa construction n'est pas terminée; du jour où il pose la dernière pierre, le risque de mourir reparaît. Aussi la prudence incite-t-elle à ne jamais achever absolument une construction. Ces explications nous paraissent assez aberrantes si 1'on sait que les mentalités ont évolué parmi les habitants de la Nouvelle-Médina (où la plupart des diplômés de Casablanca se concentrent); ils ont chassé toute idée de mort liée à l'achèvement de leur construction. Ce qui est plus prés de la réalité c'est que rien n'encourage cette population insolvable à améliorer son habitat. L'Etat de son côté souhaite une disparition de certains îlots qui représentent des points noirs dans le tissu de la Nouvelle-Médina, mais doit restaurer les autres îlots sains pour pouvoir abriter les habitants des îlots dégradés. Les prêts qu'accordent l'Etat (grâce au CI.H,(2). .et avec 1'aide de la banque populaire) ne sont destinés qu'aux habitants solvables. La Nouvelle-Médina a été donc de moins en (4) André ADAM : CASABLANCA, tome I p : 82 .(«D CREDIT IMMOBILIER ET HOTELIER 



187 moins touchée par les crédits et les prêts, cela se confirme par le faible pourcentage réservé à cette zone qui n'a pas dépassé 3% du total des prêts. Le C.I.H n'accorde des prêts que pour un habitant qui a un salaire dépassant 500dh/mois, ce qui prive totalement les ouvriers à avoir une chance d'amélioré leur demeure. La dégradation des logis dans la Nouvelle-Médina est la faute des circonstances avant d'être de 1'habitant. * La négligence envers la Nouvelle-Médina ne reflète-elle pas une certaine marginalité à l'égard de cette "fille du protectorat" qui devait disparaître avec lui... L'habitat dans la Nouvelle-Médina a besoin de sérieux investissements et de sacrifices de la part des deux secteurs, privé et public, pour revêtir une nouvelle allure toute en conservant son authenticité comme toute médina arabe. Une étude détaillée s'avère, alors indisponsable pour nous approcher de la réalité urbaine de la Nouvelle-Médina actuellement et des conditions où vivent ses habitants. Afin d'écarter toute ambiguïté, il est intéressant de définir dès le début les deux mots Maison et Logement. Les dictionnaires montrent un certain embarras dans leurs définitions : "Le petit Robert", pour ne citer que celui-ci, se borne à commenter pour "Maison" : bâtiment d'habitation, bâtiment, bâtisse, construction, édifice, hôtel, immeuble,abri, asile, logement, logis, pénates, résidence, toit. Et pour "logement" : tout local à usage d'habitation et plus spécialement partie de maison, d'immeuble où l'on réside habituellement, appartement, demeure, domicile, habitation, logis, résidence. Le recensement général de la population et de l'habitat, définit le logement comme suit : "-Toute pièce (ou ensemble de pièces), dont les occupants peuvent entrer directement chez eux sans traverser l'espace occupé individuellement par un autre ménage, est considérée 



188 comme un logement." Ainsi pour avoir les caractéristiques propres d'un logement il faut écarter toute violation de 1 * espace intime. - La partie d'une construction située à l'intérieur d'un établissement industriel (arrière boutique, par exemple) est considérée comme logement même s'il n'était pas à l'origine construit pour l'usage d'habitation " (1) Pour les marocains en général, la signification de la maison est différente : La maison c'est un refuge (horm); c'est le lieu de la sécurité, le mot "Dar" (maison) vient du verbe "darà" qui signifie tourner. En effet, dans la maison , on tourne le dos à l'extérieur. D'autres expliquent 1'éthymologie en rappelant que la maison ou la tente primitive était ronde. La maison se dit aussi "maskane" : "lieu où l'on a le calme". La maison oppose la famille à la société; elle se ferme sur les secrets d'une famille, voilà pourquoi la maison marocaine, et par extension la maison maure, tourne le dos à la rue en lui offrant des murs semblables à des remparts. La maison exprime aussi spatialement la communauté familiale, elle est le miroir de l'homme qui l'habite, même si cela n'est pas toujours visible à l'extérieur. Pour les marocains La maison possède trois types de maitrès : L'homme, sa femme et les "djins" génies ou diables. De tous les maîtres de la maison, c'est l'homme qui l'est le plus. Lui seul peut dire "Dari" (ma maison), sa femme et ses enfants disent "dama" (notre maison). L'exactitude de la prononciation indique le point de relation avec l'espace. Mais en pratique, c'est la femme qui est la véritable maîtresse de la maison, elle a le titre de "moulât- ed-dar" (on ne prononce pas son prénom). Elle y reste tout le temps, l'homme en est le propriétaire absentéiste. Si l'homme et la femme sont les maîtres diurnes de la maison, les "génies", eux, en sont les maîtres nocturnes, sauf pendant le mois du Ramadan. (2. )-
(1) RECENSEMENT GENERAL DE LA POPULATION ET DE L'HABITAT 1971, "HABITAT RESULTATS DU SONDAGE AU 1/10EME, PAGES 45-46. .(£) D'APRES LE CORAN LES DEMONS SONT ATTACHES PENDANT CE* MOIS SACRE, DONC LES PECHES QUE FONT LES ETRES HUMAINS SONT DICTES PAR LEUR MANQUE DE FOI ET NON PAR LES DEMONS. 
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Après cet te étude assez sommaire sur l e sens de l a 
maison pour un Marocain, nous al lons vo i r comment l ' hab i tan t 
organise son espace ou plus exactement comment l 'espace 
ex igu ï té en général du logement, permet à l ' hab i tan t son 
organisat ion. 

I = L'USAGE DIFFERENCIE DE L'ESPACE: 

A = CARACTERISTIQUES PHYSIQUES DE L'HABITAT : 
Le marocain, en général , e t l ' h a b i t a n t de l a 

Nouvelle-Médina en p a r t i c u l i e r ont une cer ta ine conception de 
l 'espace. La maison pour eux doi t assumer l a sécur i té e t l a 
protect ion face à la nature e t à l ' u n i v e r s . 
L'ensemble de l ' h a b i t a t i o n dans l a Nouvelle-Médina se d iv ise 
en zones progressives : l 'espace f a m i l i a l e t l 'espace 
intermédiaire (réservé aux i n v i t é s ) , l 'espace f a m i l i a l e t 
l 'espace des femmes.(1) 

Par rapport à toutes ces zones, l e pat io rempl i t l e 
rô le de l i e u d'échange e t de carrefour, c 'es t l à que l a 
communication est l a plus intense. Le pat io se d i t "ouest ed 
dar", mot à mot l e mi l ieu ou l e coeur de l a maison, 
appe l la t ion qui se passe presque de commentaires. 

Le pat io a toujours une forme carré ou rectangula i re , 
toujours au centre et à c i e l ouvert, apportant " l ' e x t é r i e u r " à 
l ' i n t é r i e u r . I l joue un r ô l e t rès important au niveau de l a 
v e n t i l a t i o n e t de l ' é c l a i r a g e p u i s q u ' i l d is t r ibue a i r e t 
lumière aux pièces qui 1'entourent e t qui sont fermées sur 
1 'ex té r ieur . 

Le pa t io , que l 'on retrouve dans toutes les 
habi tat ions de l a Nouvelle-Médina, s e r a i t en r e l a t i o n avec l a 
conception du c i e l comme l i e u d i v i n . E l l e correspond à "un 

- ( 1 ) : PETONNET.C : ESPACE, DISTANCE ET DIMENSIONS DANS UNE 
SOCIETE MUSULMANE. REVUE FRANÇAISE D'ANTHROPOLOGIE AVRIL 
JUIN, PARIS 1972. OP CIT P 27 ' 
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besoin atavique de l'espace i n f i n i . . . q u i est ancré dans 
l ' h a b i t a t secondaire"(1) 

Le c i e l , par sa présence constante, assurera i t l a 
bénédiction e t l a sécur i té . 
La présence d ' un c i e l clément e t rassurant permet à 1'homme 
arabe d 'a t te indre un ce r ta in équ i l ib re métaphysique et de 
reproduire, par t ie l lement , l e coin de paradis auquel rêve tout 
bon musulman. Le pat io rempli t d 'autres rôles comme les 
travaux ménagers, ou l a préparation des gâteaux à l a v e i l l e 
des fê tes , l a préparat ion des conserves ( o l i v e s , c i t r o n s , 
viande c o n f i t e . . . ) ou l e sacr i f i ce du mouton pour l a f ê t e d'EL 
AID EL KEBIR ( l a grande f ê t e ) . 

"Carrelé, lavé chaque matin et chaque f o i s qu'on l ' a s o u i l l é , 
i l offre une surface l i s s e agréable au toucher des pieds nus. 
I l n'a pas de destination p a r t i c u l i è r e . Carrefour, entrée, 
endroit communautaire par excellence, on s'y l i v r e à des 
a c t i v i t é s qui pourraient avoir l i e u a i l l e u r s , comme de coiffer 
les f i l l e t t e s et s'enduire de Henné. On y transporte l'ouvrage 
de couture et les braises du thé, on peut y laver du l i n g e . La 
mére qui prépare des brochettes de viande hachée pour toute 
une maisonnée, apporte son matériel dans un coin du patio afin 
de t r a v a i l l e r en compagnie"(2) 

Dans une maison où cohabitent plusieurs ménages, l e 
pat io est u t i l i s é par chaque fami l le pour les lavages de l a 
v a i s s e l l e ou du l i n g e , du f a i t de l a proximité du point d 'eau. 
Etant donné l e nombre de fami l les par maison cela suppose que 
l e t r a v a i l so i t f a i t à tour de r ô l e . Le pat io commence à subir 
des modif icat ions e t des transformations, couverture du p a t i o , 
on y constru i t l a troisième pièce, puis une quatrième et 
b ientôt l ' é c l a i r a g e des pièces,ne sera plus assuré que par une 
é t r o i t e ouverture. 

(4) HENSENS.J : L'HABITAT RURAL TRADITIONNEL AU MAROC. 
(£) PETONNET.C: ESPACE, DISTANCE ET DIMENSIONS DANS UNE 

SOCIETE MUSULMANE. REVUE D'ANTHROPOLOGIE, 1972, CAHIER 2 P'21 
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Le pat io commence aussi a d ispara î t re carrément e t à 
ê t r e remplacé par des fenêtres dans les nouvelles maisons. I l 
est devenu un luxe car considéré comme un espace i n u t i l i s a b l e , 
i l est plus économique de l e supprimer e t de percer les murs 
de fenêtres . Certains p ropr ié ta i res , attachés aux t r a d i t i o n s , 
donnent naissance aux fameux pui ts de deux mètres de côté 
destinés à remplacer l e pa t io . Ces modif ications apportées au 
logements ne témoignent pas d'une amél iorat ion, mais d'une 
volonté de t i r e r un p r o f i t maximun de cet espace. . . 
Une étude d é t a i l l é e des maisons à patios e t les composants des 
logements s'avère pr imordial pour comprendre l a typologie de 
1 ' i n t é r i e u r e t l a façon les habitants de l a Nouvelle-Médina 
organisent leur espace. 

1 = L ' H A B I T A T I O N A P A T I O : 

C'est une maison u n i f a m i l i a l e , bâ t i e de p l e i n p ied, 
sur t r o i s ou quatre murs mitoyens e t dont les pièces s 'aèrent 
e t s ' é c l a i r e n t principalement sur une cour centra le à c i e l 
ouvert appelée p a t i o . 

Ces logements sont exclusivement couverts par une 
ter rasse . La maison à pa t io à un seul niveau comporte un seul 
logement. I l faut entendre par logement un ensemble de locaux 
à dest inat ion d 'hab i ta t ind iv iduel ou f a m i l i a l disposant de 
pièces annexes t e l l e s que s a l l e de t o i l l e t t e , c u i s i n e . . . 

Les constructions comportent obligatoirement un pat io 
qui mesure en toute s a i l l i e une superf ic ie minimale de 22 
mètres carrés. Toutefois un auvent de un mètre de largeur 
maximale à l ' exc lus ion de tout encorbellement pourra ê t re 
é t a b l i sur un seul côté du pat io p r i n c i p a l , sans ê t re p r is en 
compte pour l e ca lcul de l a super f ic ie , à condit ion que cet 
auvent so i t s i tué à une hauteur minimale de 2m 25 au dessus du 
sol du pat io de manière à permettre un écla i rage nature l e t 
une v e n t i l a t i o n haute des pièces au dessus de cet auvent. Les 
vues d i rectes minimales sont de 4 m. 



4 . U 

DIMENSIONS ET LOCALISATIONS DES PIECES ANNEXES (EXEMPLE DE 3 LOGEMENTS DIFFERENTS) 

g e a e n t a l ' é t a g e d i v i s é e n 2 a p p a r t e m e n t s 

6 m J c h a c u n ) . P e t i t s c o i n s p o u r l a c u i s i n e , 

i l e t t e s s a n s v e n t i l a t i o n e t e s c a l i e r * r a i d e s 

e r b - C a r l o t t i ) . 
l o g e a i e n t A l a t e r r a s s e ( c o n s t r u i t e n m a ç o n n e r i e ) 

a v e c s e s p i è c e s a n n e x e s . ( Q u a r t i e r E s p a g n o l ) . 

L o g e m e n t a v e c t e r r a s s e ( e t a v e c t o u s . . . p l è C e . 

a n n e x e s . Q u a r t i e r B o u c h e n t o u f ) . 

D e s s i n é p a r : S m a h a n K A S M I 

a p r è s o b s e r v a t i o n d i r e c t e s u r t e r r a i n ) 



LE MODE DE L'ORGANISATION SPATIALE DES LOGEMENTS DANS LA NOUVELLE-MEDINA 
S,S«û  pour ltî> lo»«t««ni» tus gui antlik <̂«» rue» 

•fa jâjoi, «je «nj IcwtHt «fc 6 mirrtj ¿1 Lnr«ur, 

Les logement» étant colléa le» un» aux autres, mitoyen» (donc fermés) sur trois côtés et n'ayant qu'une façade de 8 mètres de large en général (rien que 4m parfois). Les côtés qui Font dans le sens de la longueur (déterminant la profondeur du logement) ont lOmétres généralement. Cea logements devaient monter sur deux ou trois niveaux (ou plus sur ceux situés en bordure des grandes artères de la Nouvelle-Médina) atteignant la hauteur de 12 métrés ou plus. Toutes ces dispositions et ces dimensions ont imposé l'utilisation du patio. Mais la recherche du gain maximum en espace vu la petite surface du terrain a fait que ce patio n'est qu'un puits. 

-x- La forme rectangulaire, les dimensions et le mode de groupement des lots (serrés les uns contre les autrea) 
a imposé das contraintes voire entravé, en tant que support du logement, toute liberté d'lmegination et de créativité y archi tecturale. * Rez-de-chaussée : è l'entrée, un petit couloir conduit è la minuscule cour Intérieure réduite dan» la plupart des cas A un puits de 2m x2m, accolée è un mur mitoyen, trois pièces autour et un escalier. * ftux étages (1er et 2é): le même plan, plus une galerie venant en encorbellement sur la cour et distribuant les pièces (shémas ci-dessous). 
-x-Ce mode d'organisation spatial» de» logements a été dicté par la recherche d'exploiter au maximum la petite surface du terrain (généralement 60m1). acheté cher avec des économies difficilement réaliaées. P.PELLETIER écrit à ce propos :"Ces constructions répondent de la part de leurs propiétaires è un goût de lucre échonté : il faut que le moindre métré carré aoit rentable" ( Mas et Pelletier, enquête effectuée en 1950 en Nouvelle-Médina pour le service de l'urbanisme. p:6) -x-"Dans cette ville è l'état pur. nulle palpitation n'allège le poids du présent. Les maisons sont toutes du même style." Les mornes constructions où tout parle d'utilité se répètent semblables, le long de rues semblables" J.L MIECE "Dans la lumière des cités africaines" op.cit p:349 



JLe propriétaire, «'il habite l'immeuble, loge à l'étage supérieur, le aeul qui «oit ensoleillé Il interdit souvent aux locataires l'accès a la terrasse pour l'exploiter tout seul. TA vu., h»-ù»rt n'Wi (»»'«"•ei fc-tf •••) 
L'EXPLOITATION MAXIMALE DE L'ESPACE SUR LE PLAN VERTICAL 1 

* Le propriétaire du terrain qui se construisait son logement ne se contentait par l'exploitation horizontale (couvrir au maximum) de l'espace mais cherchait a la rentabiliser par une extension verticale en essayant de monter le plus haut possible. * "L'habitat marocain à étages offre les plus beaux exemples de rendement à la surface" P.PELLETIER, op.cit p:31 * La maison gagne en hauteur : l'étage est la règle, les immeubles de deux étages ne sont pas rares, qui permettent un gain plus grand et qu'autorise l'emploi généralisé dans la Nouvelle-Médina du ciment armé". J.L. MIEGE " la Nouvelle-Médina" de Casablanca le derb Carlotti. les cahiers d'outre-mer N' H 1953. p:247 
' Ce gain en hauteur accentue 1'exiguïté du patio et le rend un puits qui n'éclaire que lui-même. 

L'obsession des propriétaires è rentabiliser eur espace les poussait à construire un sous-sol uand cela était possible (dénivellation du errain. fondations à exécuter en profondeur u terrain). Les logements qui sont dans ce as quand même rares. On les trouve surtout ans le quartier Carrières-Carlotti. : sous-sol est sombre, mal aéré et non ensoleillé sr il ne dispose que de petites fenêtres grillagées, s forme allongée et ayant comme dimensions Om.50 • largeur et Om.30 de hauteur, en général, irement la cour est couverte sur le sous-sol. est un véritable puits. Le rachitisme chez is enfants et la tuberculose trouvent dans ces 
I U S - S O I un milieu propice à leur installation . développement. La construction d'une baraque, d'une pièce maçonnerie (ou deux) sur la terrasse t chose fréquente. Elle était destinée dans quasi-totalité des cas è la location. Cte "semence" des baraques. J.L MIEGE s qualifié de "véritable bidoville d'altitude" explicite quand il écrit : "Des hsuts murs montent les derniers étages et alourdissent r les immeubles. Ils cachent des baraques [fiées sur les terrasses, tout un bidonville tltitude qui recompose une deuxième ville r la première . (J.L. MIEGE. Dans la lumière des cités 
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L'EXPLOITATION MAXIMALE DE L'ESPACE R! !R LE PLAN HOR IZONT A L 

i g n e r u n e p i è c e ou r é a l i s e r des chambre p l u s g randes q u ' o n l o u e r a i t p l u s c h e r , l e p r o p r i é t a i r e du 

i t r é d u i s a i t l e p a t i o j u s q u ' à ce q u ' i l d e v e n a i t une s i m p l e g a i n e de v e n t i l a t i o n . La g r a v i t é é t a i t 

t e q u a n d on c o u v r a i t p u r e m e n t e t s i m p l e m e n t ce p a t i o - p u i t s p o u r l ' e x p l o i t e r comme p i è c e h a b i t a b l e 

l u t i l i s é p o u r c u i s i n e r ou p o u r l e s a u t r e s t r a v a u x m é n a g e r s . Les n i v e a u x i n f é r i e u r s ne l e u r 

: d a n s c e c a s comme l u m i è r e que c e l l e s d i f f u s é e s p a r l e s c a r r e a u x de p a v é s de v e r r e a y a n t s e r v i a 

* l e p a t i o condamné e t p a r l e s deux f e n ê t r e s donnant s u r l a r u e ( quand e l l e s ne sont pas e l l e s 

i b t u r é e s o u f e r m é e s en permanence p a r des p e r s i e n n e s ) . 

:ER s o u l i g n a è ce s u j e t : " H e u r e u x e n c o r e quand ce p a t i o n ' e s t pas o b t u r é t o t a l e m e n t p a r l a 

: u r e d e l a c o u r q u i d e v i e n t a l o r s u n e p i è c e d ' h a b i t a t i o n " . 

MAS e t PELLETIER, o p . c i t . p . 3 

\jutr* 

o o V . a o c . 

* " A l ' e n q u ê t e que t r o u v e - t - o n d ' u n e f a ç o n g é n é r a l e : un b l o c c o n s t r u i t s u r t r o i s ou q u a t r e n i v e a u x 

a u t o u r d ' u n p a t i o - p u i t s de 2m/2m a u maximum. Quand ce p a t i o n ' e s t p a s bouché p a r l e s s o i n s d u 

p r o p r i é t a i r e de l ' i m m e u b l e q u i d i s p o s e du d r o i t d ' a i r e t de l u m i è r e s u r s e s l o c a t a i r e s , même s i l e s 

p l a n s a u d é p a r t o n t é t é r é a l i s é s c o n f o r m é m e n t à l ' a u t o r i s a t i o n de b â t i r . 

P a r l a s u i t e d e s s u r é l é v a t i o n s e t des a d d i t i f s c l a n d e s t i n s o n t t ô t f a i t de c e s logement d e s t a u d i s 

i n s a l u b r e s , r e p a i r e è l a t u b e r c u l o s e . " 

V a l e u r s f o n c i è r e s e t u r b a n i s m e a u MAROC 

o p . c i t . p : 3 1 

* Le g a i n de l ' e s p a c e s u r l e p l a n h o r i z o n t a l s ' o b t e n a i t a u s s i p a r f a i r e d é b o r d e r l e s é t a g e s s u r l e r» 

i d e - c h a u s s é e . 
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a r t i c l e 1 0 0 de l ' a r r ê t é m u n i c i p a l p e r m a n e n t n " 2 7 du 19 J u i l l e t 1 9 3 9 ) . 
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- H a u t e u r d e s c o n s t r u c t i o n s : l a h a u t e u r v e r t i c a l e t o t a l e d e s 
c o n s t r u c t i o n s , t o u t e s s u p e r s t r u c t u r e s c o m p r i s e s , n e p e u t 
e x c é d e r 4 m, c e t t e h a u t e u r é t a n t m e s u r é e e n t o u t p o i n t d e s 
f a ç a d e s s u r p a t i o e t d e s m i t o y e n s , à l ' e x c e p t i o n , p o u r c e u x -
c i , d ' u n e s o r t i e d ' e s c a l i e r d ' a c c è s à l a t e r r a s s e . L e s c a v e s 
e t s o u s - s o l s s o n t i n t e r d i t s . T o u t e d é p e n d a n c e e t t o u t e 
c o n s t r u c t i o n e n d e h o r s d e l a s o r t i e d e l ' e s c a l i e r d ' a c c è s à l a 
t e r r a s s e e s t i n t e r d i t e . La h a u t e u r m i n i m a l e d e l a c l ô t u r e 
p l e i n e s u r l e c ô t é du p a t i o e s t d e 2m 4 0 , s a u f a c c o r d e n t r e 
v o i s i n s dûment e n r e g i s t r é , l a h a u t e u r m a x i m a l e e s t d e t r o i s 
m é t r é s . 

2 = HABITATION A PATIO A DEUX NIVEAUX: 

L ' h a b i t a t i o n à p a t i o à deux n i v e a u e s t un l o g e m e n t 
u n i f a m i l i a l ou b i f a m i l i a l , i l e x i s t e t r è s f r é q u e m e n t d a n s l a 
N o u v e l l e - M é d i n a ( v o i r p l a n d e l a t y p o l o g i e d e l ' h a b i t a t d a n s 
l a N o u v e l l e - M é d i n a ) . E l l e e s t b â t i e s u r un r e z d e c h a u s s é e e t 
a v e c un s e u l é t a g e e t l e s p i è c e s p r i n c i p a l e s s ' a è r e n t e t 
s ' é c l a i r e n t , s o i t s u r l a r u e , s o i t s u r u n e c o u r i n t é r i e u r e à 
c i e l o u v e r t a p p e l é e p a t i o c o u v e r t e ou n o n . Ces l o g e m e n t s o n t 
e x c l u s i v e m e n t u n e t e r r a s s e . Ces m a i s o n s c o m p o r t e n t au maximum 
d e u x l o g e m e n t s d e s t i n é s à l ' h a b i t a t i n d i v i d u e l ou f a m i l i a l . 

Pour c e s m a i s o n s , i l f a u t f a i r e l a d i s t i n c t i o n e n t r e 
p a t i o j o i n t i f ou non j o i n t i f à l a r u e . 

Dans l e p r e m i e r c a s c h a q u e l o t a une s u p e r f i c i e m i n i m a l e de 70 
o 

m^ e t u n e d i m e n s i o n m i n i m a l e d e 8m e n p r o f o n d e u r . La l a r g e u r 
du l o t ne p e u t ê t r e i n f é r i e u r e aux deux t i e r s d e s a 
p r o f o n d e u r . Dans l e d e u x i è m e c a s c h a q u e l o t d o i t a v o i r une 
s u p e r f i c i e m i n i m a l e de lOOm^ e t une l a r g e u r m i n i m a l e d e 9m. La 
l a r g e u r du l o t n e p e u t ê t r e i n f é r i e u r e a u x d e u x t i e r s d e s a 
p r o f o n d e u r . 

T o u t e f o i s un a u v e n t d ' u n e l a r g e u r m a x i m a l e d e lm à 
l ' e x c l u s i o n d e t o u t e n c o r b e l l e m e n t p o u r r a ê t r e é t a b l i s u r un 
s e u l c ô t é du p a t i o p r i n c i p a l , s a n s ê t r e p r i s e n c o m p t e p o u r l e 
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ca lcu l de l a super f ic ie à condition que cet auvent s o i t s i tué 
à une hauteur maximale de 2 m 25 au dessus du sol du pa t io , de 
manière à permettre un éclairage nature l e t une v e n t i l a t i o n 
haute des pièces au dessus de cet auvent. 

3 = L ' H A B I T A T A PLUSIEURS NIVEAUX (DEUX ET PLUS ) : 

C'est l a typologie dominante dans l a Nouvelle-Médina. 
On peut l e constater sur une simple consultat ion de l a car te 
typologique de c e t t e zone. L'immeuble de l a zone d 'hab i ta t 
continu à plusieurs niveaux (surtout R+2 (1 ) et R+3) est 
une construction obligatoirement couverte en ter rasse , 
généralement b â t i e à l 'al ignement e t entre mitoyens, pouvant 
s 'étendre au rez-de-chaussée sur toute ou p a r t i e de l a surface 
de l a parce l le e t dont l a hauteur est égale à l a largeur de l a 
rue en bordure de laque l le e l l e est é d i f i é e . 

En aucun cas, i l ne peut ê t r e b â t i à moins de 6m de 
l ' axe de l a voie publique ou pr ivée. 

Ces immeubles ont en général une superf ic ie égale au 
plus au produit de l a largeur de l a parce l le par une épaisseur 
f i x é e à 12 m e t menée perpendiculairement au plan de l a façade 
sur rue. Cette façade a souvent une largeur de 8m. 
I l reste à s ignaler que dans l a plupart des cas ces plans 
i n i t i a u x ne sont pas respectés, du f a i t du surpeuplement d'un 
côté e t de l ' a u t r e , l ' e x p l o i t a t i o n maximale de l 'espace. 

Pour gagner une pièce de plus ou r é a l i s e r des 
chambres plus grandes pour les louer plus cher, les 
p ropr ié ta i res de ces logements réduisent l e pat io de son 
logement jusqu'à ce q u ' i l devienne une simple gaine de 
v e n t i l a t i o n . Pour les niveaux i n f é r i e u r s , i l s n'ont que l a 
lumière d i f fusée par les carreaux de pavés de verre ou par des 
p e t i t e s fenêtres donnant sur l a rue (quand e l l e s ne sont pas 
e l l e s aussi obturées ou fermées en permanence par des 
persiennes). Mr P e l l e t i e r soul ignait à se sujet : 

( 1 ) : REZ DE CHAUSSE PLUS 2 ETAGES. 



198 " H e u r e u x e n c o r e q u a n d c e p a t i o n ' e s t p a s o b t u r é t o t a l e m e n t 

p a r l a c o u v e r t u r e d e l a c o u r q u i d e v i e n t a l o r s u n e p i è c e 

d ' h a b i t a t i o n " (Mas et Pelletier P.3 op.cité). Il arrive aussi que les propriétaires louent les caves et les sous-sols comme habitat malgré l'interdiction puisqu'ils ne répondent pas aux normes de sécurité et d'hygiène. Heureusement les logements disposant de caves et de sous-sol sont rares dans la Nouvelle-Médina, sauf dans le quartier Carrières-Carlotti. Pour les autres éléments qui constituent 1'habitat dans la Nouvelle-Médina on trouve : LES PIECES: La disposition intérieure de l'habitation, où les espaces ne sont jamais strictement privés ou spécialisés (sauf lors de la présence d'un étranger ou les femmes doivent garder leur espace et où la pièce des réception leur est défendue) est en corrélation avec 1'organisation communautaire de la famille dans la Nouvelle-Médina. Pour comprendre 1'habitat dans cette zone de Casablanca et comment il adhère facilement à cette forme d'existence, il faut analyser la façon dont l'habitant l'aménage, autrement dit la façon dont il organise l'espace où il vit. La pièce est l'unité spatiale de la maison (dar). On l'appelle "bait" pluriel "biot", elle désigne, au sens propre un abri couvert où l'on peut passer la nuit. Elle désigne, en second lieu, la pièce où la famille passe le plus de temps, c'est donc un espace familial. Mais il existe une interférence entre "bait" et "dar". Mutuellement : "bait" peut désigner une petite maison quand le ménage possède une seule pièce et "dar" peut signifier une pièce, exemple "Dar ed diaff" c'est le séjour, la pièce des invités c'est généralement la plus vaste des pièces, la plus richement décorée que la famille n'utilise que pour des événements exceptionnels (réception, fêtes...) Le mot "bait" n'a pas de signification équivalente en français. Il recouvre des concepts variés. Le "bait" (pièce) 
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d a n s l e s l o g e m e n t s é t r o i t s s o i t d e l a N o u v e l l e - M é d i n a ou 

a i l l e u r s c h a n g e s o u v e n t d ' i m a g e , d ' u s a g e e t de f o n c t i o n 

p l u s i e u r s f o i s d a n s l a j o u r n é e . I l p e u t ê t r e l a g r a n d e p i è c e 

r é s e r v é e aux a m i s ( e s ) i n v i t é s i n t i m e s e t l e s p a r e n t s , ou une 

chambre à c o u c h e r pour t o u t e l a f a m i l l e ou une p i è c e r é s e r v é e 

au f i l s m a r i é . La p l u p a r t du temps p o u r l e s ménages q u i ne 

p o s s è d e n t q u ' u n e p i è c e , e l l e j o u e l e r ô l e de chambre à c o u c h e r 

l e s o i r , d e c u i s i n e l e m a t i n e t d e p i è c e p o u r r e c e v o i r l e s 

i n v i t é s au m i l i e u du j o u r , e t a i n s i d e s u i t e , donc une s e u l e 

p i è c e p e u t r e m p l i r l e s f o n c t i o n s de t o u t e une maison p e n d a n t 

une s e u l e j o u r n é e . /~~ 
[ El 
Vi l ! 

T o u t e s l e s p i è c e s s ' a r t i c u l e n t a u t o u r du p a t i o e t 

s o n t à c a r a c t è r e p o l y v a l e n t , e l l e s r e ç o i v e n t a i r , l u m i è r e p a r 

un é c l a i r a g e z é n i t h a l . T o u t e f o i s a u j o u r d ' h u i , l ' h a b i t a n t d e l a 

N o u v e l l e - M é d i n a e s s a i e de s p é c i a l i s e r son e s p a c e même s i l a 

d i m e n s i o n de s a demeure e s t r e s t r e i n t e . Le c l o i s o n n e m e n t d e s 

p i è c e s o b l o n g u e s t r a d u i t l a v o l o n t é de p o s s e s s i o n d e son 

p r o p r e e s p a c e . L e s p i è c e s , en g é n é r a l ne d é p a s s e n t p a s 3 m é t r e s 

d e l a r g e a v e c un peu de p r o f o n d e u r e t e l l e s s o n t s o u v e n t 

r e c t a n g u l a i r e s . 

A c t u e l l e m e n t on p a r l e de l a p i è c e d e s i n v i t é s , c e l l e 

d e s p a r e n t s e t c e l l e d e s e n f a n t s c e q u i nous l a i s s e c o n c l u r e 

que l ' o r g a n i s a t i o n s p a t i a l e d ' u n e m a i s o n de l a N o u v e l l e - M é d i n a 

t r o u v e donc s o n e x p l i c a t i o n dans l e s r a p p o r t s s o c i a u x de l a 

f a m i l l e . 

* LA CUISINE : On l ' a p p e l l e a u s s i "METEBAKH" ( r a d i c a l 

" t e b a k h " c u i r e ) , c ' e s t une p i è c e d e s t i n é e à a c c u e u i l l i r l e s 

c o n v i v e s , e l l e e s t l e s u p p o r t d e p l u s i e u r s t y p e s d ' a c t i v i t é s . 

F a u t e d ' e s p a c e , e l l e c o n s t i t u e un l i e u d e r e n c o n t r e ( s u r t o u t 

e n t r e femmes) d a n s l a N o u v e l l e - M é d i n a , on y d o r t même l e s o i r . 

La c u i s i n e e s t r é s e r v é e a u s s i a u x c h o s e s s a l e s , aux 

é p l u c h u r e s , p l u m e s e t o r d u r e s d i v e r s e s , m a i s une f o i s l a v é e 

e l l e r e m p l i t l e s a u t r e s f o n c t i o n s : s o m m e i l , r e p a s e t c . . . 

La c u i s i n e commence a s ' e f f a c e r p o u r c é d e r l a p l a c e aux 

c h a m b r e s , e l l e e s t s o u v e n t c o n v e r t i e e n p i è c e d ' h a b i t a t i o n (ou 

à l o u e r ) . On u t i l i s e l e h a l l pour p r é p a r e r l e s r e p a s e t f a i r e 
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les autres travaux ménagers (évidemment quand ce h a l l e x i s t e ) . 
Dans l e cas contra i re c 'es t dans l a chambre ou dans l e couloir 
que l ' o n cu is ine . 
La cu is ine , quand e l l e ex is te , se s i tue dans un angle e t reste 
en r e l a t i o n d i rec te avec l a cour de service, a i n s i l e pat io se 
trouve déchargé des a c t i v i t é s de ménage et devient un salon de 
réception des i n v i t é s , trop nombreux pour ê t r e contenus dans 
une pièce. 

* LES FENETRES : Dans les logements de l a Nouvelle-Médina, 
les fenêtres ne jouent presque aucun rô le pu isqu 'e l les sont 
toujours fermées, soi t pour empêcher les regards ind iscrets e t 
garder l ' i n t i m i t é de l a f a m i l l e , so i t parce que l e logement 
est suffisament aéré e t é c l a i r é par l e p a t i o . Mais 
actuellement l a plupart des habitants ferment leurs fenêtres 
pour é v i t e r l es odeurs que dégagent l a plupart du temps les 
égouts bouchés. Les fenêtres sont toujours centrées au mi l ieu 
des pièces avec des dimensions d i f f é r e n t e s , par fo is e l l e s 
mêmes sont murées. Mais l a plupart des pièces qui n'ont pas 
accès au p a t i o , reçoivent l a lumière e t l ' a i r grâce à des 
ouvertures de 2,50 par 2m avec une profondeur de lm. La t a i l l e 
rédui te des fenêtres, leur fermeture permanente, vo i re parfois 
leur condamnation d é f i n i t i v e empêchent l a pénétrat ion du 
s o l e i l e t de l ' a i r , ce qui contribuent à l a propagation des 
maladies contagieuses comme l a tuberculose e t autres . 

* LES TOILETTES (W.C) : C'est l 'une des pièces les plus 
importantes de l a maison. ( Mots à mots "pièce de l ' e a u " ) . Les 
t o i l e t t e s sont associées à l ' e a u , l i eux des ablut ions, des 
lavages. En arabe plus r a f f i n é on d i t "dar l 'éodo" (maison 
d 'ab lu t ions) . Construite à l a Turque pour permettre l a 
posi t ion accroupie, r i t u e l l e e t confortable des ablut ions, 
e l l e recèle toujours une provision d'eau e t un réc ip ient 
verseur. L 'habitant de l a Nouvelle-Médina comme tout musulman 
d ' a i l l e u r s , que l le que s o i t l a maison où i l se trouve, peut 
donc toujours s a c r i f i e r à son hygiène personnelle. Reste à 
signaler que les t o i l e t t e s sont souvent pe t i tes e t mal aérées 
car on les i n s t a l l e souvent à 1 ' achèvenement de l a 



201 construction n'importe où (souvent sous les escaliers) sans ventilation. Ainsi trouve-t-on le "bit el ma" (toilettes) dans la plupart des cas dans l'entrée, et dans tous les cas dissimulés à la vue. * LES ESCALIERS : Sont toujours étroits raides et droits; ils occupent le moins de place possible. Ils sont placés juste après la porte d'entrée. Dans les logements insalubres de la Nouvelle-Médina, les escaliers sont les premiers à annoncer l'état de la maison dès qu'on pénétre à l'intérieur. La plupart du temps ils sont cassés, le manque d'entretien, la négligence et le surpeuplement les dégradent vite et donne une impression de taudification au logement. Les escaliers restent un moyen de circulation et donnent une certaine indépandance aux personnes qui partagent la même maison autrement dit les escalliers, eux aussi, conditionnent l'espace puisqu'ils permettent de séparer l'espace public de l'espace privé. * LA TERRASSE : Dans la plupart des logements de la Nouvelle-Médina, elle constitue un prolongement de l'espace de vie intime de la maison. Souvent c'est là qu'on lave les vêtements, qu'on sèche le linge, la laine, les graines etc...Mais elle sert aussi comme un lieu de rencontre, d'évasion surtout pour les femmes qui se sentent étouffées dans leurs logements serrés et mal éclairés. La terrasse joue un double rôle c'est un espace commun et privé : Commun puisque les femmes et les enfants s'y rencontrent, les femmes pour discuter, pour des travaux ménagers ou manuels comme le tricot, la broderie. Pour les enfants, c'est un espace vaste qui compense celui qu'ils ont laissé en bas et qui ne leur permet pas de jouer en liberté. Un espace privé puisque les hommes n'ont pas le droit d'y monter en présence des femmes. La terrasse quand elle est accessible (puisque la plupart des propriétaires 1'interdisent aux locataires) constitue un lieu important pour la vie domestique et quotidienne de l'habitant. Souvent, en été, à la faveur du soir et après avoir pris mille précautions (éviter les regards des voisins) la famille ose monter sur la terrasse 
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pour y goûter l a f ra îcheur , s 'y la isser bercer par l e chant 
mélodieux e t serein du "Muezzin"(l> e t enf in y sent i r leur 
attachement à leur c i t é e t par delà à l a communauté musulmane 
toute e n t i è r e . C'est du haut des terrasses que les femmes 
communiquent l es nouvelles e t guettent l ' a r r i v é e du mois sacré 
du Ramadan en l'annonçant par leurs "youyous"(2) 

Les terrasses ne sont pas uniquement i n t e r d i t e s par 
l e p r o p r i é t a i r e , qui l ' u t i l i s e seul quand i l habite sa 
demeure; mais aussi dans l e cas où les loca ta i res y occupent 
une barraque ou une p ièce. Toutes les maisons dont les 
terrasses sont occupées par des baraques louées sont dans un 
é t a t de dégradation avancée. E l les sont toutes habitées par 
des ménages loca ta i res , parmi ceux c i , quelques-uns nous ont 
déclarés que les propr ié ta i res p r o f i t e n t de leur s i tua t ion 
comme nouveau arr ivés pour les exp lo i te r e t leur louer des 
p e t i t e s pièces. Les terrasses ne font pas exception à cet te 
r è g l e . 

* LA PORTE : E l le joue un rô le extrêmement important dans 
l 'o rgan isat ion spat ia le surtout pour l ' h a b i t a n t de l a 
Nouvelle-Médina. C'est grâce à e l l e q u ' i l se sent chez l u i , en 
i n t i m i t é . E l l e l u i permet de marquer l a rupture entre l e pr ivé 
(maison) e t l e public ( l a r u e ) . 
La porte paroi mobile change l a topologie de l ' access ib le e t 
de l ' i naccess ib le , qui modif ie d'un instant à l ' a u t r e l ' i d é e 
de dedans et de dehors. La porte d'entrée représente 1'élément 
l e plus important vu de l ' e x t é r i e u r . E l l e porte ( l a plupart du 
temps) un clou de f i x a t i o n , c 'es t un accesoire de décoration, 
pour donner une bonne impression de ce qui se passe à 
1 ' i n t é r i e u r . 

Dans les logements où i l y a cohabitat ion de plusieurs 
ménages, chaque fami l le met un rideau pendant l a journée pour 

( 1 ) : UN CRIEUR POUR LA PRIERE, IL EST CHARGE DES 5 APPELS 
QUOTIDIENS, QU'IL LANCE DU HAUT DES MINARETS EDIFIES DANS CE 
BUT. 

(2):UNE SORTE DE CRIS DES FEMMES ARABES POUR MANIFESTER LEUR 
JOIE ET POUR ANNONCER UN EVENEMENT HEUREUX. 



G r a n d e s f e n ê t r e s s o u v e n t c l o s e s 

D E S S I N E PAR KASMI SMAHAN 
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r e m p l a c e r l a p o r t e e t p o u r s e p r o t é g e r d e s r e g a r d s i n d i s c r e t s 
s o i t d e s p a s s a n t s s o i t d e s v o i s i n s d ' e n f a c e . Ce r i d e a u j o u e 
l e r ô l e d e p o r t e e t a i d e 1 ' h a b i t a n t à s ' i s o l e r même 
p s y c h o l o g i q u e m e n t d a n s un e s p a c e q u i n e l u i a p p a r t i e n t p a s . 
A i n s i l ' h a b i t a n t d e l a N o u v e l l e - M é d i n a n e c o n q u i e r t s o n e s p a c e 
q u ' e n l e d i v i s a n t , e n l ' o r g a n i s a n t e t e n l e r a m e n a n t à l u i -
même, e n m a t é r i a l i s a n t s e s s u b d i v i s i o n s . 

* LES MURS : Dans l a N o u v e l l e - M é d i n a , l e s murs e x t é r i e u r s 
s o n t t o u j o u r s a v e u g l e s p u i s q u e l e s f e n ê t r e s s o n t p r a t i q u e m e n t 
i n e x i s t a n t e s o u r é d u i t e s à d e s t r o u s b i e n p r o t é g é s d e s 
r e g a r d s . I l s s o n t s o u v e n t p e i n t s à l a c h a u x . Pour l ' h a b i t a n t 
l e mur c o n d e n s e l ' e s p a c e , i l s e r t à l ' o r g a n i s e r p u i s q u e i l 
s é p a r e de l a p e r s o n n e q u i e s t s i t u é e d e 1 ' a u t r e c ô t é du mur 
m i t o y e n . A c t u e l l e m e n t , l e s h a b i t a n t s d e l a N o u v e l l e - M é d i n a 
( v u e l ' é v o l u t i o n de m e n t a l i t é ) commencent à s ' e x t é r i o r i s e r , 
p a r o p p o s i t i o n au p a s s é , l a d é c o r a t i o n d e l a f a ç a d e p r e n d une 
i m p o r t a n c e q u ' e l l e n ' a j a m a i s e u . C e t t e pudeur d a n s l a 
r i c h e s s e i n t é r i e u r e d ' u n e f a ç a d e m o d e s t e e s t d e p l u s e n p l u s 
un v a g u e s o u v e n i r . C e t t e a t t i t u d e s e c o m p r e n a i t : i l f a l l a i t 
é v i t e r " l ' o e i l d e s e n n e m i s " q u i p e u t f a i r e d i s p a r a î t r e l a 
r i c h e s s e . N é a n m o i n s e n N o u v e l l e - M é d i n a , d a n s c e r t a i n e s 
m a i s o n s , p o u r l a d é c o r a t i o n d e l a f a ç a d e , on u t i l i s e l a "main 
d e Fa t ima" e t a u t r e s s y m b o l e s m y s t é r i e u x pour d é t o u r n e r l e 
m a u v a i s s o r t . De c e t t e f a ç o n o n a u n e f a ç a d e d é c o r é e , e t o n n e 
c r a i n t p a s " l e m a u v a i s o e i l " . Du f a i t du s u r p e u p l e m e n t , du 
manque d ' e s p a c e d a n s l e s l o g e m e n t s , l a r i c h e s s e s ' e x t é r i o r i s e 
s u r l e d e h o r s d e l a m a i s o n . Les o c c a s i o n s pour r e c e v o i r d a n s 
l a m a i s o n d e v i e n n e n t d e p l u s e n p l u s r a r e s , a l o r s q u ' o n t i r e r a 
u n e c e r t a i n e v a n i t é à c e que s a f a ç a d e s o i t c o n t e m p l é e p a r l e s 
a m i s a v e c q u i o n j o u e a u x c a r t e s d a n s l a r u e . 

Ces d é c o r a t i o n s t i e n n e n t du domaine du s y m b o l e 
r e n f e r m a n t e l l e s - m ê m e s p a r f o i s d e s s e n t i m e n t s d i f f u s q u i 
r e l è v e n t du p h a n t a s m e o u du r ê v e . P a r e x e m p l e l ' u t i l i s a t i o n d e 
l ' é t o i l e à c i n q sommets ( S a l o m o n ) e x p r i m e i c i l ' a t t i t u d e 
c o m b a t i v e e t n a t i o n a l i s t e du p r o p r i é t a i r e . Pour l e s h a b i t a n t s , 
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206 les maisons à étoiles sont celles où se réunissaient des groupes nationalistes pendant le protectorat. C'est une légion d'honneur à la marocaine. Cette étoile est elle même peinte soit en vert soit en bleu comme la plupart des peintures dominantes en Nouvelle-Médina. Ces deux couleurs sont certainement l'expression que l'on se fait du monde idéal, un ciel bleu, pur et dégagé et un environnement de verdure de vie. La Nouvelle-Médina est un désert de ce point de vue, le ciel ne se voit que très peu à cause des patios qui disparaissent ou qui ont disparu. Tandis que l'eau n'est utilisée que compte goutte puisque chez beaucoup, elle n'est pas courante et même quand elle l'est, elle n'est pas gratuite!. La végétation, est pratiquement inexistante, sauf quelques timides pots sans trop de chances d'être arrosés. Dans la Nouvelle-Médina on assiste à une réelle mosaïque de cultures régionales qui s'affiche par l'intermédiaire des façades (décoration selon l'événement). Plus même que dans les régions d'origine, les rituels décoratifs sont ici d'une grande intensité parcequ'ils permettent à des communautés (souvent séparés dans 1'espace) de se démarquer les unes des autres par les particularismes. Une tentative de sortir de l'anonymat urbain. 
B = L'EVOLUTION DES TYPES D'OCCUPATION DES LOGEMENTS : 
1 - REDUCTION DE LA TAILLE DES MENAGES: Dans la Nouvelle-Médina la plupart des ménages occupaient en 1971, une ou deux pièces : 78,9% (74,3% pour Casablanca, 73,8% pour l'ensemble du Maroc: 79% pour l'urbain et 75,7% pour le rural). Les autres ménages qui occupaient trois pièces et plus, ne dépassaient pas 21,1%. 



2 0 7 

En 1 9 8 2 , c e s m é n a g e s o n t c h u t é l é g è r e m e n t p a r r a p p o r t à 1 9 7 1 , 
p o u r a t t e i n d r e 77,4% p o u r l e s m é n a g e s q u i p o s s é d a i e n t c o n t r e 
22 ,6% p o u r l e s ménages a y a n t 3 p i è c e s e t p l u s . 

Pour l ' é c h a n t i l l o n d e 4 0 0 m é n a g e s , c e u x p o s s é d a n t 1 à 
2 p i è c e s n e r e p r é s e n t e n t p l u s q u e 72% c o n t r e 28% p o u r l e s 
m é n a g e s a y a n t 3 p i è c e s e t p l u s . C e l a n e s i g n i f i e p a s que l a 
N o u v e l l e - M é d i n a n e s o u f f r e p l u s d ' u n e c r i s e d e l o g e m e n t s e t du 
s u r p e u p l e m e n t i n t e n s e , au c o n t r a i r e , on p e u t e x p l i q u e r c e l a 
p a r l e c h o i x d e l ' é c h a n t i l l o n ( l e h a s a r d à f a i t q u e l ' o n a 
i n t e r v i e w é p l u s d e m é n a g e s p o s s é d a n t p l u s d e t r o i s p i è c e s q u e 
l e s a u t r e s ) 

Le nombre d e p i è c e s / f o y e r e s t : 
4 4 , 5 + 6 8 , 8 + 4 3 , 5 + 1 7 , 6 + 1 1 = 1 8 5 , 4 , 1 , 8 5 

1 0 0 1 0 0 

Taux moyen d ' o c c u p a t i o n d e s l o g e m e n t s : 

1 0 . 3 + 2 2 , 4 + 4 1 , 7 + 4 1 , 6 + 5 6 + 5 2 , 2 + 7 2 , 8 + 5 9 , 2 + 5 4 + 1 0 5 = Y 
100 

Y _ 5 1 5 , 2 _ 5 , 1 5 p e r s o n n e s / m é n a g e s 
1 0 0 

TOP ( o u p e r s o n n e / p i è c e ) = Y/X = 5 f 1 5 = 2 , 8 

1 , 8 5 
Le nombre d e p i è c e / m é n a g e : 

4 8 , 2 + 5 8 , 4 + 3 9 , 3 + 2 4 , 4 + 1 7 = 1 8 7 , 3 = 1 , 8 7 

1 0 0 1 0 0 
P e r s o n n e s / m é n a g e : 
1 2 . 7 + 2 7 , 2 + 3 7 , 8 + 4 4 , 8 + 5 0 , 5 + 5 1 + 4 7 , 6 + 6 0 , 8 + 4 6 , 8 + 1 1 3 

100 
TOP ( o u p e r s o n n e / p i è c e ) = Y/X = 2 , 6 
Le nombre d e p i è c e par f o y e r : 

= 422 = 4 , 9 
100 

1 4 . 5 + 1 1 5 + 6 7 . 5 + 1 6 + 7 , 5 = x= 220̂5. = 2 , 2 
100 1 0 0 
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nombre de personnes par ménage: 

7 r 4+37 r 4+8Rr 84-97 r 2+68 r 5+37 r 8 = 337,1 = X= 3,37 
100 100 

TOP (ou personne/pièce = Y/X = 3 r 37 = 1,5 
2 ,2 

Si on étudie les personnes par ménage, on constate, 
que l e nombre moyen de personne par ménage est passé de 5,15 
personne par ménages en 1971 à 4,9 en 1982 pour a t te indre 6 
personnes en 1990 selon l ' é c h a n t i l l o n . En dehors de ce dernier 
r é s u l t a t , qui peut ê t re sujet à caut ion, on constate donc une 
baisse régu l iè re de nombre de personnes par ménage. Cette 
baisse est notamment sensible à t ravers l a part rédui te que 
prennent de plus en plus les ménages de plus de 5 personnes, 
au p r o f i t des ménages de 3 personnes. 

Cela s 'expl ique par l e f a i t que les fami l l es dans l a 
Nouvelle-Médina commencent à cesser de v iv re en fami l les 
p l u r i f a m i l i a l e s comme auparavant, faute d'espace aussi et 
parce que les nouveaux ménages ( f i l s ou f i l l e qui v ien t de se 
marier) préfèrent v ivre a i l l e u r s pour é v i t e r tous problèmes de 
cohabi tat ion. 

On a également d é f i n i r l e taux moyen d'occupation des 
logements e t l e taux d'occupation par pièce : 

* Le taux moyen d'occupation des logements (TOL) : 
Ce taux é t a i t de 2,35 ménages/logement en 1971 ( 1 , 3 pour l e 
centre moderne de Casablanca e t 2,6 pour 1'ancienne-médina)(1) 

Tandis qu'en 1982 ce taux a augmenté à 2 ,4 . Ce taux est en 
l i a i s o n avec l e nombre de pièces puisque dans l a p lupart des 
cas un logement contient une pièce. L'étude alors du rapport 
entre l e nombre de ménage par pièce, autrement d i t l e taux 
d'occupation par pièce, est in téressant . 

( 1 ) : DIRECTION DES STATISTIQUES, ETUDES SUR 2000 LOGEMENTS 
DANS LA NOUVELLE-MEDINA, RABAT. 
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* Le taux d'occupation par pièce (TOP) : 
Dans un l i e u aussi dense que l a Nouvelle-Médina, i l faut 
descendre au niveau du logement e t de l a pièce ( l a p lupart du 
temps TOP=TOL) pour mieux en s a i s i r l a surpopulation. L'étude 
des deux taux TOP e t TOL est intimement attachée, dans l e cas 
de l a Nouvelle-Médina, e t t r a d u i t l a promiscuité e t l a 
cohabi ta t ion. 

Le taux d'occupation par pièce est élevé p u i s q u ' i l 
é t a i t de 2,8 en 1971 pour a t te indre 2,6 en 1982. En 1990 ce 
taux remonte à 2,8 on peut juger ce t te s i tua t ion 
catastrophique puisque l a norme souhaitable est de l ' o r d r e de 
1 à 1,5 personne(s) par pièce (2 ,9 pour toute l a Nouvelle-
Médina en 1990)(1) ,. Le seu i l c r i t i q u e de f o r t surpeuplement 
est à p a r t i r de 2 à 2,5 personnes par pièce. I n u t i l e de d i r e 
que l a s i tua t ion l a Nouvelle-Médina devient t rès inquiétante . 

Alors que l e TOL diminue, l e TOP l u i , reste stable ce 
qui témoigne de 1'augmentation des loyers e t du souhait de 
plusieurs ménages de rester dans leur pièces pu isqu ' i l s ne 
peuvent pas a l l e r a i l l e u r s . Nul doute que les sirènes 
d'alarmes se sont déclenchées i l y a f o r t longtemps, annonçant 
une Nouvelle-Médina bien surpeuplée e t où l a moi t ié des 
ménages v ivent en cohabi tat ion. 
Le tableau c i dessous nous donne une idée sur 1 ' évolut ion de 
nombre de personne par pièce a ins i que l e nombre de pièce par 
ménage, ce qui nous permet de comparer l a s i tua t ion en entre 
l ' é c h a n t i l l o n et l'ensemble de l a Nouvelle-Médina a ins i 
qu'avec Casablanca e t l a v i l l e de Rabat. 
2 = AUGMENTATION DE LA FREQUENCE DE LA COHABITATION : 

La cohabitat ion devient un phénomène t rès répandu 
dans l a Nouvelle-Médina ( les enfants mariés cohabitent avec 
leurs parents, par fo is dans une seule pièce) à cause de l a 
pénurie des logement e t des loyers excessi fs , l a promiscuité 
est faci lement imaginable, surtout s i l ' on s a i t que l e taux 

( 1 ) : ESTIMATION DONNEE PAR LA DIRECTION DES STATISTIQUES. 
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d'occupation par ménage est très élevé. Cette cohabitation était forte en 1982 : 73% des ménages vivaient dans le même logement, chacun de ces ménages occupaient une seule pièce et, dans le meilleur des cas, le ménage en possédait deux. La plupart des ménages en 1982 occupaient 1 à 2 pièces 78,9% contre 77,4% en 1971. En 1990 la cohabitation existe toujours mais elle est moins intense que les autres années 72% des ménages partagent leur logement avec d'autres. La cohabitation est en liaison avec le revenu mensuel, en 1990, et d'après les résultats de l'échantillon, on peut remarquer que la plupart des ménages qui ont une pièce ne gagnent pas plus de lOOOdh, 26% gagnent moins de 500dh, contre 49,9% qui gagnent entre 1000 et 2000dh et seulement 24,1% gagnent plus de 2000dh. Le dernier cas peut être justifié par la crise de logement, donc le chef de ménage n'arrive pas à bien se loger malgré un bon salaire. 
TABLEAU № lâ LE GAIN MENSUEL PAR RAPPORT AU NOMBRE DE 

P I E C E . 23,5% des ménages occupent une ou deux pièces et ont un revenu inférieur à lOOOdh contre 40,25% qui ont un gain variant entre lOOOdh et 2000dh, mais seulement 8,25% gagnent plus de 2000dh. On peut alors se demander comment cette majorité fait pour payer son loyer qui dépasse parfois 800dh pour une pièce et comment ils parviennent à vivre dans des conditions pareilles. Les ménages qui ont 3 pièces et plus sont en général aisés et sans problème financier : 4,25% seulement de ces ménages gagnent moins de lOOOdh mais dans la plupart des cas ils sont propriétaires ou ils logent gratuitement pour une raison ou une autre, 5,75% des logements ont un revenu mensuel de 1000 à 2000dh. Malheureusement avec l'augmentation des loyers, l'habitant doit consacrer presque tout son salaire pour pouvoir s'en sortir. Pour les ménages qui gagnent plus de 2000 dh leur pourcentage se lèvent à 18% seulement. Donc un chef de ménage ne peut guère se permettre d'avoir plus d'une pièce si son revenu est modeste et s'il n'a 
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p a s l e s moyens pour p a y e r s o n l o y e r d a n s l a p l u p a r t d e s c a s 
j u g é s e x o r b i t a n t s . 

S i o n d é t a i l l e un p e u p l u s l a c o h a b i t a t i o n s e l o n l e s 
q u a r t i e r s ( v o i r t a b l e a u n ° 1 7 ) o n remarque q u ' e l l e p r e n d t o u t e 
s o n a m p l e u r d a n s l e q u a r t i e r C a r r i è r e s C a r l o t t i d ' a b o r d 
p u i s q u ' i l e s t t r è s d e n s e , v i e n n e n t e n s u i t e l e q u a r t i e r 
E s p a g n o l e t B o u c h e n t o u f s u i v i p a r l e r e s t e d e s q u a r t i e r s 
B a l a d i a , D e r b - C a r l o t t i e t M i t e r . 

TABLEAU № l S NOMBRE DE MENAGE DANS CHAQUE LOGEMENT 

(COHABITATION) SELON LES QUARTIERS : 

La c o h a b i t a t i o n e x i s t e p r e s q u e p a r t o u t d a n s l e s q u a r t i e r s 
p o p u l a i r e s d e C a s a b l a n c a m a i s e l l e r e s t e a l o r s s p é c i a l e d a n s 
l a N o u v e l l e - M é d i n a ou i l y ' a une f o r t e d e n s i t é e t un manque 
d ' e s p a c e t r è s a i g u . 

TABLEAU № 1 6 NOMBRE DE MENAGE DANS LE MEME LOGEMENT: 

( C o m p a r a i s o n e n t r e 1 9 7 1 , 1 9 8 2 e t 1 9 9 0 ) 

p o u r 1 9 7 1 

3 6 + 5 6 + 4 2 + 3 6 + 6 5 = 2 , 3 5 e s t l e nombre moyen d e m é n a g e / l o g e m e n t 
1 0 0 

2 4 2 1 : 2 , 3 5 = 1 0 3 0 l o g e m e n t s 
2 , 3 5 x 1 , 8 5 = 4 , 3 4 p i è c e s 

Donc i l f a u d r a i t e n c o r e 1 0 3 0 l o g e m e n t s a v e c 4 , 3 4 p i è c e s e n 
moyenne pour m i e u x l o g e r l a p o p u l a t i o n d e l a N o u v e l l e - M é d i n a 
e t p o u r r a y e r l a c o h a b i t a t i o n . 

Pour 1 9 8 2 

2 7 + 6 5 + 5 2 , 5 + 7 2 + 2 5 = 2 , 4 m é n a g e / l o g e m e n t 
1 0 0 

3 6 6 0 : 2 , 4 = 1 5 2 5 l o g e m e n t s 
2 , 4 x 1 , 8 7 = 4 , 5 p i è c e s 
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Donc pour 1 9 8 2 l a s i t u a t i o n s ' a g g r a v a i t p u i s q u ' i l 
f a l l a i t 1 5 2 5 n o u v e a u x l o g e m e n t s a v e c un nombre moyen d e 4 , 5 
p i è c e s p o u r l o g e r l e s m é n a g e s e n c o h a b i t a t i o n d a n s l a 
N o u v e l l e - M é d i n a . 

POUR 1 9 9 0 

48,5+49+4+4,25+26+28,75 = 1 , 9 6 
100 

4 0 0 : 1 , 9 6 = 2 0 4 l o g e m e n t s 
1 , 9 6 x 2 , 2 = 4 , 3 p i è c e s 

A i n s i , i l f a u t 2 0 4 l o g e m e n t s a v e c 4 , 3 p i è c e s e n moyenne 
a f i n d e s e d é b a r a s s e r d e l a c o h a b i t a t i o n s e u l e m e n t d e s 
e n q u ê t e s . 

3 = LES LOGEMENTS SONT EN GENERAL SURCHARGES : 

La t a i l l e d e s p i è c e s d a n s l a N o u v e l l e - M é d i n a e s t t r è s 
d i f f é r e n t e d ' u n l o g e m e n t à l ' a u t r e . Les l o g e m e n t s s o n t e n 
g é n é r a l e x i g u s e t s u r - o c c u p é s , c e q u i e n t r a î n e d e s 
r e s t r i c t i o n s e t d e s c o n t r a i n t e s . Chaque h a b i t a n t n e d i s p o s e e n 
moyenne q u e d e 5m . La p o l y v a l e n c e e t l a m i s e e n commun d e s 
p i è c e s s o n t l a r è g l e g é n é r a l e . Deux ménages ou même p l u s 
c o h a b i t e n t ( a u p a r a v a n t , l e m a r o c a i n v i v a i t au s e i n d e f a m i l l e s 
l a r g e s e t p l u r i - c o n j u g a l e s : g r a n d s p a r e n t s , p a r e n t s , f i l s 
m a r i é s . . . ) a l o r s que m a i n t e n a n t i l e s t o b l i g é d e v i v r e à 
l ' i n t é r i e u r d e f o y e r s p l u r i f a m i l i a u x au s e i n du même 
a p p a r t e m e n t p u i s q u ' i l p r é f è r e s ' é l o i g n e r d e s a f a m i l l e p o u r 
é v i t e r l e s p r o b l è m e s . 

Dans c e c a s , l e v i o l d e l ' e s p a c e de l ' a u t r e n ' e s t p a s 
t o u j o u r s t o l é r é s u r t o u t du f a i t d e l ' a t t a c h e m e n t du m a r o c a i n à 
l ' i n t i m i t é d e s o n f o y e r . L e s g e s t e s d e s membres d e c h a q u e 
ménage s e t r o u v e n t a i n s i r é d u i t s , e n t r a î n a n t c h e z e u x un 
m a l a i s e e t u n e p r o f o n d e a s p i r a t i o n à l ' a m é l i o r a t i o n du v é c u . 

L e s l o g e m e n t s d a n s l a N o u v e l l e - M é d i n a , s u r t o u t c e u x 
i m p l a n t é s s u r l e s l o t i s s e m e n t s p r i v é s comme p a r e x e m p l e c e l u i 



du quar t ie r Habous, n'ont malheureusement pas un espace 
agencé. Leur typologie, l o i n d ' ê t r e r iche en symboles, en 
volumétrie e t en f l e x i b i l i t é , a imposé un seul mode 
d 'appropr iat ion e t de perception spa t i a le . Toutefois , ceux-ci 
var ient selon les d i f fé ren tes t a i l l e s d'appartement occupé. 
Le ménage qui v i t dans une pièce n'en f a i t pas l e même usage 
que c e l u i possédant 3 ou 4 pièces. 

Pour étudier dans l e d é t a i l ces d i f f é renc ia t ions , 
nous proposons d'analyser l a v a r i é t é des cas ex is tant au sein 
de l a Nouvelle-Médina et d'exposer les relevés de logement que 
nous avons pu r é a l i s e r au cours de l 'enquête. 

C = LES CONSEQUENCES SUR LES CONDITIONS DE LOGEMENTS : 

1 = LES DIVERS FAÇONS D'UTILISER L'ESPACE SELON LA TAILLE 
DU LOGEMENT : 

- : LE MENAGE POSSEDANT UNE SEULE PIECE : 

Située au rez de chaussée ou à l ' é t a g e , l a pièce est 
u t i l i s é e de l a façon suivante : 
Tous les besoins s 'y déroulent, l e mobi l ier est rédu i t e t les 
l im i tes de l ' appropr ia t ion de l 'espace sont maximales. On 
mange, on se détend e t on dort dans l a même pièce; s ' i l n'y a 
pas de h a l l où l 'on peut cu is iner , on accomplit c e t t e tâche 
dans un co in . 
Au recensement de 1971: 44,5% des foyers é ta ien t dans cet te 
s i t u a t i o n ( l ) , en 1982 : 48,2% et pour 1990 ( l ' é c h a n t i l l o n ) 
ces foyers représentent seulement 14,5% . 

Si l a pièce se trouve sur l a ter rasse, ses usages 
bénéf ic ient du s o l e i l e t de l a v e n t i l a t i o n . E l l e est 
polyvalente, mais au moins on peut y cuis iner , laver l e l inge 
e t l e f a i r e s é c h e r . . . à l ' a i r l i b r e . I l est à s ignaler que l a 

(1) L'ENTASSEMENT ET LA PROMISCUITE SUPPRIMENT TOUTE INTIMITE 
FAMILIALE. ON NE PEUT GUERE CUISINER QUE DANS LA COUR ET S'EST 
A TOUR DE ROLE SOUVENT QU'ON OCCUPE LE SEUL BAS-FLANC DE LA 
PIECE. J.L.MIEGE "LA NOUVELLE-MEDINA DE CASABLANCA LE DERB 
CARLOTTI 0P CIT. 
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létage salon-chambre-W.c •éjour-cuialne 2étage chambre-cuisine-W. c débarrat-hall-salon 
RDC commercial escalier 

RELEVT. 3 : Logeaient dont le RDC est commercial et occupé par 2 familles aux étages. * La famille PI est composée d'un coupla et 3 enfants. * La famille F2 est composée d'un couple et 4 enfants. Chaque logement comrend : une chambre pour les parents, un salon qui est utilisé en tant que chambre pour les enfanta, séjour pour la réception cuisine. U.C. Hall... Pour le 1er ménage, la hall a été aménagé en tant que •fj séjour et le salon est gardé pour recevoir. 
2 ÉTAGE - X 

D E S S I N E PAR KASMI SMAHAN 
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RELEVE 5 
C'est un ancien Foundouq qui est maintenant habité. 
Chaque ménage loue un ou deux pièces. 
Les sanitaires et les cuisines sont communes et se 
trouvent au niveau du RDC. 
Les différentes chambres sont desservies par une 
galerie, et possèdent un balcon utilisé en tant que 
débarras, séchoir pour le linge. 

D E S S I N E PAR KASMI SMAHAN 



L ' A S P E C T E X T E R I E U R D E S L O G E M E N T S 

p r î S 

L A F A I B L A L A R G E U R D A L A F A Ç A D E ( 6 A E N G É N É R A L ) 

• ' E S T R E P E R C U T É E S U R L E S P O R T E S E T L E S F E N Ê T R E S . L A P O R T E 

P R I N C I P A L E D É P A S S E R A R E M E N T 0 M 8 0 . L E S F E N Ê T R E S E N C O R E M O I N S . 

L ' A S P E C T L E P L U S F R A P P A N T E N E S T L E M É L A N G E D E S C A R A C T È R E S T R A D I T I O N N E L S E T L E S I N F L U E N C E S M O D E R N E S . 

L E S M U R S E T L E S H A U T S L U C A R N E S D E S A N C I E N N E S D E M E U R E S S O N T A B A N D O N N É S E T L E S F E N Ê T R E S , S ' O R N E N T D E 

V E R R E S M U L T I C O L O R E S . 

J . L . M I E G E . 

L E U R S F A Ç A D E S , A V E C L E S C A D R E S D E S F E N Ê T R E S Q U ' I L F A L L A I T O B L I G A T O I R E M E N T O U V R I R S U R L A R U A . M A I S Q U E 

L ' O C C U P A N T M U S U L M A N A F A I T S Y S T É M A T I Q U E M E N T B O U C H E R , O N T U N A S P E C T L U G U B R E . S U R D E S R U E S D E C I N Q M É T R É S 

D E L A R G E S ' E N T S S S E N T A I N S I D E S L O G E M E N T S C L O S S U R L A R U E . D O N T L E S É T A G E S S O N T P R E S Q U E U N I Q U E M E N T 

É C L A I R É S P S R U N E C O U R , V É R I T A B L E P U I T S D ' U N O U D E U X M É T R É S D E C Ô T É . 

M . E C O C H A R D 
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c o h a b i t a t i o n d e m é n a g e s a y a n t l a même o r i g i n e g é o g r a p h i q u e , 
d e s l i e n s de p a r e n t é ou d ' a l l i a n c e , s e p a s s e s a n s p r o b l è m e . 

L ' u t i l i s a t i o n commune d e s p i è c e s e s t a s s e z s o u v e n t 
p r a t i q u é e : c e q u i d o n n e aux ménages l e c a r a c t è r e d e f a m i l l e 
é l a r g i e e t p e r m e t 1 ' e x t e n s i o n d e 1 ' e s p a c e d e 1 ' u n d a n s c e l u i 
d e 1 ' a u t r e . ( c h o s e q u i d é c l e n c h e s o u v e n t d e s l i t i g e s e t d e s 
p r o b l è m e s ) 

S i o n compare l e c a s d e s f o y e r s d e l a médina d e F è s 
n ' a y a n t q u ' u n e s e u l e p i è c e - l o g e m e n t on c o n s t a t e q u ' e n 1971 à 
F è s i l y e n a v a i t 48 ,5% c o n t r e ( l ) 22% e n 1 9 8 2 . 
Et s i on compare a v e c C a s a b l a n c a e n 1 9 7 1 , l e 1 / 3 d e s 
c a s a b l a n c a i s v i v a i e n t d a n s une p i è c e à ( 2 ) , t a n d i s q u ' e n 1982 
l a s i t u a t i o n e s t d e v e n u e t r è s c r i t i q u e à c a u s e du 
s u r p e u p l e m e n t q u i s ' a g g r a v a i t : l a p r o p o r t i o n e s t p a s s é e à l a 
m o i t i é d e s C a s a b l a n c a i s . 

Pour a v o i r u n e i d é e s u r 1 ' é v o l u t i o n d e l a 
c o h a b i t a t i o n d a n s l a N o u v e l l e - M é d i n a s e l o n l e s m é n a g e s , on 
p r o p o s e une c o m p a r a i s o n e n t r e 1971 e t 1 9 8 2 , m a i s a u s s i a v e c 
l ' é c h a n t i l l o n ( m a l g r é q u e l e nombre d e m é n a g e s d e 
l ' é c h a n t i l l o n e s t a s s e z min ime p a r r a p p o r t aux p r e m i e r s ) 

TABLEAU №16 NOMBRE DE MENAGES PAR RAPPORT AUX PIECES 

1 9 7 1 1 9 8 2 1 9 9 0 

m é n a g e o c c u p a n t une p i e c e 4 4 , 5 4 8 , 2 1 4 , 5 

d e u x 3 4 , 4 2 9 , 2 5 7 , 5 

t r o i s 1 4 , 5 1 3 , 1 2 2 , 5 

q u a t r e 4 , 4 6 , 1 4 

c i n q 2 , 2 3 , 4 1 , 5 

( 1 ) RECENSEMENT DE 1 9 7 1 D'HABITAT ET DE LA POPULATION DE FES 

( 2 ) : B . ZYANI: HABITAT ET DEVELOPPEMENT A CASABLANCA P : 2 2 0 . 
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R E L E V E « 

LE RDC EST OCCUPÉ PAR LE MÉNAGE F I . COMPOSÉ DE 5 

ENFANTS ET LA SÉRE (LE PÉRE EST UN TRAVAILLEUR EMIGRÉ) 

LE LOGEMENT COMPREND UN SALON (RÉCEPTION), UNE 

CHAMBRE UTILISÉE EN TANT QUE CHAMBRE POUR 

TOUTE LA FAMILLE, COIN DE REPAS, DE TÉLÉVISION, 

UNE CUISINE, ET W.C. 

L'ÉTAGE EST HABITÉ PAR 2 FAMILLES ( T 1 . F 3 ) . CHACUNE 

LOUE UNE CHAMBRE ET UNE CUISINE. LES W.C SE TROUVENT 

SU RDC (COMMUNS) 

^ ^ ^ Z ¿1 tL ¿ 1 

É T A G E 

RDC 

SSLON-CHAMBRE-COUR 

W.C-CUISLNE 

DESSglNE PAR KASMI SMAHAN 
CHAMBRE-CHAMBRE-GALERIE 

ULSINE-CUISINE 

W.C- ENTRÉE 

RUE 
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Quand o n s a i t q u e l a s u r f a c e moyenne d e l a p i è c e n e 
d é p a s s e g u è r e 8 à 1 0 m 2 , n o u s p o u v o n s d i r e q u e non s e u l e m e n t i l 
n ' y a a u c u n e c h a n c e q u e l a f a m i l l e é t e n d u e s u r v i v e m a i s q u ' i l 
n ' y a p l u s d e v i e f a m i l i a l e p o s s i b l e même p o u r l a f a m i l l e l a 
p l u s é t r o i t e p u i s q u e l ' e s p a c e e s t t r è s r é d u i t . I l e n r e s s o r t 
d o n c q u e l a p i è c e u n i f a m i l i a l e d e v i e n t l e l o g e m e n t l e p l u s 
c o u r a n t d e s m a s s e s r é s i d a n t e s d a n s l a N o u v e l l e - M é d i n a . Les 
l o g e m e n t s é t a i e n t d e s t i n é s , au d é p a r t , à une s e u l e f a m i l l e e t 
s o n t m a i n t e n a n t o c c u p é s p a r p l u s i e u r s c h a c u n e v i v e d a n s une 
p i è c e , c e q u i p r o v o q u e u n e d e n s i f i c a t i o n e t l ' a c c é l é r a t i o n du 
t a u d i f i c a t i o n . 

- : LE MENAGE OCCUPANT DEUX PIECES : 

C e l l e s - c i s o n t p o l y v a l e n t e s e t a u c u n e f o n c t i o n n i 
s p é c i a l i s a t i o n , n e l e u r e s t a t t r i b u é e a u t r e que c e l l e de 
" b a i t " ( p i è c e ) . S i l a f a m i l l e e s t f o r m é e s e u l e m e n t d e s p a r e n t s 
e t d e s e n f a n t s , l e s p r e m i e r s dorment d a n s une chambre ( q u i 
r e m p l i t d ' a u t r e s f o n c t i o n s p e n d a n t l a j o u r n é e ) e t l e s s e c o n d s 
d a n s l ' a u t r e , l e s i n v i t é s s e m e t t e n t a v e c c e s d e r n i e r s . On 
c u i s i n e d a n s l e h a l l quand i l n ' y a p a s d ' e s p a c e c o n s t r u i t e t 
r é s e r v é à c e t t e f o n c t i o n ( c ' e s t g é n é r a l e m e n t l e c a s p u i s q u e , 
quand i l e x i s t e e t p a r f a u t e d ' e s p a c e , on l e c o n v e r t i t e n 
chambre p a r l a s u i t e ) . S i l e m i l i e u d e l ' a p p a r t e m e n t ( h a l l ) 
e s t s p a c i e u x , o n met s o u v e n t deux ou t r o i s b a n q u e t t e s pour 
c o n s t i t u e r l e s é j o u r e t l e s o i r on y d o r t . La remarque l a p l u s 
f r a p p a n t e c ' e s t q u e l ' ê t r e humain e s s a i e t o u j o u r s d e s ' a d a p t e r 
a v e c s o n e s p a c e e t quand i l e n manque i l l e m o d i f i e a f i n d ' y 
v i v r e . 

Au r e c e n s e m e n t d e 1 9 7 1 , 34 ,4% d e s m é n a g e s é t a i e n t 
c o m p r i s d a n s c e t t e c a t é g o r i e ( m é n a g e s o c c u p a n t 2 p i è c e s ) 
t a n d i s q u ' e n 1 9 8 2 , c e p o u r c e n t a g e a b a i s s é à 29 ,2% ( d u f a i t 
d e s l o y e r s é l e v é s , e t d e l a s u r d e n s i f i c a t i o n ) . Pour 
l ' é c h a n t i l l o n c e p o u r c e n t a g e a a t t e i n t 57,5% 
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C e g e n r e e s t l e s o i n s r é p a n d u d a n s l a N o u v e l l e - M é d i n a p u i s q u ' i l 

e s t l e s o i n s a d a p t é a u x s o e u r s d e s h a b i t a n t s . 

I l s e d é v e l o p p e s u r d e u x n i v e a u x a v e c u n p a t i o e n c o s s i u n . I l 

y ' a q u a t r e l o g e a e n t s p a r g r o u p e m e n t , d e u x A l ' é t a g e e t d e u x a u 

R D C . c e s d e r n i e r s o n t l e p a t i o e n C o m a u n . 

C h a q u e l o g e s e n t a d e u x p i è c e s e n l o n g u e u r , c u i s i n a e t W . C . L e s 

p i è c e s s o n t o r g a n i s é e s a u t o u r d u p a t i o a u R O C e t s o n t 

d i s t r i b u é e s p s r u n e g a l e r i e p r e n a n t j o u r p a r l e v i d e d u p a t i o . 

L a s u r f a c e h a b i t a b l e d e c h a q u e l o g e s e n t e s t d ' e n v i r o n S O s 7 

c o m p r i s l e p a t i o . 

P o u r r e t r o u v e r l ' i s o l e m e n t e t l ' i n t i m i t é d e c h a q u e l o g e m e n t , l e s h a b i t a n t s o n t c o n s t r u i t u n s u r a u 

m i l i e u d u p a t i o p o u r a i n s i d é l l s l t e r l e u r e s p a c e e t l e c l o i s o n n e r . 

A u n i v e a u d e l ' e n t r é e c o m m u n e A d e u x l o g e m e n t s , i l s o n t p e r c é d e s p o r t e s è l ' e n d r o i t d e s W . C . p o u r 

r e t r o u v e r l ' i n d é p e n d a n c e d e c h a q u e e n t r é e . 

C e r t a i n e s f a m i l l e s o n t r a j o u t é u n e c h a a b r e d a n s l e p a t i o . Q u a n t è l a c u i s i n e s a p o r t e a é t é c l o i s o n n é e 

d u c o t é d e l ' e n t r é e e t a é t é o u v e r t e d u c o t é d u p a t i o . 

L e p a t i o , l i e u c o a a u n a u t a l r s p a r e x c e l l e n c e o u s e d é r o u l e n t d e s a c t i v i t é s t r è s d i v e r s e s d a n s l a s a i s o n 

t r a d i t i o n n e l l e s ' e s t r é d u i t 4 u n c a r r e f o u r d e d i s t r i b u t i o n , u n p u i t d e l x i a i è r e e t a u s s i u n e s o u r c e d e 

c o n f l i t s . 

é t a g e 

D E S S I N E PAR KASMI SMAHAN 
c h a m b r e - c o u r - c u i s i n e c h a m b r e 

R O C p a t i o c o u r W . C - c u l s i n e s a l o n 
I l t 

c h a m b r e - W . C c h a m b r e 

e n t r é e 
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1 É T A G E 

S É J O U R - S A L O N - C U I S I N E 

C H A M B R E - H A I 

2 É T A G E 

C H A N B R E - S É J O U 

H A L L - T E R R A S S E 

R D C 

C H A M B R E - S A L O N 

C O I N D E R E P A S - C H A M B R E 

E S C A L I E R 

H A L L - W . C 

R E L E V E 1 

L O G E M E N T O C C U P É P A R 4 F A M I L L E S ( R I . F 2 . F 3 . F 4 ) 

* L A F A M I L L E F L E S T C O M P O S É D E : M É R E E T S 

E N F A N T S ( 1 F I L L E , A T 4 G A R Ç O N S ) . L E S A L O N 

A D I V E R S E S F O N C T I O N S . I L E S T U T I L I S É 

• N T A N T Q U E S A L O N P O U R R E C E V O I R , 

C H A M B R A P O U R L E S G A R Ç O N S E T C O I N D E 

T É L É V I S I O N . L A C H A M B R E E A T U T I L I S É E 

P A R L A M É R E E T A A F A M I L L E . 

* L A F A M I L L E F 2 C O M P O S É E D ' U N E F E M M E V E U V E . 

E L L E O C C U P E U N E S E U L E P I È C E . ( C O H A B I T A T I O N ) . 

* L A F A M I L L E F 3 C O M P O S É E D E S P A R E N T S E T 5 

U T I L I S É E P A R L E S P A R E N T S 

E T L ' E N F A N T L E P L U S J E U N E ( S A N S ) . 

L E S É J O U R E S T À L A F O I S C O I N D E R E P A S . 

D E T É L É V I S I O N E T C H A M B R E P O U R E N F A N T A . 

L E R E P A S E S T L A P L U P A R T D U T E M P S F E R M É 

E T N ' E S T U T I L I S É Q U E L O R S Q U ' I L Y ' A D E S I N V I T É S 

* L A F A M I L L E F 4 C O M P O S É E D E S P A R E N T S A T 4 E N F A N T A . 

L A C H A M B R E E S T U T I L I S É E P A R L E A P A R E N T S , L E S É J O U R 

E S T P O L Y V A L E N T ( C H A M B R E P O U R E N F A N T A , C O I N R E P A S , 

T É L É V I S I O N . . . ) L A T E R R A S S E E S T U T I L I S É E E N T A N T 

Q U E C U I S I N E E T D É B A R R A S . 

U N S E U L U . C E S T U T I L I S É E T I L E S T M I S A L A D I S P O 

S I T I O N D E C E S L O C A T A I R E S , ( S O U S L E S E S C A L L I E R S D U 

R D C ) . L A C O U R A É T É C O U V E R T E P A R L E L O C A T A I R E D U 

1 E R É T A G E . D E C E F A I T , L E L O G E M E N T D U R D C 

N E R E Ç O I T N I E A U N I L U M I È R E . 

E N F A N T S . L A C H A M B R E 
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- : LE MENAGE OCCUPANT TROIS P I E C E S OU P L U S : 

G é n é r a l e m e n t l e ménage h a b i t e s e u l d a n s l ' a p p a r t e m e n t 
quand i l p o s s è d e p l u s d e t r o i s p i è c e s . La s p é c i a l i s a t i o n d e s 
p i è c e s s ' a m o r c e à c e s t a d e . On commence à v o i r l e s a l o n pour 
l e s i n v i t é s , l a chambre à c o u c h e r d e s p a r e n t s e t même 
l ' a p p r o p r i a t i o n q u a s i - e x c l u s i v e d ' u n e p i è c e pour l e f i l s ou l a 
f i l l e a i n é e . L ' o r g a n i s a t i o n s p a t i a l e d a n s c e c a s p r e n d une 
a u t r e a l l u r e d e s e s p é c i a l i s e , p u i s q u e l ' h a b i t a n t d e l a 
N o u v e l l e - M é d i n a o r g a n i s e r é e l l e m e n t s o n e s p a c e e t i l n ' e s t p a s 
o b l i g é d e l e c l o i s o n n e r p o u r s e s e n t i r i n d é p e n d a n t e t mieux 
c h e z l u i . 

La c o n s t a n t e e s t l ' e x i s t e n c e d ' u n e p i è c e p o l y v a l e n t e 
où l ' o n mange , s e d é t e n d e t où d o r m e n t l e s e n f a n t s e t l e s 
membres a y a n t ou non ( a m i s , b o n n e s . . . ) d e s l i e n s f a m i l i a u x 
a v e c l e s membres du m é n a g e . Le s a l o n ( l a p l u s g r a n d e p i è c e ) 
e s t r é s e r v é à l a r é c e p t i o n e t au s o m m e i l d e s i n v i t é s . 

On r e ç o i t a u s s i d a n s l e s é j o u r l e s g e n s f a m i l i e r s au 
m é n a g e . Quand il y a assez d'espace, on opte pour la 
séparation des sexes ( 1 ) >. L e s e n f a n t s d e s e x e m a s c u l i n 
dorment d a n s u n e chambre e t l e s f i l l e s d a n s une a u t r e ( v o i r l e 
c h a p i t r e s u r l e s o m m e i l ) . 

P a r f o i s l a m a î t r e s s e d e m a i s o n e t s e s a m i e s f o n t l e t i s s a g e 
d a n s l a p i è c e r é s e r v é e au s é j o u r , q u i c o n t i n u e , m a l g r é 
l ' e x i s t e n c e d e s a u t r e s p i è c e s , à r e s t e r p o l y v a l e n t e . 

Quant aux t r a v a u x s c o l a i r e s d e s e n f a n t s , o n t r o u v e 
r a r e m e n t d e s b u r e a u x , c ' e s t l a t a b l e d e s r e p a s e t l e s 
b a n q u e t t e s q u i r e m p l i s s e n t c e r ô l e . 

( 1 ) : PETONNET.C : DISTANCE, ESPACE ET DIMENSIONS DANS UNE 
SOCIETE. 1 9 7 2 CAHIER № 2 . P : 2 7 



I i i 

ы 
S 
Ы 
О 
О 

D 
Q 

Ы 

Н < 
EH 

< 
• J 

EH 
К 
О 
OU 

S Í 

OS 
«5 

СО 
Ы 
О < 
Ы 
£ 

СО 
Ы 
Q 

Ы 
• J 
• J 
H 
«С 
ЕН 

ЕН 
Ы 

Ы 

M 
S 
О 
Г 

ГТ-

Э < 
Ы 
• 4 
Ю 

ЕН 

«С 
ЕН 
О ( N 

СИ 
G 

Е Н 

0) 

Ig 
ER 

И 
•И 
О и 

•OL 

О, 
X э 
Ф 

(D 
ЕН 

Ф 
, О 
-Ф 

Ф С 

И 
щ , 

« ' 
С 

ЧИ 
E 

CFT 

Ф 
0 1 
ГО 
С 

•Ф 

E 

О 

tí 

(О 

Ф 
0 1 
(О 
С 
Ф 

СО и 
Ф 

Ф | 

СО 
I N 

Ф 
С 
С 
0 
01 

3 
Ф Ф 
0 . 

Ф 
С 
3 

СП 
СП 

Ю 
Ю ( N 

О 
О 

( N 1 

( N 1 M L VE 

ГО О 
СП 

M 
О I N 

ГО 
О 
ГО 
ГМ 

О . 
СО 
Ю 

M 

О 

+> 

Ф 

•И 

s 
ER 

ER 
С 

•H 
и 

Ф 

» 

< 
ЕН 
О 
ЕН 



1 etage N " 
^ N N \ 

C U I S 

.UÜL. 

ttde. |ERRRIS->C 

<1 
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n 
7 T 

L É T A G E 

S A L O N - S É J O U R - S E L L I E R 

D É B A R R A S - C H A M B R E P 

2 É T A G E 

C H A M B R E F - W . C 

C U I S I N E - R E P A S - D É B A R R A S 

C U I S I N E - T E R R A S S E - C H A M B R E G 

E S C A L I E R 

R D C 

S A L O N - C O U R - C H A M B R E 

C U I S I N E - S É J O U R - H A L L D ' E N T R É E 

W . C 

R U E 

R E L E V E 2 

L O G E M E N T O C C U P É P A R 2 M É N A G E S ( P I , F 2 ) 

L E M É N A G E F L H A B I T A N T A U R D C E S T C O M P O S É 

D ' U N C O U P L E E T D ' U N E N F A N T . 

L E M É N A G E F 2 : P R O P R I É T A I R E O C C U P E L E S 2 É T A G E S 

S T S E C O M P O S E D ' U N C O U P L E E T 6 E N F A N T S . 

H U 1 E R É T A G E , O N A L A C H A M B R E D E S P A R E N T S , 

L E S É J O U R E T L E S A L O N , L A S D B A É T É A M É N A G É E 

: N T A N T Q U E D É B A R R A S . L E 2 È M E É T A G E C O M P R E N D L A 

Z H A M B R E D E S F I L L E S , H A L L A M É N A G É E N C U I S I N E 

( L A C U I S I N E E S T T R O P P E T I T E ) . L A C H A M B R E D E S G A R Ç O N S 

D O N N E S U R L A T E R R A S S E . 2 étage 
D E S S I N E PAR KASMI SMAHAN 



R D C 

E É J O U R - C U I S I N E - C O U R 

S A L O N - W . C - E N T R É E 

R U E 

RELEVE ,6 

L E L O G E M E N T S E D É V E L O P P E S U R 2 N I V E A U X E T E S T O C C U P É 

P A R U N E S E U L E F A M I L L E ( P R O P R I É T A I R E ) C O M P O S É E D E S 

P A R E N T S , D E 4 E N F A N T S E T D E L A G R A N D E - M È R E . 

L E S C H A M B R E S S E T R O U V E N T à L ' É T A G E , L E S A L O N , L E 

S É J O U R , L A C U I S I N E E T L E S U . C S O N T A U R D C . 

D A N A L A P L U P A R T D E S C A S . L A C O U R E S T C O U V E R T E E T 

L A C U I S I N E E S T A L O R S A G R A N D I E , E T C E R T A I N E S O U V E R T U R E S 

S O N T P E R C É E S S U R L A F A Ç A D E . 

D E S S I N E PAR KASMI SMAHAN 
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2 = LA DENSITE DES LOGEMENTS ET SES IMPLICATIONS FUTURES : 

- LA DENSITE TRES FORTE DE LOGEMENTS: 

Parmi l e s o r i g i n a l i t é s d e l a N o u v e l l e - M é d i n a ( à p a r t s o n 
e s p a c e t r è s r é d u i t ) c ' e s t q u ' i l y a e u d é s l e d é b u t d e s a 
c o n s t r u c t i o n d e s l o g e m e n t s n e u f s où c o h a b i t a i e n t d e u x à t r o i s 
m é n a g e s a l o r s q u e d a n s l ' a n c i e n n e - m é d i n a , o n n ' a a b o u t i à c e 
s t a d e q u ' a p r è s un l o n g p r o c e s s u s d e d é c l i n , d e d e n s i f i c a t i o n 
e t d e t a u d i f i c a t i o n . 
L ' e x i g u ï t é d e s l o g e m e n t s d e s t i n é s au d é p a r t aux f a m i l l e s t r è s 
r e s t r e i n t e s ( l ' e x o d e r u r a l , s e s c a u s e s e t s e s c o n s é q u e n c e s 
s o n t à l ' o r i g i n e d e l ' é c l a t e m e n t d e s f a m i l l e s é l a r g i e s ) n e 
d e v a i t p a s f a v o r i s e r l a v i e s o u s l e même t o i t de p l u s i e u r s 
m é n a g e s d o n t l a t a i l l e d é p a s s e p a r f o i s 7 p e r s o n n e s . La c r i s e 
du l o g e m e n t n ' a p a s , e l l e a u s s i , o e u v r é d a n s l e s e n s du 
r e g r o u p e m e n t d a n s l e même immeuble ou à s a p r o x i m i t é , d e s g e n s 
d e même o r i g i n e g é o g r a p h i q u e ou a y a n t d e s l i e n s d e p a r e n t é . 
E l l e n ' a f a i t q u e d e n s i f i e r l e s l o g e m e n t s e n e n t a s s a n t l e u r s 
o c c u p a n t s à r a i s o n d e 5m^ p a r p e r s o n n e : 

"Le logement normal de la famille ouvrière est la pièce 
unique, chambre de 4 à 6m de long, de 2 à 3 m de large (...) 
blanchie à la chaux, carrelée ou cimentée et s'ouvrant sur une 
petite cour intérieure. S'il n'y'a pas beaucoup d'enfants, les 
grands-parents, un cousin ou un frère vivent sous le même 
toit".(1) • 

R a p p e l o n s t o u t d ' a b o r d que 51 ,5% d e s m é n a g e s d e 
l ' é c h a n t i l l o n c o h a b i t e n t a v e c un ou p l u s i e u r s m é n a g e s e t 
q u ' e n s u i t e p r e s q u e 63,7% s e p l a i g n e n t du manque d ' e s p a c e , 
d ' a u t a n t p l u s q u ' i l s s e s o n t v u s o b l i g é s d e v i v r e l o n g t e m p s 
d a n s c e s p e t i t s l o g e m e n t s . 41 ,3% d e s c h e f s d e m é n a g e s 
i n t e r v i e w é s d é c l a r e n t q u ' i l s n e m e t t e n t p a s e n c a u s e l e f a i t 
d e v i v r e e n communauté ( c o h a b i t e r ) a v e c d ' a u t r e s m é n a g e s m a i s 
à c o n d i t i o n q u e l ' e s p a c e s o i t p l u s g r a n d , c h o s e q u i e s t 

( 1 ) J . L MIEGE : LA NOUVELLE-MEDINA, LE DERB-CARLOTTI. P : 1 2 



235 

contrad ic to i re puisque en général c 'es t l e manque d'espace qui 
obl ige l ' ê t r e humain à cohabiter. 

Le manque de place est souligné comme un 
inconvénient e t parmi les conséquences de l a sur-occupation 
des logement. Ce motif est invoqué en p r i o r i t é par les 
fami l les qui ont un ou plusieurs enfants. Les parents 
signalent les conséquences néfastes de ce t te s i tua t ion sur l e 
comportement des enfants, sur eux mêmes (des l i t i g e s entre 
ménages) a ins i que sur l a v i e f a m i l i a l e e t conjugale. 

C'est a i n s i que l e manque d ' i n t i m i t é constitue un 
autre inconvénient : l ' hab i tan t de l a Nouvelle-Médina qui 
cohabite souffre d'un manque de "chez soi" e t d'une v i o l a t i o n 
d ' i n t i m i t é . Ce sentiment provient d'abord de l a proximité : 
"On entend tout ce qui se passe e t i l s entendent tout : on 
n 'est pas chez soi" m'avait déclaré un l o c a t a i r e . Le manque de 
place, d'équipements c o l l e c t i f s , l e surpeuplement, l a minceur 
des cloisons qui séparent les chambres, tous ces éléments 
contribuant à créer ce malaise. 

Le proverbe marocain d i t :"Votre maison, c 'es t votre 
corps, vous devez l a défendre contre toutes of fensives"(1) 

Dans l ' e s p r i t des marocains, i l y a une correspondance 
entre l a femme et l a maison à t e l point que l e mot 
"dar"(maison) s i g n i f i a i t tantôt l 'une , tantôt l ' a u t r e . Cette 
i d e n t i f i c a t i o n qui suppose l ' i n v i o l a b i l i t é e t l ' i n t i m i t é du 
l i e u , permet de comprendre l e pourquoi du cloisonnement de 
l 'espace d 'hab i ta t ion , e t d'empêcher toute in t rus ion dans 
l ' i n t i m i t é de l a maison. 

Cette i n t i m i t é est protégée non seulement par les 
murs aveugles, les p e t i t e s ouvertures e t d 'autres moyens 

(1 ) BOUGHALI M : LA REPRESENTATION DE L'ESPACE CHEZ LE 
MAROCAIN ILLETTRE. ANTHROPOS, 1974. PAGE 37 
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M A R O C A I N ^ N 0 T I 0 N D E L ' E S P A C E P R I V E ET P U B L I C POUR L ' H A B I T A N T 

ESPACE INTERIEUR 
FAMILIAL 

LE MUR. 

ESPACE INTERIEUR NON-FAMILIAL 

-•COUR , 

1 
CHAMBRE: ESPACE INTIME 

ENTREE 

DOMAINE PUPI.Tr - ESPACE EXTERIEUR NON COMMUN 
ESPACE EXTERIEUR S E M I - P U B L I C 
ESPACE EXTERIEUR PRIVE 

LA RUE 
LA RUELLE 
L ' I M P A S S E 

SEMi -P t iBT.Tr LA PORTE 

DOMAINE PWTVR 

- ESPACE INTERIEUR NON FAMILIAL 
- ESPACE INTERIEUR FAMILIAL 
- ESPACE INTERIEUR DE LA FEMME 

LA MAISON 

CONCEPTION 
P R I V A T I S A T I O N 
DE L ' E S P A 

CE 
OUVERTURE 
VERS LE C I E L 

CONNECTION 
RELATION 
P R I V E / P U B L I C 

TRANSITION 
RELATION 
P U B L I C / P R I V E 

I N F L U E N C E D E T. A r T V i L l H A T T n N 

B E S O I N S P A T I A L 
FERMETURE- ENCLOS 

ESPACE EXTERIEUR-
OUVERT 

REPONSE CONSTRUCTIVE 
MURS EXTERIEURS 
AVEUGLES 

P A T I O 

N E C E S S I T E S P A T T A T . ^ C D N r n M T N M T E F 

OUVERTURE PORTE 

PASSAGE PASSAGE VOILANT 
L ' I N T E R I E U R 



237 

matér ie ls , mais aussi par l a coutume : on i n v i t e peu 
d 'étrangers, e t quand on en i n v i t e , l a p a r t i e de l a maison 
réservée à l a femme est sévèrement i n t e r d i t e . I l est i n u t i l e 
de d i r e que l e chef de f a m i l l e place ses i n v i t é s au fond de l a 
pièce pour é v i t e r les regards ind isc re ts . Le besoin d ' i n t i m i t é 
est en rapport d ia lect ique avec l a s i tua t ion de l a femme ( l a 
femme est considérée comme un corps qui pousse 1'homme à 
commettre l e péché o r i g i n e l ) . 

L'espace se complique davantage avec l a polygamie que 
peut a b r i t e r un même foyer. Les épouses peuvent cohabiter sans 
pour autant communiquer. Chacune d ' e l l e se verra assigner une 
proportion d'espace q u ' e l l e organisera de façon à garder son 
i n t i m i t é e t é v i t e r les contacts fréquents avec sa r i v a l e . 

L 'habi tant dans l a Nouvelle-Médina, comme tout ê t re 
humain, a besoin de prendre ses distances v i s - à -v is du monde 
qui 1'entoure e t d 'avoi r un espace à l u i . 

On a besoin d'un ce r ta in recul même dans La v ie 
quotidienne car instinctivement on sent qu'à chaque instant de 
son existence on a l e visage c o l l é contre l a r é a l i t é qui 
l 'envi ronne. On est obl igé à cer ta ins moments de se r e t i r e r 
dans un espace v i t a l qui l u i est propre, qui l u i appart ient 
sans p a r t a g e . . . 

- LE LOGEMENT NE REPOND PAS AUX B E S O I N S FUTURS DES 

HABITANTS : 

L'ex igu i té e t l 'o rganisat ion spat ia le r i g i d e des 
appartements font que leur capacité évolut ive a été bloquée 
aussi tôt const ru i ts . C'est a ins i que l a major i té des sujets de 
l ' é c h a n t i l l o n estime que leurs logements ne sa t is feront pas à 
leurs besoins dans l ' a v e n i r . De ce f a i t , les habitants se 
résignent à ne r i e n modifier au sein de leur logement faute 
aussi d 'argent . Ceux qui ont entrepr is des travaux (18,5% des 
sujets de l ' é c h a n t i l l o n ) n'ont r é a l i s é que des travaux 
élémentaires : l e carrelage, l a construction d'une cloison ou 



£5* |TAUX D'OCCUPATION DES LOGEMENTS EN 1 9 7 1 e t 1 9 8 2 
TABLEAU N'ig 

1 2 3 4 5 6 7 

QUARTIERS 1 9 7 1 1 9 8 2 1 9 7 1 1 9 8 2 1 9 7 1 1 9 8 2 1 9 7 1 1 9 8 2 1 9 7 1 1 9 8 2 1 9 7 1 1 9 8 2 1 9 7 1 1 9 8 2 

MITER 7 1 7 8 5 2 0 8 6 8 0 8 9 9 1 3 6 1 8 0 1 3 8 0 1 2 1 1 0 , 4 9 0 , 7 4 5 , 5 6 5 , 8 5 , 2 4 , 3 

BOUCHENTOUF 2 5 6 6 3 2 6 1 8 0 2 9 9 1 4 8 6 9 5 9 8 9 7 4 3 9 4 8 3 9 0 7 0 , 7 5 1 , 2 6 5 , 1 5 , 4 6 , 4 6 , 7 

ESPAGNOL 2 2 4 2 1 2 1 8 5 5 2 7 2 0 4 3 2 1 5 4 4 8 6 4 3 3 4 6 3 1 6 7 0 , 8 1 1 , 3 6 4 , 7 5 6 , 7 6 , 9 

D/ CARLOTTI 1 1 1 8 6 8 5 2 7 1 3 3 6 1 7 0 8 2 6 7 3 4 1 1 4 9 1 1 1 6 8 0 , 8 9 1 , 4 8 4 , 7 4 , 9 7 , 5 7 , 3 

C/ CARLOTTI 1 5 2 2 5 1 5 3 2 2 1 8 6 2 2 9 7 6 3 7 2 5 9 5 2 5 8 0 2 3 9 4 0 , 7 2 1 , 2 5 5 , 3 5 , 1 5 , 9 6 , 4 

BALADIA 1 9 2 2 2 1 8 6 7 9 2 5 1 9 3 5 2 9 5 0 4 7 0 6 3 5 5 9 3 1 6 6 0 , 7 1 , 1 3 5 , 1 5 , 3 5 , 4 5 , 9 

TOTAL 1 0 0 8 9 5 9 5 7 7 1 1 2 1 0 8 1 8 3 0 2 2 4 2 1 3 6 6 0 1 6 3 0 4 1 5 0 1 3 0 , 7 4 1 , 2 5 , 0 7 5 , 2 6 , 2 6 , 2 5 

S O U R C E D I R E C T I O N D E L A S T A T I S T I Q U E R A B A T 

L E G E N D E 

1= P o p u l a t i o n 

2= Nombre de ménages g l o b a l dans l a NM 

3= NBR de ménages sondage au 1 / 2 0 

4= Nombre deLogements 

5= Nbr de ménage / logement 

6 = T a i l l e moyenne d e s ménages 

7=Nbr moyen de p e r s o n n e s / l o g 
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d ' u n e p i è c e ( s u r t o u t s u r l a t e r r a s s e ) l ' i n s t a l l a t i o n d ' u n 
l a v a b o , l a r é f e c t i o n d e s murs , l ' a d d u c t i o n e n e a u p o t a b l e , l a 
c o u v e r t u r e du p a t i o p a r d e s p a v é s d e v e r r e , l e b a d i g e o n n a g e à 
l a c h a u x e t l a p e i n t u r e . 

La p l u p a r t d e c e s t r a v a u x s o n t f i n a n c é s p a r l e 
l o c a t a i r e a l o r s que l a r é a l i s a t i o n d e p i è c e s s u p p l é m e n t a i r e s 
e s t f a i t e s a n s a u t o r i s a t i o n e t c l a n d e s t i n e m e n t . 

L ' e n v i e d e r é h a b i l i t e r e s t c o u r a n t e c h e z l e s 
p e r s o n n e s e n q u ê t é e s ; 25% l ' o n t e x p r i m é e . Mai s c e t t e 
r é h a b i l i t a t i o n du l o g e m e n t e s t r e f u s é e p a r l e s p r o p r i é t a i r e s 
q u i s ' o p p o s e n t à t o u t e m o d i f i c a t i o n ou à l a p r i s e e n c h a r g e 
d e s f r a i s d e t r a v a u x . La p r o c é d u r e l o u r d e d e l ' a d m i n i s t r a t i o n 
c o n t r a i n t é g a l e m e n t l e s l o c a t a i r e s à a b o n d o n n e r t o u t e i d é e 
d ' a m é l i o r a t i o n de l e u r d o m i c i l e . l ' E t a t , p o u r l ' i n s t a n t n e 
c o n t r i b u e p a s à l ' a m é l i o r a t i o n de l ' h a b i t a t d a n s l a N o u v e l l e -
Médina m a i s i l a t t e n d l ' a p p l i c a t i o n du p l a n d 'aménagement q u e 
d i e u s e u l e s i v a s e r é a l i s e r ou s ' i l r e s t e s u r p a p i e r comme 
l e s p r é c é d e n t s . . En g é n é r a l , l e s c a p a c i t é s du g o u v e r n e m e n t 
m a r o c a i n , a f i n d ' a i d e r à l a c o n s t r u c t i o n o u à l a r é n o v a t i o n d e 
l o g e m e n t s d e s t i n é s à l a p o p u l a t i o n i n s o l v a b l e , r e s t e n t t r è s 
l i m i t é e s e t i l y a p e u d e c h a n c e p o u r que c e l a c h a n g e d a n s l e s 
p r o c h a i n e s a n n é e s . La r a i s o n p r i n c i p a l e e s t l a f a i b l e 
i m p o r t a n c e d e s f o n d s p u b l i c s a f f e c t é s aux l o g e m e n t s aux 
b u d g e t s e t a u x p l a n s n a t i o n a u x d a n s l e d o m a i n e d e l ' h a b i t a t . 
D ' a u t r e s o b s t a c l e s e x i s t e n t e t s o n t p r i n c i p a l e m e n t d ' o r d r e 
o r g a n i s a t i o n n e l , e t r é s u l t e n t d ' u n manque d e c a p a c i t é s d e 
g e s t i o n e t d e r e s s o u r c e s t e c h n i q u e s d a n s l e s a g e n c e s 
p u b l i q u e s , c h a r g é e s d e l a p r é p a r a t i o n e t d e l ' é x e c u t i o n d e s 
d i f f é r e n t s p r o j e t s g o u v e r n e m e n t a u x . 

Quant à l a p a r t i c i p a t i o n d e s e n t r e p r i s e s p r i v é e s , 
e l l e e s t p r a t i q u e m e n t n u l l e , e x c e p t é e l e u r c o n t r i b u t i o n aux 
p r o j e t s g o u v e r n e m e n t a u x é t a b l i e p a r d e s r e l a t i o n s 
c o n t r a c t u e l l e s a v e c l e s a g e n c e s p u b l i q u e s r e s p o n s a b l e s d e s 
p r o j e t s . 
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En fait, i l faut espérer que les familles disposant 
d'un faible revenu s'efforceront, avec leur propres ressources 
et quelle que soit l'aide du gouvernement, de créer ou 
d'améliorer leur propres constructions. 

I I - L'ETAT DU PARC IMMOBILIER DE LA NOUVELLE-MEDINA : 

Les particularités immobilières ont une grande 
responsabilité sur l'état de santé des habitants : 

A = L'ETAT DES LOGEMENTS ET LE DEGRE DE VETUSTE : 

Dans la Nouvelle-Médina, la dégradation et la vétusté 
de la plupart des logements ne sont pas tant liées à leur 
ancienneté, (les plus anciens datent du protectorat, vers 
1920), qu'à leur manque d'entretien et à l'exode rural qui 
cause une surdensification et perturbe l'organisation 
spatiale. 

Les habitations, ne devraient pas structuellement 
subir outre mesure, les effets du temps, mais nécessitent 
néanmoins certaines opérations de rénovation superficielle. 

Ces constructions sont repeintes de temps à autre à 
la chaux, or cet entretien n'est pas effectué par le 
propriétaire qui se désintéresse techniquement de sa maison, 
lorsque le loyer est faible (entre 80 et 250 DH). Aussi, aucun 
investissement si faible soit-il n'est effectué aussi bien par 
le propriétaire que par le locataire qui espère toujours être 
relogé ailleurs et dans de meilleures conditions. 

L'enquête et l'observation directe effectuées sur 
terrain, constituent un moyen d'investigation primordial pour 
notre recherche, surtout concernant la dégradation des 
conditions physiques de l'habitat, dégradation due à 
différentes causes : fissuration, humidité, cassure...etc. 
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On a constaté que plus un t i e r s 36% des ménages logés 
en dur vivent dans des conditions de précar i té , d ' inconfor t , 
voisines de c e l l e s des ménages du sous-habitat auto-constru i t . 

C'est donc l e f o r t taux de croissance e t l e f lux permanent 
de population vers l a Nouvelle-Médina qui l ' on t entra îné dans 
un é t a t de vétusté avancée : 
-Constructions sommaires, sans s t ructure , murs sans fondation, 
béton mal f e r r a i l l é , terrasse sans étanchéi té . 
- P e t i t s immeubles de 3 niveaux sur des parcel les de 40 à 60m^ 
qui abr i tent près de 10 fami l l es . 
-Tassement des anciens te r ra ins de car r iè res (lm de vide entre 
l e plancher du rez de chaussée et l e sol ) et affaissement de 
maisons avec f i ssura t ion dans les bâtiments. Les risques 
d'effondrements des planchers menacent quelques logements. Une 
personne interviewée nous a d i t : 

"Une habitation dans l e quartier ESPAGNOL s'est écroulée, ses 
occupants n'ont pas de ressources, i l s sont obligés de loger 
dans l a rue (sous une tente) pendant 3 jours, après quelqu'un 
de leur famille les a hébergé". 

Remarquons que malgré les risques courus par cer ta ins 
habi tants , des immeubles en voie d'écroulement, i l s ne les 
qu i t t en t pas du f a i t de l a c r ise du logement qui sév i t 
(actuellement i l s ne peuvent trouver des logements à loyer bas 
ou modéré qu'a l a pér iphér ie de l a v i l l e ) . 

La commission préfectora le (consti tuée souvent d'un 
sapeur-pompier, d'un ingénieur p r é f e c t o r a l , un a rch i tec te , un 
hygiéniste, un agent de l a R.A.D (1) " un agent de pol ice 
e t de l 'arrondissement) a ef fectué de fréquentes sor t ies sur 
les l i eux e t a pu donc constater l a vétusté t rès avancée des 
quar t iers (tournée générale dans tous les arrondissements 17 
e t 18 en 1978, l a constatat ion a été réa l isée à l ' i n t é r i e u r 
même des immeubles) : (Voir tableau n"\% ) 

D'après ce tableau on remarque que 1387 ménages dans 
l a Nouvelle-Médina sont menacés par l 'écroulement de leurs 

( 1 ) : REGIE AUTONOME D'ELECTRICITE ET D'EAU. 



242 

demeures e t que 610 menacent ru ine . Arr ive en t ê t e l e quar t ier 
Baladia avec un nombre de 280/538 ménages de 2334 personnes 
qui r isquent de dormir "à l a b e l l e - é t o i l e " . Ensuite l e 
quar t ie r Espagnol avec 184 immeubles/206 ménages e t viennent 
ensuite les autres quar t ie rs mais avec des c h i f f r e s un peu 
plus rassurants par rapport à l 'ensemble. 

Lors de notre t r a v a i l de t e r r a i n nous avons re levé l e 
degré de vétusté par rapport à 1'aspect ex té r ieur des 
immeubles. Près du quart des immeubles nous sont apparus 
vétustés; or pour l'ensemble de l ' h a b i t a t urbain de l a 
Nouvelle-Médina, cet te proportion ne dépasse pas 15% . Ces 
logements taudis sont s i délabrés e t s i sombres que même 
pendant l a journée, l es occupants font recours à l a lumière 
a r t i f i c i e l l e . 

Donc les proportions selon l ' é t a t du b â t i sont, par 
rapport à l'ensemble des habi tat ions de l ' é c h a n t i l l o n de 
1'enquête répar t ies comme su i t : 
36% des maisons sont en mauvais é t a t , 39,75% en assez bon é ta t 
e t 24,25% en bon é ta t . 
L 'é ta t de l ' h a b i t a t est inf luencé par l ' u t i l i s a t i o n des 
terrasses ( s i e l l e ex is te , 7% des sujets enquêtes, ne 
possèdent pas de t e r r a s s e ) . Toutes les logements dont les 
terrasses sont occupées par des baraques à locat ion sont dans 
un é t a t de dégradation avancée. 
D'après l e tableau n°2£ : 67,64% des maisons ayant une 
terrasse u t i l i s é e sont en mauvais é ta t contre 7,9% seulement 
lorsque l a terrasse n 'est pas u t i l i s é e . Remarquons que lorsque 
l a terrasse n 'est pas u t i l i s é e , ce n 'est parce que l ' h a b i t a n t 
n'en a pas besoin mais parce que l e p ropr ié ta i re refuse tout 
accès surtout s ' i l habi te au dernier étage et s ' i l a ajouté 
des pièces pour les louées. 
En général quand l a terrasse est u t i l i s é e , l e logement reste 
i n t a c t , mais dans l e cas de l a Nouvelle-Médina e l l e joue l e 
rô le d'une annexe; c 'es t l à où s 'e f fectuent les grands travaux 
ménagers, ce qui implique les dégradations des esca l ie rs e t 
donne un aspect délabré au logement. . . 
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D'après les données de l 'enquête, l ' é t a t du logement est t r ès 
inf luencé par l a profession du chef de ménage qui l 'occupe!! : 
Plus l ' ê t r e est i n s t r u i t plus i l f a i t a t ten t ion à son log is e t 
é v i t e de l e dégrader. I L est consient que s ' i l ne s'occupe pas 
de son logement cala va l e dégrader d'une façon accélérée e t 
c ' e s t l u i de subir les conséquences. 12,5% seulement des 
professions i n t e l l e c t u e l e ( fonct ionnaire , employé. . . ) ont un 
immeuble vétusté, tandis que 54,86% sont des i n a c t i f s 
i l l e t t r é s (malade, r e t r a i t é , femme au foyer, i n v a l i d . . . ) e t 
32,63% représente les professions commerciales, service ou 
aut res . 
Ceci résume que l ' i n s t r u c t i o n joue un double rô le p o s i t i f s : 
plus de responsabi l i té envers le logement occupé mais aussi un 
revenu un peu élevé implique plus d 'en t re t i en envers ce 
demeure. 

B = L'ENSOLEILLEMENT : La majori té des logements sont si tués 
au rez de chaussée, ce qui contra int leur occupants à se 
s e r v i r de l a lumière même à mid i . Mais ce sont surtout 
1 'ex igu ï té du pa t io , l a mitoyenneté des t r o i s côtés du 
logement, l a mauvaise or ien ta t ion des blocs d 'hab i ta t ion , les 
surélévat ions, l ' é t r o i t e s s e des ouvertures e t des rues, l e 
manque de place dans l a Nouvelle- Médina, qui font que les 
rayons sola i res ne parviennent pas à 1 ' i n t é r i e u r des 
appartements. 

Les répercussions du manque d'ensolei l lement sur l a 
santé des habitants sont graves. Ce manque permet des maladies 
contagieuses e t l a menace d'épidémies : un habitant nous a 
déclaré que sa femme est a t t e i n t e de l a tuberculose à cause de 
1 1 humidité de son logement e t de manque de pénétrat ion des 
rayons de s o l e i l a ins i que de l'absence de l ' eau courante. 

Les habitants des logements humides défont les 
matelas tous les 3 mois environ pour les aérer (pour combattre 
l a moisissure) cherchant l e s o l e i l à l ' e x t é r i e u r ( l es femmes 
s 'assoient sur l e seu i l de leur porte ou bien dans les ja rd ins 
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publ ics) font sécher l e l inge e t l e b lé dans l a rue quand 
l 'aacés de l a terrasse leur est i n t e r d i t e . 

C = L'ECLAIREMENT : a un rapport important avec 
l ' enso le i l l ement , i l compense dans les logements aveugles l e 
manque de lumière n a t u r e l l e , ce qui f a i t augmenter l e montant 
des charges. L'absence de lumière n a t u r e l l e au sein des 
habi tat ions est du au f a i t q u ' i l n'y a qu'une seule façade 
dans l a plupart des logements, à l a couverture du pat io par 
les p ropr ié ta i res , à l ' é x i g u i t é ou à l a condamnation des 
fenêtres . Des recherches ont confirmés en p a r t i c u l i e r l a 
prépondérance a t t r ibuée à 1 'éc la i rage nature l lorsque ce 
dernier provoquait un écla i rage a r t i f i c i e l . 

Cette observation tendai t à démonter 1'importance 
d'une l i a i s o n v i s u e l l e avec l ' e x t é r i e u r indépendamment des 
exigences de lumière . (1 ) 17 18 

Les baies e t les fenêtres assurent aux occupants l e 
maintien d'une r e l a t i o n avec l ' e x t é r i e u r , autant que l a 
q u a l i t é e t l e quant i té de l a lumière. Les occupants de l a 
Nouvelle-Médina qui ont recours à un écla i rage mixte semblent 
a t t r i b u e r une grande importance à 1 'éc la i rage nature l qu ' à 
l ' é c l a i r a g e a r t i f i c i e l qui n 'est pas g r a t u i t . Cette 
observation permet aussi d ' i l l u s t r e r l ' importance 
psychologique que représente dans un loca l l a présence d'une 
baie même p e t i t e . 

D = L 'AERATION : Le grand historien-sociologue "IBN KHALDOUN" 
par le des dangers de 1 'habi ta t t rès serré e t de 1'importance 
v i t a l e des espaces l i b r e s dans les périmètres bât is ( p a t i o ) , 
de t e l s espaces f a c i l i t a n t l a c i r c u l a t i o n de l ' a i r , é loignant 
des populations l a menace des maladies e t épidemies(2)1920 

18(1) A.MENCHIKOFF : L'ECLAIRAGE ARTIFICIEL ET LES PIECES 
PROFONDES. CAHIER DU C.S.T.B №934 P:107 MARS 1970 

2 0 ( 1 ) I B N KHALDOUN : PROLEGOMENE P : 3 0 2 



2 5 1 Le cubage d'air réduit dû à 1'étroitesse du patio et des pièces, la "sur-occupation" de celles-ci, la mauvaise circulation de l'air (une seule façade dans la majorité des immeubles, petites fenêtres...), la préparation des repas dans l'espace où l'on dort, les mauvais emplacement des toilettes sans gaine d'aération, le manque d'espaces verts, la pollution, les ordures ramassées irrégulièrement, sont les obstacles à la bonne ventilation des logements, ce qui favorise les maladies et surtout la mortalité infantile qui sont sensibles au manque de soleil et de l'air. Parmi les logements de la Nouvel le-MMédina, bon nombre ne sont aérés que par 1 ' intermédiaire de la porte principale de l'immeuble (ou de la terrasse) qu'on laisse volontairement ouverte à longueur de journée en prenant souvent la précaution de mettre un rideau d'étoffe ou de matière plastique afin d'éviter les regards des passants indiscrets. De l'étude des caractéristiques physiques de l'habitat à laquelle nous avons procedée, il ressort donc que la plupart comporte des carences d'ensoleillement, d'éclairage et d'aération ce qui renforce les côtés négatifs de ces logements. Les habitants se plaignent de cette situation, surtout les femmes qui passent plus de temps à 1'intérieur des logements, et cherchent des solutions pour compenser comme par exemple aller passer les après-midis dans les jardins publics, y étendre le linge, le blé, laisser jouer les enfants. Cette situation était auparvant inadmissible, une femme ne pouvait pas se montrer à des étrangers alors que maintenant le manque d'espace commence à métamorphoser mêmes les coutumes les plus intimes de ces habitants. 


